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1 Allgemeine Angaben
Tradition. Transformation. Zukunft.

Mit diesem Dreiklang als Thema des vorliegenden Gebietsbezogenen Integrierten
Handlungskonzeptes (GIHK) bewirbt sich die Stadt Limbach-Oberfrohna erstmals um
die Aufnahme in das Operationelle Programm des Freistaates Sachsen fiir den
Europaischen Fonds fiir regionale Entwicklung im Forderzeitraum 2021 bis 2027 im
Vorhabenbereich der ,Nachhaltigen Integrierten Stadtentwicklung".

Mit der vorliegenden Gebietsabgrenzung definiert die Stadt Limbach-Oberfrohna ein
Quartier, das durch eine sehr heterogene Entwicklungsgeschichte mit Verwerfungen
hinsichtlich seiner raumlichen, demografischen und sozialen sowie wirtschaftlichen
Entwicklung gepragt ist. Die Transformation von Tradition in Zukunftsstrategien zieht
sich durch das Gebiet, die Handlungsfelder und Vorhaben. Gerade die Krisen der
vergangenen Jahrzehnte haben ihre Spuren im Gebiet hinterlassen:

- die Uberformung der wirtschaftlichen Tradition nach der Wiederver-
einigung mit dem Verlust der industriellen Basis der Innenstadt

- die Transformationen durch den demografischen Wandel mit dem
Stadtumbau als strukturverdndernde Intervention im Wohngebiet am
Wasserturm und die sozialen Verwerfungen durch Uberalterung und
Fliichtlingskrise

- die offenen Zukunftsfragen durch die vielschichtigen Auswirkungen der
Coronajahre und die unklare Entwicklung im Zuge des Ukraine-Krieges fiir
Einwohner, Handel und andere Wirtschaftszweige

Das vorliegende Gebiet ist ein Quartier mit Qualitdten und Potenzial, aber auch mit
einem iiberdurchschnittlichen Handlungsbedarf gegeniiber der Gesamtstadt, wie aus
der Analyse in Kapitel 3 deutlich wird. Dabei weist es insbesondere hinsichtlich seiner
stadtebaulichen, wirtschaftlichen, 6kologischen, demografischen und sozialen Situa-
tion schwerwiegende Benachteiligungen gegeniiber der Gesamtstadt auf (siehe
Kapitel 3.7). Dies alles summiert sich zu einer Gemengelage an Herausforderungen
und Handlungsbedarfen, zu deren Behebung sich die Stadt Limbach-Oberfrohna
bekennt. Ziel der Stadt Limbach-Oberfrohna ist es, auf die drangenden Fragen im
Quartier eine Antwort zu finden und es in seiner Vielschichtigkeit lebenswert und
nachhaltig zu gestalten.

Die Handlungsfelder des Programms EFRE ,Nachhaltige integrierte Stadtentwick-
lung“ im Foérderzeitraum 2021 bis 2027 korrespondieren mit den Zielen der Stadt im
Quartier. Gerade im Bereich der wirtschaftlichen und sozialen Belebung, aber auch
hinsichtlich der Verbesserung der Stadttkologie kann eine Férderung der im GIHK
erarbeiteten investiven Vorhaben einen substanziellen Beitrag zur Behebung der
Benachteiligung und einer nachhaltigen Transformation leisten, der sowohl fiir die
Menschen im Quartier als auch fiir die Gesamtstadt wirksam wird.

Grundlage fiir die Erstellung des GIHK bildete einerseits die Ableitung der Bedarfe aus
dem aktuellen Integrierten Stadtentwicklungskonzept der Stadt Limbach-Oberfrohna
(InSEK 2018) und anderer relevanter Konzeptionen und Planungen der Stadt.
Dariiber hinaus wurde die Erstellung des GIHK von einem intensiven Beteiligungs-
und Kooperationsprozess begleitet, iiber den seitens der Biirger, der Akteure im
Quartier und der Trager 6ffentlicher Belange wichtige Impulse fiir die Ausgestaltung
der geplanten Vorhaben eingebracht wurden.
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EFRE -
Europa fordert Sachsen

,Mit der Férderung sollen die
Stddte als biirgernahe, am
Gemeinwohl orientierte
Zentren des sozialen Lebens
unterstiitzt und in ihrer
Attraktivitdt gestdrkt werden.
Im Fokus steht die
Lebenssituation und -qualitdt
der Einwohner. Die Stddte
sollen als sozial gerechter
Lebensraum gestdrkt werden,
der allen Biirgern und
Bevélkerungsgruppen
gleichberechtigten, fairen
Zugang zu allen éffentlichen
Angeboten und Teilhabe am
gesellschaftlichen Leben
bietet. Sie sollen dabei auch in
ihren Bemiihungen
unterstiitzt werden, die
Stadtékologie und ihre
wirtschaftliche Attraktivitdt
zu verbessern. Hierzu miissen
Hemmnisse und
Fehlentwicklungen beseitigt,
neuen Herausforderungen wie
den Auswirkungen des
Klimawandels wirksam
begegnet und bestehende
Benachteiligungen gezielt
bekdmpft werden.
Benachteiligte Stddte und
Stadtquartiere sollen daher
bei der Entwicklung von
vorausschauenden Strategien
und bei der ziigigen
Umsetzung von Vorhaben zur
Bekdmpfung stddtebaulicher,
demografischer,
wirtschaftlicher, 6kologischer,
kultureller und sozialer
Problemlagen im Rahmen
eines gebietsbezogenen
integrierten
Handlungskonzepts
unterstiitzt werden, das
entsprechend der Zielsetzung
des Programms unter
Beteiligung der Einwohner
entwickelt wurde.”
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Die Entwicklung des Gebietsbezogenen Integrierten Handlungskonzepts (GIHK)
erfolgte als kooperativer Prozess unter Einbindung zahlreicher Akteure der
stadtischen Verwaltung, lokaler Unternehmen, 6ffentlicher Einrichtungen, Vereine,
Trager offentlicher Belange und der Biirger. Die folgenden Akteure waren an der
Erstellung des GIHK beteiligt:

Stadt Limbach-Oberfrohna Gemeinbedarfseinrichtungen Trager offentlicher Belange

Stadtrat Limbach- AWO Kreisverband Zwickau Gebdudegesellschaft Landratsamt des

Oberfrohna

Stadtverwaltung Limbach-
Oberfrohna

- Oberbiirgermeister
- FB Finanzen
- FB Stadtentwicklung

e. V. (Kita ,Spatzennest)

Ev.-luth. Kirchgemeinde
Limbach-Kéndler/Forder-
verein (Evangelische Kita)

Behindertenhilfe Limbach-

Oberfrohna e. V. (Integrativ-

Kita ,Am Wasserturm®)

Limbach-Oberfrohna mbH
(GLO)
Wohnungsgenossenschaft
Limbach-Oberfrohna (WG)
Handels- und

Gewerbeverein Limbach-
Oberfrohnae. V.

Landkreises Zwickau

Planungsverband Region
Chemnitz

Sachsisches Landesamt fiir
Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie (LfULG)

Industrie- und Handels-

- FB Bildung & Kultur

- Regiebetrieb
Amerika-Tierpark

Rudolph Virchow Wohnen &
Pflegen gGmbH (,Haus am
Wasserturm*)

Jugendbeirat kammer (IHK) Chemnitz

Regionaler Zweckverband
Wasserversorgung Bereich

Tierpark-Forderverein Lugau-Glauchau (RZV)

Limbach-Oberfrohnae. V.

1.2 Organisationsstruktur und Arbeitsweise

Die systematische Ausarbeitung des Konzepts vollzog sich in mehreren Phasen:

Januar 2022 Beauftragung der WGS mbH zur Erstellung des GIHK durch die Stadt Limbach-Oberfrohna
Februar 2022 Anlaufberatungen, Festlegung der Zeitschiene, Konzeption Beteiligungsprozess, Ideenfindung
moglicher Mafinahmen
Maérz bis Mai 2022 Abstimmungstermine Stadtverwaltung und WGS mbH,
Gebietsabgrenzung, Datenerhebung vor Ort und
Zuarbeiten der Amter sowie Tréger 6ffentlicher Belange
25.04.2022 Veranstaltung zur Akteursbeteiligung, Dialog zu den Projektvorschldagen

14.-15.05.2022 Biirgerbeteiligung im Rahmen des Biirger- und Museumsfestes

in Verbindung mit dem Tag der Stadtebauférderung 2022

28.06.2022 Prasentation der Analyseergebnisse und Abstimmung zur Beteiligung und zum
Mafinahmenkonzept
07.07.2022 Aufruf im Amtsblatt (siehe Abbildung Seite 7)
Juni bis Juli 2022 Auswertung der Biirger- und Akteursbeteiligung
14.07.2022 Online-Austausch mit dem SMR zu den geplanten Mafdnahmen und zur Antragstellung
bis Ende Oktober 2022 Erstellung des Konzepts, Entwicklung der Mafdnahmen und Kostenaufstellung
15.11.2022 Vorberatung zum GIHK im Technischen Ausschuss (TA) der Stadt Limbach-Oberfrohna
05.12.2022 offentliche Vorstellung und Beschlussfassung im Stadtrat der Stadt Limbach-Oberfrohna
bis Ende Marz 2023 Einreichung des Antrags und des GIHK
Gebietsbezogenes Integriertes Handlungskonzept (GIHK) 5
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Die genannten Akteure waren intensiv in den Erstellungsprozess eingebunden. In
einem fachiibergreifenden, offenen, transparenten und kooperativen Prozess konnte
mit den im Quartier aktiven Einrichtungen und Organisationen ein Handlungskonzept
geschniirt werden, das die Breite der fiir das Quartier relevanten Themen in
umsetzbare Mafdnahmen tberfiihrt.

Die Akteursbeteiligung war ein zentraler Bestandteil der GIHK-Erstellung. Durch sie
hatten verschiedenste Institutionen, Gruppen und Personen Gelegenheit zusammen-
zukommen, zu diskutieren und Vorschlige einzubringen. Dieser kooperative Prozess
umfasste mehrere Schritte:

Am 25.04.2022 fand im Esche-Museum in Limbach-Oberfrohna eine
Informationsveranstaltung mit Austausch zur EFRE-Forderung statt,
in der neben der Vorstellung des Programms und der Vernetzung
untereinander zahlreiche Maffnahmen eingebracht und diskutiert
wurden.

Die Biirgerbeteiligung zum GIHK mit 6ffentlicher Vorstellung fand im
Rahmen des Biirger- und Museumsfestes am 14. und 15.05.2022 in
der Innenstadt von Limbach-Oberfrohna mit ca. 1.500 Besuchern
statt. Dabei wurden in Verbindung zum Tag der Stddtebauférderung
2022 Stadtumbau-Mafdnahmen und geplante EFRE-Vorhaben
vorgestellt.

Am 07.07.2022 wurde im stadtischen Amtsblatt ein Aufruf
verdffentlicht, in dem die Grundziige der Férderung und die Ziele des
GIHK erlautert wurden. Die Einwohner wurden aufgerufen, bis zum
31.07.2022 Vorschlage einzureichen, was auch von einigen genutzt
wurde.

Parallel dazu wurde die Beteiligung der relevanten Trager 6ffent-
licher Belange mittels schriftlicher Stellungnahmen gewahrleistet.

Die im Rahmen der Beteiligungen erarbeiteten Ergebnisse flossen in die Planung der
Mafinahmen mit ein und wurden entsprechend im Handlungskonzept beriicksichtigt.
Neben Input zu zahlreichen stddtischen Mafinahmen wurden vier vollstindige
Vorhaben (2.3, 3.10, 3.11, 3.12) durch im Gebiet aktive Akteure eingebracht, in deren
Tragerschaft auch die Umsetzung erfolgen soll. Durch die Mitgestaltung des Konzepts
durch die Biirger und die zahlreichen lokalen Akteure gewannen die Strategien zur
Behebung der Benachteiligung des Gebiets an Profil und Relevanz fiir die Menschen
im Quartier.

Die Organisation des Prozesses und die Aufbereitung der gemeinsam erarbeiteten
Mafinahmen oblag dabei der Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna und der fiir die
Konzepterstellung beauftragten WGS mbH.

Eine wichtige konzeptionelle Grundlage bei der Erstellung des GIHK war das
Integrierte Stadtentwicklungskonzept (InSEK) aus dem Jahr 2018, aus welchem sich
das GIHK raumlich und inhaltlich herleitet (siehe Kapitel 2.3). Hinzu kommen die in
Kapitel 9 dargestellten Planungsinstrumente, darunter zwei Stadtumbaukonzepte.

Gebietsbezogenes Integriertes Handlungskonzept (GIHK)
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Mit dem folgenden Artikel wurden im staddtischen Amtsblatt die Bewohner des
Gebietes und der Stadt Limbach-Oberfrohna aufgerufen, Vorschlage fiir ihr Quartier

einzureichen.

Europa fordert Sachsen — Limbach-0Oberfrohna macht mit!

Das européische Forderprogramm EFRE
,Nachhaltige integrierte Stadtentwick-
lung” wird bis 2027 neu ausgeschrieben.
Fiir die beginnende Férderperiode ab
2023 will sich die Stadt Limbach-Ober-
frohna nun erstmals mit einem eigenen
Fordergebiet bewerben.

Was verbirgt sich hinter EFRE?

Das Forderprogramm ,Nachhaltige in-
tegrierte Stadtentwicklung” ist Teil des
operationellen Programms des Frei-
staates Sachsen fiir den Europdischen
Fonds fiir regionale Entwicklung (kurz:
EFRE) in der Forderperiode 2021 bis
2027. Durch Fordermittel aus diesem
Programm kénnen Kommunen Einzel-
projekte in benachteiligten Stadtquar-
tieren fordern, um diese stadtebaulich,
okologisch, wirtschaftlich und sozial zu
starken. Ziel ist die Uberwindung von
strukturellen Defiziten.

Schwerpunkte in der neuen Forder-
periode sind Projekte zur Verbesserung
der Stadtékologie, zur CO*-Reduzierung
sowie Vorthaben, die zur wirtschaftlichen
und sozialen Belebung des Stadtquar-
tiers beitragen sowie die Lebensqualitét
fiir die Einwohner erhdhen. Daskdnnen

dem Areal der , Aktie" zur Verbesserung
der Aufenthaltsqualitdt, die Sanierung
und barrierefreie Gestaltung der Kita
,Spatzennest an der Hohensteiner
Strafle, die Neugestaltung von Spiel-
platzen und Aufenthaltsbereichen im
Gebiet sowie die Férderung von kleinen
Unternehmen mit Schwerpunkt im In-
nenstadtbereich.

Dariiber hinaus sind auch Ihre Ideen
gefragt!

Damit sich die zukinftigen Projekte
an den Bediirfnissen der Bewohner
orientieren, ist Thre Mitwirkung ge-
fragt. Sie haben die Mdglichkeit, Thre
Wiinsche, Bediirfnisse und Ideen in
das Konzept einzubringen. Wie kann
die Stadt Limbach-Oberfrohna dieses
Stadtquartier attraktiver gestalten, um
die Lebensqualitét fiir die dort lebenden
Menschen und ihre Besucher nachhaltig
zu verbessern?

Dazu kénnen Sie Thre Vorschlage gern

zum Beispiel Projekte zur Gestaltung
offentlicher R&ume, zur Reduzierung
von Barrieren und Gefahrenstellen oder
zur Einrichtung éffentlich zugénglicher
digitaler Angebote sein. Im Umwelt-
bereich kommen Projekte in Frage, die
der Uberhitzung in Stidten entgegen-
wirken oder Projekte, die helfen, die
Biodiversitdt zu erhdhen. Nicht zuletzt
sind auch Mafinahmen méglich, die
die Energieeffizienz &ffentlicher Ge-
baude verbessern, umweltfreundliche
Verkehrsformen unterstiitzen zur Re-
duzierung der verkehrsbedingten CO*-
Emissionen und vieles mehr.

Was ist die Voraussetzung fiir die
Aufnahme in das Férderprogramm
und der méglichen Umsetzung von
Projekten in unserer Stadt?

Grundlage fiir die Bewerbung zur Auf-
nahme in das EFRE-Programm ,Nach-
haltige integrierte Stadtentwicklung” ist
die Erarbeitung eines gebietshezogenen
integrierten Handlungskonzeptes fiir ein
rdumlich abgegrenztes Stadtquartier,
welches die bestehenden Probleme ana-
lysiert und daraus Handlungsschwer-
punkte und Einzelprojekte ableitet, um

Abgrenzung des Untersuchungsgebietes mit Innenstadt — Wohngebiet am Wasser-

turm — Tierpark und Teichlandschaft

per E-Mail an j kirsten@limbach-ober-
frohna.de bis zum 31.07.2022 einrei-
chen.

die vorhandenen Defizite nachhaltig zu
beseitigen.

Die Stadtverwaltung von Limbach-Ober-
frohna hat dazu, abgeleitet aus dem
gesamtstddtischen Entwicklungskon-
zept InSEK (2. Fortschreibung, Stand
Dezember 2018 mit Beschlussfassung
vom Mai 2019), ein Untersuchungsge-
biet rdumlich abgegrenzt und dafiir erste
Mafnahmenideen skizziert. Das Gebiet
umfasst die Innenstadt vom Markt bis
zur Helenenstrafe, das Wohngebiet am
Wasserturm, Teile der Teichlandschaft
und den Tierpark sowie einen Bereich
an der Hohensteiner Strafie.

Was soll umgesetzt werden?

Die Stadtverwaltung Limbach-0Ober-
frohna hat gemeinsam mit Partnern
vor Ort erste Manahmenideen fiir das
EFRE-Fordergebiet entwickelt, die bis
2027 umgesetzt werden sollen; unter
anderem die weitere Aufwertung und
Attraktivititssteigerung des Amerika-
Tierparks, die Sanierung der Teiche
einschliefflich Verbesserung der We-
gebeziehungen in diesem Bereich, die
Instandsetzung der Freilichtbithne im
Stadtpark, die Freifldchengestaltung auf

Wir freuen uns auf Thre Ideen!
Weitere Informationen finden Sie auch
unter www.europa-fordert-sachsen.de
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2 Gebietssituation

2.1 Einordnung des Gebietes in die Gesamtstadt

Die Grof3en Kreisstadt Limbach-Oberfrohna umfasst als Mittelzentrum die Kernstadte
Limbach und Oberfrohna sowie mehrere landlich bis industriell gepragte Dorfer
zwischen den Autobahnen A 4 und A 72 und der Zwickauer Mulde. Beide Kernstadte
entstanden im Zuge der Industrialisierung aus Waldhufendérfern und deren starker
Verdichtung und Erweiterung zur Stadt.

B3 Stadtkern
Wohngebiete

o griines Band

Der Limbacher Stadtkern wird heute als das urbane Zentrum der Stadt gesehen. Es
umfasst den aus der mittelalterlichen doérflichen Siedlung entstandenen Kern um das
ehemalige Rittergut und den Bereich zwischen Markt und Johannisplatz sowie die
westlich anschlieflende, ab 1749 angelegte Strumpfwirkersiedlung entlang der
Helenenstrafie. Der gesamte Bereich ist seit jeher durch vielfiltige Uberlagerungen
von baulichen Strukturen und Nutzungen gepragt: Wohnen, Industrie, Handel und
Dienstleistung. 1883 erhielt Limbach das Stadtrecht.

Die Kernstadt bildet den stadtischen Ankerpunkt des Quartiers. Sie wird vollstindig
von Wohngebieten ab dem spéten 19. Jahrhundert umschlossen. Das nach Siiden an
den Stadtkern anschlief}ende Segment dieser Wohnbebauung entstand im 20.
Jahrhundert und umfasst griinderzeitliche Mietshduser und das Wohngebiet am
Wasserturm. Letzteres entstand an der Prof.-Willkomm-Strafle 1985-1986 in
Blockbauweise bzw. 1989-1991 am Heinrich-Mauersberger-Ring in Plattenbauweise.
Es befindet sich seit rund zwanzig Jahren im kontinuierlichen Prozess des
Stadtumbaus und eines tiefgreifenden demografischen Wandels, der bis heute nicht
abgeschlossen ist.

In einem dritten Segment geht das Quartier schliefllich in das griine Band im Siiden
Limbachs tiber. Seit jeher waren die siidlich gelegenen Griinbereiche eng mit der
Entwicklung Limbachs verkniipft - von der jahrhundertelangen Teichwirtschaft bis
zur Anlage des Stadtparks ab 1894 und schliefilich des Tierparks seit 1959. Die griine
und blaue Infrastruktur in diesem Bereich ist gestalteter Naturraum und gern
genutzter Erholungsraum fiir die Stadtbevélkerung, auch liber das Quartier hinaus.

Gebietsbezogenes Integriertes Handlungskonzept (GIHK)
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2.2 Begriindung der Gebietsauswahl

Der tiefgreifende demografische und wirtschaftliche Wandel zwingt die Stadt
Limbach-Oberfrohna, ihre stidtischen Strukturen kontinuierlich weiterzuentwickeln:

- das Stadtzentrum als eine attraktive und lebendige Innenstadt mit (einem
Mittelzentrum angemessenen) iiberortlich relevanten 6ffentlichen
Einrichtungen und einem vielféltigen Angebot an Handels- und
Dienstleistungseinrichtungen

- die Wohngebiete mit einer an aktuellen und zukiinftigen Bediirfnissen ihrer
Bewohner ausgerichteten Ausgestaltung einschlief3lich Barriereabbau,
qualititvoller Ausstattung des Wohnraums und wohnungsnahen Sozial- und
Freizeitangeboten

- die offentlichen Freiflachen als stadtokologisch nachhaltige und gleichzeitig
attraktive Flachen fiir die Bewohner des Quartiers, der Stadt und dariiber
hinaus

Wie in der Analyse der Ausgangssituation in Kapitel 3 herausgearbeitet, ist das
Quartier gegeniiber der Gesamtstadt in verschiedener Hinsicht benachteiligt - von
quantitativen Kriterien im demografischen, baulichen und sozialen Bereich bis hin zu
Problemsituationen, die sich nicht zahlenmifig erfassen lassen. Gleichzeitig sieht die
Stadt die Maoglichkeit, liber gezielte und oft bereits seit vielen Jahren geplante
Mafinahmen eine substanzielle Verbesserung dieser Benachteiligungslage zu
erreichen.

Gerade die EFRE-Forderung zielt durch ihre Schwerpunktsetzung der neuen
Forderperiode in den Bereichen Stadtokologie, wirtschaftliche und soziale Belebung
auf lokale Strategien der nachhaltigen Stadtentwicklung ab, die mit den geplanten
Mafdnahmen Hand in Hand gehen.

In Karte 1 (Kapitel 5) sind die Uberschneidungen mit den zwei aktuellen Stadtumbau-
gebieten Teilgebiet 6 und Teilgebiet 7 im Stadtebauférderprogramm WEP dargestellt.
Wie auch mit dem GIHK verfolgt die Stadt Limbach-Oberfrohna mit den Stadtumbau-
gebieten das Ziel, spezifische Benachteiligungen im Gebiet zu beheben, die sich unter
anderem aus der demografischen und wirtschaftlichen Situation ergeben. Die in den
Stadtebaulichen Entwicklungskonzepten (SEKo) dargestellten Mafinahmen korres-
pondieren mit den im EFRE ,Nachhaltige integrierte Stadtentwicklung“ geplanten
Vorhaben. Eine Kofinanzierung einzelner Vorhaben wird angestrebt (siehe Kapitel 4).

2.3 Herleitung aus dem InSEK

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (InSEK) der Stadt Limbach-Oberfrohna aus
dem Jahr 2018 kategorisiert die bebauten Bereiche der Stadt als konsolidierte Gebiete,
konsolidierungswiirdige Gebiete oder Umstrukturierungsgebiete.

Das geplante EFRE-Gebiet umschliefst vollstindig eines der zwei Umstrukturierungs-
gebiete der Stadt: das Wohngebiet am Wasserturm einschliefilich aller Blécke in
industrieller Bauweise und ihres Umfeldes. Ziel ist hier laut InSEK (Seite 160):

- weiterer Riickbau von Wohnungen in Anpassung an die Leerstands-
entwicklung im Rahmen von Stadtumbau Teilgebiet 6

- Rickbau ehem. Schule und Turnhalle, Umgestaltung der Flache

- Riickbau der technischen Infrastruktur entsprechend Bedarf

- Aufwertung der verbleibenden Flachen

- Nachnutzung von Teilbereichen fiir individuellen Wohnungsbau

Gebietsbezogenes Integriertes Handlungskonzept (GIHK) 9
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Die anderen stadtischen Bereiche im Quartier — Zentrum vom Markt bis zur Helenen-
strafde, Bereich Hohensteiner Strafde - sind fast ausnahmslos als konsolidierungs-
wiirdige Gebiete kategorisiert. Fiir die ,Bebauung Zentrum* definiert das InSEK als
Ziele (Seite 159, Auszug):

- Fortfiihrung der Sanierung von Wohn- und Geschaftsgebduden sowie
offentlicher Gebaude

- Ruckbau dauerhaft leerstehender, verschlissener Bausubstanz unter
Beachtung des Stadtebaus und der Denkmalpflege

- Gestaltung der 6ffentlichen Griinflachen als Funktions- und
Aufenthaltsflachen fiir die Bediirfnisse der unterschiedlichen Nutzergruppen

Weite Teile des griinen Bandes im Siiden des Quartiers sind mangels Bebauung im
InSEK nicht in die genannten Gebietstypen einsortiert worden, was aber keine
Aussage dariiber trifft, dass hier kein Bedarf fiir eine Entwicklung bestiinde. Dies wird
- wie auch fiir die als konsolidierungswiirdig oder Umstrukturierungsgebiet
kategorisierten Gebietsteile — anhand der gesamtstadtischen Schwerpunktthemen
deutlich (Seite 157, Auszug; Vorhaben im GIHK in Klammern, siehe Kapitel 4):

- Weitere Sanierung und Aufwertung des Stadtzentrums sowie der
angrenzenden Bereiche zu dessen Starkung (Vorhaben 3.13, 3.14)

- Gestaltung der zentralen Wohnbereiche als attraktiver und zeitgeméafier
stadtischer Wohn- und Arbeitsstandort mit individuellen Angeboten fiir die
einzelnen Nutzerschichten (Vorhaben 2.3, 3.10, 3.12)

- Starkung des kleinteiligen Einzelhandels im Zentrumsbereich
(Vorhaben 3.13)

- Erstellung von vertiefenden Nutzungs- und Umgestaltungskonzepten fiir
einzelne Bereiche (Umsetzung durch verschiedene Vorhaben)

- Weitere Stadtumbaumafinahmen im Wohngebiet ,,Am Wasserturm*“
(Vorhaben 2.3, 3.10, 3.11, 3.12)

- Schaffung von optimalen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung und
Erweiterung von Gewerbe, Handel und Dienstleistung sowie die Nutzung
bestehender Brachflachen (Vorhaben 2.2, 3.13)

- Bekdmpfung des Fachkraftemangels durch Standortstarkung (Vorh. 3.13)

- Verbesserung der Energieeffizienz, Reduzierung von COz2-Emissionen
(Vorhaben 2.2, 3.6, 3.12)

- Bedarfsgerechter Erhalt und Aufwertung von Bildungs- und Freizeit-
angeboten sowie Unterstiitzung von Initiativen zur Betreuung Jugendlicher
aller Alters- und Interessengruppen (Vorhaben 2.3, 3.6, 3.7, 3.8, 3.12, 3.14)

- Qualitativer Erhalt der Einrichtungen der Daseinsvorsorge und sozialen
Infrastruktur, um Familien und Senioren neben Arbeits- und Wohnbedin-
gungen optimale Voraussetzungen fiir das Leben in der Stadt zu bieten
(Vorhaben 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.7, 3.8, 3.9, 3.10, 3.14)

- Weitere Vernetzung von Griinflichen durch die Gestaltung von inner-
stadtischen Griin- und Funktionsflachen (Vorhaben 2.2, 2.3, 3.6, 3.7, 3.12)

- Erhalt und Aufwertung der kulturellen und sportlichen Angebote durch
weitere Sanierungsmafinahmen an bestehenden Einrichtungen
(Vorhaben 2.1, 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.6, 3.7, 3.11, 3.14)

Alle im Rahmen des vorliegenden Konzeptes geplanten Vorhaben sind in den
Fachkonzepten und/oder der Zusammenstellung der Mafnahmenpakete (Seite 161ff)
im InSEK benannt, entweder als Einzelmafinahmen oder (implizit) als Teil von Zielen
oder Mafnahmenkomplexen.

Gebietsbezogenes Integriertes Handlungskonzept (GIHK) 10
Tradition. Transformation. Zukunft.



'Groji’e Kreisstadt \ 3 Analyse der Ausgangssituation
Limbach-Oberfrohna

—_——

3 Analyse der Ausgangssituation

3.1 Stiadtebauliche Situation

Die stadtebauliche Situation im Gebiet ist durch diverse Entwicklungsstufen und
Briiche gekennzeichnet, die dem Quartier - wie auch der Gesamtstadt - ihr
eigenstandiges Geprage verleihen:

1. historische Ortslage Limbach um den Markt:
Dieser Bereich ist gepragt von Resten historischer, vorindustrieller Bau-
substanz unterhalb der Kirche und des ehem. Rittergutes (jetzt Rathaus).
Entlang der Marktstrafée und Moritzstrafde bis zum Johannisplatz gruppiert
sich kleinteilige Wohn- und Geschiaftsbebauung, Rudimente von Vierseit-
hofen, einige umgenutzte Industriebauten (Turmpassage, Esche-Museum),
griinderzeitliche Mietshduser und grofiere Solitirbauten mit wichtigen
stadtischen Funktionen (ehem. Postgebadude, Stadtbibliothek, Goetheschule,
Grofdsporthalle, Sparkasse). Gepragt ist das Gebiet durch die Einmiindung der
S 248 (Weststrafle-Lindenaustrafie) in die S 249 (Jagerstrafie).

2. frithindustrielle Stadterweiterung Helenenstrafie:
Der Strafienzug der Helenenstrafie bis zu den nichsten Parallelstrafien ist
geprigt von einer urspriinglich homogenen Siedlungsstruktur der friih-
industriellen Strumpfwirkersiedlung. Auf Betreiben der Rittergutsherrin
Helena Dorothea von Schonberg entstand ab 1749 eine schlichte Zeilen-
bebauung aus ein- bis zweigeschossigen Handwerkerhdusern. In den folgen-
den 250 Jahren wurden die Gebdude - bedingt durch den wirtschaftlichen
Erfolg der Industrie in Limbach - oftmals durch herrschaftliche Wohn- und
Geschiftshduser ersetzt und die grofdziigigen Grundstiicke mit umfang-
reichen Fabrikgebauden bebaut. Im Zuge des demografischen und wirtschaft-
lichen Wandels der letzten Jahrzehnte verloren viele Gebaude ihre urspriing-
liche Funktion, wurden umgenutzt oder abgebrochen, die Grundstiicke teils
neu bebaut, sodass sich heute in Teilen ein sehr perforiertes Straflenbild
zeigt. Dennoch ist zumindest der Ostliche untere Teil der Helenenstrafie
funktionell dem unmittelbaren Stadtzentrum zuzurechnen, wihrend die
obere Helenenstrafie dahingehend starke Auflésungserscheinungen zeigt.

3. griinderzeitliche Stadterweiterung Hohensteiner Straf3e:
Die Hohensteiner Strafde ist die historische siidliche Ausfallstrafde Limbachs
in Richtung Pleifla, Hohenstein-Ernstthal und Zwickau. Die heutige
Staatsstrafde ist stark befahren und durch eine industriell-griinderzeitliche
Bebauung mit einzelnstehenden Mehrfamilienhdusern und teils umfang-
reichen Fabrik- bzw. Gewerbeanbauten im Innenhof gekennzeichnet.

4. Block-/Plattenbaugebiet am Wasserturm:
Das Wohngebiet am Wasserturm ist neben dem Wohngebiet am Hohen Hain
eines der zwei grofden Wohngebiete des industriellen Wohnungsbaus in
Limbach-Oberfrohna. Urspriinglich als zwei separate Wohngebiete entstan-
den 1985-1986 die Prof.-Willkomm-Strafie in Blockbauweise und 1989-1991
der Heinrich-Mauersberger-Ring in Plattenbauweise. Die Gebdude befinden
sich etwa halftig im Eigentum der Wohnungsgenossenschaft Limbach-
Oberfrohna e.G. (WG) und der stadtischen Gebaudegesellschaft GLO. Im Zuge
des Stadtumbaus (Teilgebiet3) wurden zwischen 2003 und 2014 554
Wohneinheiten mit iiber 30.000 m? Wohnfliche in 15 Blécken zuriickgebaut.
2023 werden nochmals zwei Blocke (Teilgebiet 6) mit 4.920 m? in zusammen
128 Wohn- und 3 Gewerbeeinheiten hinzukommen. Die freigelegten Flachen
liegen brach bzw. werden zum Teil als Einfamilienhausstandorte wieder-
belebt.

Gebietsbezogenes Integriertes Handlungskonzept (GIHK) 11
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Dariiber hinaus bestehen in den Liicken- und Randbereichen Kkleinteilige
stddtebauliche Sonderstrukturen, etwa die Wohnblécke Waldenburger Strafie 3a-f
und die kleinen Eigenheimstandorte Zliner Strafde und Am Stadtpark. Nach Siiden hin
geht die Bebauung in die Limbacher Teichlandschaft tiber.

Gebdudezustand und Leerstand

Im Rahmen der Erstellung des GIHK wurde eine Gebdaudeaufnahme fiir das gesamte
Gebiet durchgefiihrt, in der die Hauptgebdude und wichtigsten Nebengebaude hin-
sichtlich des augenscheinlichen Sanierungsstandes ihrer Auf3enhiille unterzogen wur-
den. Auch wurde die Gebdudenutzung einschlieRlich der Leerstinde dokumentiert.

Hinsichtlich des Sanierungsstandes wird klar, dass von den 343 Haupt- und
wichtigsten Nebengebduden einen Sanierungsstand aufweisen, der im Vergleich zur
Gesamtstadt als problematisch zu bezeichnen ist. 46 Gebaude (13,5 %) miissen als
unsaniert klassifiziert werden, 87 Gebaude (25,4 %) weisen zumindest in zentralen
Teilen der Auf3enhiille einen Sanierungsbedarf auf. Gemessen an der Zahl der Wohn-
und Gewerbeeinheiten im Gebiet weichen die Zahlen nur geringfiigig ab. Zusatzlich
weisen viele Wohnungen im Gebiet keinen bedarfsgerechten Zustand auf, etwa in
Form von grofsen Wohnungen fiir Familien oder von modernen Wohnldsungen fiir
alte Menschen.

10]2,9%

36110,5% 193 56,3%

15| 4,4%
= saniert (Hauptgebaude)

saniert (Nebengebaude)

teilsaniert (Hauptgebaude)

teilsaniert (Nebengebaude)
= unsaniert (Hauptgebdude)

72121,0%
= unsaniert (Nebengebdude)

17]5,0%

Fiir die Gesamtstadt Limbach-Oberfrohna liegen keine belastbaren Zahlen zum Sanie-
rungsstand von Gebduden vor, so dass hier nur eine Hochrechnung erfolgen kann.
Wenn davon ausgegangen wird, dass der Zustand an sanierten Gebduden in etwa dem
des Gebietes dhnelt und die seit 2007 neu gebauten Gebdude (524, ermittelt durch
Angaben der Gemeindestatistik) hinzuzieht, sind ca. 70 % des Gesamtstddtischen
Gebdudebestandes saniert. Der Zustand ,saniert” bezieht sich dabei lediglich auf den
Zustand der adufiere Gebdudehiille, welcher bei der Vor-Ort-Begehung bewertet
wurde. Die Bezeichnung ,saniert” ist somit nicht der Bezeichnung ,energetisch
saniert” gleichzusetzen. ,Energetisch sanierte” Gebdude sind solche, die den aktuellen
Anforderungen, z.B. gemafd EnEV erfiillen - die neu errichteten Gebaude ab 2007 in
der Gesamtstadt werden daher als energetisch saniert eingestuft. Weiterhin wird
davon ausgegangen, dass ca. 80 % der Gebdude mit dem Sanierungsstand ,saniert” als
nicht ausreichend energetisch saniert einzustufen sind zzgl. der teilsanierten sowie
unsanierten Gebaude. Somit ergeben sich fiir das EFRE-Gebiet 301 Gebaude (87,8 %),
welche nicht energetisch bzw. nicht ausreichend energetisch saniert sind. Die
Gesamtstadt stehtim Vergleich dazu um 8,6 % besser da und verfiigt tiber 79,1 % nicht
bzw. nicht ausreichend energetisch sanierter Gebaude.

Gebietsbezogenes Integriertes Handlungskonzept (GIHK)
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Im Zensus 2011 wurde fiir Limbach-Oberfrohna eine im Kreis- und Landesdurch-

schnitt hohe Leerstandsquote ermittelt: Demnach standen 1.773 von 14.498 Wohn-
einheiten leer, was einer Quote von 12,2 % entspricht. Die Zahlen wurden seitdem  [ZEGaealiiNil
nicht fortgeschrieben, jedoch ist davon auszugehen, dass sich die Zahl hdchstens
geringfiigig erhoht haben diirfte. Demgegeniiber stehen aktuell im Gebiet 619 der

2.076 Wohneinheiten leer, was einer weit tiberdurchschnittlichen Quote von 29,8 % - Wohnungsleerstand

entspricht. Betroffen sind insbesondere die unsanierten Gebiude, wo 212 von 253 17,6 % hoher als in

Wohneinheiten leerstehen (83,8 %). Limbach-Oberfrohna
- Selbstnutzerquote

Wohnen 24,2 %

eiten
saniert 1.146 195 (17,0 %) 158 18 (11,4 %) Limbach-Oberfrohna
teilsaniert 677 212 (313 %) 74 21 (284 %) - hoher Anteil
) . , unsanierter Gebaude
unsaniert 253 212 (83,8 %) 38 8 (21,1 %) im Gebiet
gesamt 2.076 619 (29,8 %) 270 47 (17,4 %) - mehrere wichtige

Brachen im Gebiet

Auch die Gewerbeeinheiten sind - wenn auch weniger stark mit 17,4 % - vom
Leerstand betroffen. Vergleichszahlen auf gesamtstadtischer Ebene liegen nicht vor.

Von den 2.076 Wohneinheiten werden 126 von den Eigentiimern selbst genutzt
(6,1 %), das ist eine im Vergleich zur Stadt, zum Landkreis und zum Freistaat weit
unterdurchschnittliche Quote. In Limbach-Oberfrohna sind es mit 4.397 der 14.498
Wohnungen 30,3 % (Zensus 2011). Dies ist angesichts der stadtebaulichen Situation
nicht iberraschend, dient jedoch auch als Indiz fir die Einkommenssituation der
Haushalte im Gebiet.

Im Quartier gibt es eine Reihe Gebdaude mit 6ffentlicher Nutzung mit Bildungs-,
Kultur-, Freizeit- und Sozialfunktion. Diese werden in Kapitel 3.6 in den Blick
genommen.

Brachen

Im Gebiet befinden sich 7 der 54 im InSEK 2018 als Brachen gelisteten Objekte der
Stadt Limbach-Oberfrohna:

Objekt im InSEK Grundstiicksflache Altlasten/Denkmal
1.9

Helenenstrafle 57/59 2.490 m? ja/ja
1.11  Paul-Seydel-Strafie 8 1.810 m? nein/nein

Heinrich-Mauersberger-Ring 13

2 . .
41 (ehem. Schule und Sporthalle) s sl
5.1 Albert-Einstein-Strafie 6 440 m? nein/ja
5.2 Albert-Einstein-Strafie 38 380 m? nein/nein
Hohensteiner Strafde 65 2 . .
&5 (Vordergebaude Kita Spatzennest, Abbruch) 1.990m ST e
6.2 Hohensteiner Straf3e 61 810 m? nein/nein
Gebietsbezogenes Integriertes Handlungskonzept (GIHK) 13
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Bauleitplanung

Das Gebiet iberschneidet sich mit zwei Bebauungsplangebieten ,,Am Schweizerhaus“
(2002, Wohnbauflache, Bereich Zliner Strafle) und ,Strafle an der Aktie“ (2003,
Verkehrsflache, Waldenburger Strafie/Zufahrt noon GmbH). Beide wurden in den
vergangenen Jahren umgesetzt und haben keine unmittelbare Relevanz fiir die
Entwicklung des Quartiers.

Denkmalpflege

Im Gebiet gibt es nach aktuellem Stand 51 Kulturdenkmale. Die meisten umfassen
Wohn- und Geschiftshauser im Limbacher Stadtzentrum, etwa komplette Strafien-
zlige der unteren Helenenstrafde und der Hechinger Strafie. Als Einzelobjekte sind die
folgenden Objekte besonders hervorzuheben:

- Sachgesamtheit Stadtpark (mit Parkschdnke, Pache-Denkmal, ehem.
Hofbrauhaus, Pumphaus, Parkanlage und Tennisplatz sowie Tierpark),
Tierparkstrafie 1-3; bestehende denkmalpflegerische Zielkonzeption

- Goetheschule, Jagerstrafde 2b

- ehem. Strumpffabrik Reinhold Esche (Esche-Museum), Sachsenstrafde 3

- ehem. Post, Moritzstrafie 13

- ehem. Wirkwarenfabrik Conradi & Friedem. (Turmpassage), Weststrafie 2-6

- Brauerei, Markt 3

- Wasserturm, Marktsteig

- Schmidt-Villa mit Garten, Prof.-Willkomm-Strafde 19

Verkehr

Der tiberortliche Straflenverkehr Limbach-Oberfrohnas wird in Anbindung an die
Bundesautobahnen A4 und A 72 vor allem iiber fiinf Staatsstrafden gefiihrt. Von
diesen verlaufen drei iiber 750 m im Gebiet bzw. tangieren dieses tiber 650 m:

- S$242: Hohensteiner Strafde
- §$248: Lindenaustrafde-Weststrafde-...-Waldenburger Strafe
- S§249: Jagerstrafde-Strafde des Friedens

Gerade im Kreuzungsbereich Jagerstrafde/Lindenaustrafde und entlang der Hohen-
steiner Strafie ist die Verkehrsbelastung problematisch, insbesondere hinsichtlich der
dort angesiedelten und hoch frequentierten Gemeinbedarfseinrichtungen, darunter
Goetheschule, Grof3sporthalle und Kindertagesstatte Spatzennest.

Dariiber hinaus sind die Verkehrssituation und die ErschlieSung wenig problema-
tisch. Der verkehrsberuhigte Bereich im Stadtzentrum wird zumeist im Einbahn-
strafdensystem abgewickelt und die Strafden im Wohngebiet am Wasserturm sind fast
nur fir den Anliegerverkehr relevant.

Das Quartier ist aufRerordentlich gut an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV)
angeschlossen. Von allen bewohnten Punkten im Quartier ist innerhalb von fiinf
Minuten zu Fuf eine Bushaltestelle zu erreichen (Stadtverkehrslinien C1 und C2,
Regionalbuslinien) und auch das ,griine Band“ im Siiden mit Stadtpark und Tierpark
ist iiber die Haltestellen gut angebunden. Die Haltestellen sind in aller Regel in gutem
Zustand und barrierearm ausgebaut.

Gebietsbezogenes Integriertes Handlungskonzept (GIHK)
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Die Situation fiir Radfahrer ist im Quartier eher uniibersichtlich. Durch den
Einbahnstrafienverkehr im Stadtkern werden direkte Verbindungen erschwert. Die
Pflasterbeldge im Zentrum beeintrachtigen den fliissigen und komfortablen Rad-
verkehr und erhohen besonders bei Nasse die Unfallgefahr. Es gibt keine bestehenden
Radverkehrsanlagen im Quartier, sodass der Radverkehr im Mischverkehr gefiihrt
werden muss. Besonders an Verkehrsknotenpunkten ist daher die Sicherheit der
Radfahrer gefiahrdet. Auf den stark verkehrsbelasteten Staatsstrafien (zzgl. der
kommunalen Albert-Einstein-Strafe) ergibt sich wegen der hohen Geschwindigkeiten
des motorisierten Verkehrs und der ungiinstigen Strafdenquerschnitte grofRes Kon-
fliktpotential. Auch im Stadtkernbereich entstehen, trotz verringerter Geschwindig-
keiten, aufgrund der Nutzungsiiberlagerung von ruhendem Verkehr, Radfahrern,
FuRgiangern, OPNV und Individualverkehr Gefahrenpotenziale. Uber den Markt und
die Weststrafde verlaufen Landkreisrouten der Radverkehrskonzeption des Land-
kreises Zwickau, an denen die Bedingungen schrittweise verbessert werden sollen.

Im Wohngebiet ,Am Wasserturm“ stellt sich die Fiihrung der Radfahrer im Misch-
verkehr als wenig problematisch dar. Die Straflen werden hier hauptsachlich durch
den Anliegerverkehr genutzt. Die vergleichsweise ebene Topografie birgt allerdings
grofdes Potential fiir den Ausbau des Radverkehrs. Eine stiddtische Radverkehrs-
konzeption wurde bereits erstellt und ordnet wichtige Mafnahmen im Quartier
raumlich ein.

Die meisten Strafden im Gebiet sind beidseitig mit Gehwegen in akzeptablem Zustand
ausgestattet. Die Gestaltung istjedoch eher uneinheitlich und einige Kreuzungspunkte
vergleichsweise uniibersichtlich. Es besteht an verschiedenen Stellen noch Verbes-
serungsbedarf hinsichtlich Barrierefreiheit und Fufdgangerfithrung.

Die gemeinsam von Radfahrern und Fufdgiangern genutzten Wege entlang des Teich-
gebietes iiber Stadt- und Tierpark in Richtung Oberfrohna befinden sich oft in einem
schlechten und stark wetterabhingigen Zustand. Auch die Uberginge in Richtung der
angrenzenden Wohngebiete sind oft problematisch.

3.2 Wirtschaftliche Situation

Die wirtschaftliche Situation im Quartier ist gepragt von den gewerblichen Aktivititen
in der Innenstadt. Nachdem die Wirtschaft der Stadt iiber mehr als zwei Jahrhunderte
durch eine dynamische Industrie geprigt war, deren Keimzelle in der Strumpf-
wirkersiedlung an der Helenenstraf3e angesiedelt war, hat sich der Schwerpunkt im
Quartier in den vergangenen Jahren in Richtung Handel und Dienstleistungen
verschoben. Eine Vielzahl an Einzelhandelsgeschaften und Niederlassungen von
Dienstleistern gruppieren sich entlang der Marktstrafse, Moritzstrafde, Johannisplatz
und Helenenstrafie. Das Angebot ist vielfaltig, hat jedoch stark unter der Beliebtheit
des Online-Handels und der Corona-Pandemie gelitten.

Im Bereich des Wohngebietes am Wasserturm und im Umfeld des Limbacher
Teichgebietes finden sich kaum Gewerbeansiedlungen.

Im Jahr 2022 bewarb sich die Stadt Limbach-Oberfrohna erfolgreich um die
Teilnahme am Bundesprogramm Zukunftsfihige Innenstddte und Zentren (ZIZ).
Unter dem Motto ,Back to L.-0.-City! Wir wollen unsere Innenstadt NEU beleben!*
plant die Stadt, durch gezielte Mafnahmen die Innenstadt als Standort fiir Handel und
Kultur zu starken.
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Darunter zdhlen die Erarbeitung eines Innenstadtkonzeptes, die Umgestaltung des
Johannisplatzes einschliefilich des Spielplatzes und die Belebung der Helenenstrafie,
die Schaffung von neuen Ausstellungsraumen im Esche-Museum (Markerhub Textile
als Flagship der Kulturhauptstadt Chemnitz 2025), die Etablierung eines
Innenstadtmanagements, diverse Pop-Up-Veranstaltungen, Events, Workshops u. a.
Das Programm in Limbach-Oberfrohna hat einen Umfang von 2.250.000 € (2022-
2025). Eine Verkniipfung mit anderen Programmen und Initiativen wird angestrebt.

Die Zahl der Betriebsan- und -abmeldungen folgt seit 2010 einem starken
Abwirtstrend. Gegeniiber 2010 ist die Zahl der Betriebsanmeldungen im Gebiet im
Jahr 2020 um 46,2 % zuriickgegangen. Das ist ein deutlich starkerer Riickgang als die
43,6 %, die fiir die Gesamtstadt verzeichnet wurden. Die aktiven Gewerbetreibenden
in der Gesamtstadt sind von 2.611 (2010) auf 2.237 (2020) zuriickgegangen. Im Gebiet
gab es ebenfalls einen Riickgang, dieser war von 257 (2010) auf 227 (2020).
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Im Gebiet stehen 47 aller 270 Gewerbeeinheiten leer (17,4 %). Der grofite Teil
befindet sich im Bereich des Stadtzentrums vom Markt bis zur Helenenstraf3e. Hier ist
der Leerstand mit 34 von 182 Gewerbeeinheiten (18,7 %, zumeist Liden) nochmals
hoher. In den vergangenen Jahren kam es zu einem vermehrten Leerzug von
Ladengeschéften in der Innenstadt. Betroffen waren alle Bereiche, vor allem aber die
Randlagen, etwa an der Helenenstrafie. Aktuell stehen an der oberen Helenenstrafie
(westlich der Paul-Seydel-Strafde) 12 der 26 Gewerbeeinheiten leer, was einer Quote
von 46,2 % entspricht. Vergleichszahlen auf gesamtstadtischer Ebene liegen nicht vor,
diirften jedoch weitaus niedriger als im Gebiet ausfallen.

3.3 Okologische Situation
Offentlicher Raum und Stadtgriin

Das Quartier ist - wie die Stadt Limbach-Oberfrohna insgesamt - gut mit Griinflachen
ausgestattet. Durch die fiir sdchsische Stddte uniibliche lockere Bebauung im
Stadtzentrum wirkt auch das Stadtzentrum gut durchgriint. Dazu tragen auch kleinere
Griin- und Freiflichen in dem Bereich bei, darunter der Paul-Fritzsching-Platz, der
IFA-Park, der Dietrich-Bonhoeffer-Platz sowie kleinere o6ffentliche Freiflichen auf
brachgefallenen Flachen, die oft mit Spielplatzen oder Aufenthaltsmoéglichkeiten (teils
mit gestalterischen Defiziten) ausgestattet wurden. Allerdings sind die Griin- und
Freiflaichen untereinander kaum vernetzt, weshalb 2017 ein Gesamtstadtisches
Konzept zur urbanen griinen Infrastrukturentwicklung erstellt wurde, auf das im
vorliegenden GIHK zuriickgegriffen wird. Die Aufwertung des IFA-Parks und des Paul-
Fritzsching-Platzes sind Bestandteil der Férderung im Stadtumbaugebiet Teilgebiet 6
im Programm WEP (vgl. Kapitel 9).
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Das Wohngebiet am Wasserturm ist — wie in Gebieten des DDR-Wohnungsbaus iiblich
- zwischen den Blocken mit Griinflaichen durchsetzt, die mittlerweile auch einen
attraktiven Baumbestand vorweisen kénnen. Durch die Stadtumbaumafinahmen der
letzten zwei Jahrzehnte sind jedoch viele der vorhandenen Qualititen verloren
gegangen und vor allem die Abbruchflichen zwischen Prof.-Willkomm-Strafde und
Heinrich-Mauersberger-Ring wirken noch trist und gesichtslos. Dies ist insbesondere
dahingehend negativ zu betrachten, da tiber die Prof.-Willkomm-Strafie die wichtigste
und direkte Verbindung von der Innenstadt zum Limbacher Teichgebiet verlauft.

Das Teichgebiet selbst ist aufgrund seiner natiirlichen Qualititen mit Teichen, Wald-
stiicken und offener Feldflur ein beliebtes und attraktives Naherholungsgebiet. Als
Ganzes ist es aufgrund der liickenhaften und witterungsanfalligen Wegeverbindungen
nur eingeschrankt erlebbar. Gerade eine angemessene Verbindung zum Stadtteil
Oberfrohna im Bereich der Brachflache Aktie muss als Fehlstelle bezeichnet werden.

Besondere Hohepunkte am Ubergang zwischen Stadt und Teichgebiet bilden der
Stadtpark, der Tierpark und der Freizeitkomplex mit Saunabad und Bolzplatz.

Der Stadtpark ist mit iiber 7 ha die wichtigste und am intensivsten gestaltete,
offentliche Parkanlage der Stadt Limbach-Oberfrohna. Er wurde ab 1894 durch den
Obst- und Gartenbauverein am westlichen Ende der Stadt angelegt und entwickelte
sich rasch zu einem beliebten Ausflugs- und Erholungsziel. Der denkmalgeschiitzte
Park zeichnet sich durch seinen wertvollen Baumbestand und die Wasseranlagen
(Seerosenteich, Fontdnenteich, Grofder Stadtparkteich mit Insel, Springbrunnen) aus.
Dariiber hinaus wurden einige Anziehungspunkte im Park errichtet: Die Parkschanke,
das Hippodrom (aktuell im Wiederaufbau), die Freilichtbiihne, der Abenteuer-
spielplatz. Hinzu kommen diverse Denkmale, Schautafeln und Aufenthaltsbereiche.
Jahrlich wird das Stadtparkfest gefeiert und auch dariiber hinaus ist der Stadtpark mit
verschiedenen Veranstaltungen Anziehungspunkt fiir Jung und Alt.

In den letzten Jahren sind grofiere Probleme bei der Sicherstellung einer ausreichen-
den Wasserversorgung der Teiche bei Gewahrleistung einer hinreichenden Wasser-
qualitat aufgetreten, die dringendst angegangen werden miissen, auch um die
Attraktivitiat der Parkanlagen fiir die nachsten Jahrzehnte zu gewahrleisten (entspre-
chend der denkmalpflegerischen Zielkonzeption aus dem Jahr 2020): Die Wasser-
versorgung der Teichanlagen muss angesichts der klimatischen Verdnderungen neu
bewertet werden; neben dem Naherholungseffekt auch die positiven Auswirkungen
auf das Mikroklima, Grundwasserneubildung, Biotopverbund, Gewasserokologie u. a.,
nicht zuletzt mit dem Ziel des Erhaltes fiir die nachfolgenden Generationen.

Der Limbach-Oberfrohnaer Tierpark wurde 1959 eroéffnet und entwickelte sich iiber
die Jahre Schritt fiir Schritt zu einem der grofiten und wichtigsten Tierparks der
Region. Spatestens seit Beschluss des Masterplanes durch den Stadtrat 2010 liegt der
Schwerpunkt auf der Tierwelt Amerikas, sodass er unter dem Beinahmen Amerika-
Tierpark bekannt ist und weiterentwickelt wird. Der Tierpark ist dabei nicht nur
Freizeit- und Erholungsanlage, sondern auch vom Bundesumweltministerium
(Wettbewerb ,Soziale Natur - Natur fiir alle“ 2020) ausgezeichnete Stitte der Bildung
und Forschung, des Natur- und Tierschutzes (Tierparkschule) sowie des biirger-
schaftlichen Engagements im Tierparkforderverein Limbach-Oberfrohna e. V.

Flir einen langfristigen Erhalt der regionalen Attraktivitiat des stadtischen Tierparks
und zur Gewadhrleistung der artgerechten Haltung der Tiere sind immer wieder
umfangreiche Mafdnahmen erforderlich, die fiir die Stadt Limbach-Oberfrohna allein
nur schwer zu stemmen sind.
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Aktuell besteht umfassender Erneuerungsbedarfam desolaten Affen- und Sittichhaus, AVERIKAZO0 Limbach Oberotna - MASTERPLAN __ rassAcHe
an den Teichen (Wasserversorgung in Verbindung mit den Stadtparkteichen), dem = B
Pinguinland und dem Flamingoland; dariiber hinaus auch am Wirtschaftshof mit
Futterkiiche, Mistlager, Schlachthaus, Lagerscheune und Inkaland.

Der Freizeitbereich am Grof3en Teich ist nach der SchliefSung des Freibades nur noch
mit geringer Prioritdt entwickelt worden. Das verbliebene Saunabad wird privat
betrieben, wihrend die Sportflachen mit Bolzplatz zwischen Grofiem Teich und Prof.-
Willkomm-Strafde in den vergangenen Jahren durch die Nutzung stark herunter-
gekommen sind. Hier besteht Handlungsbedarf, damit die Anlagen wieder dauerhaft
und sicher genutzt werden kénnen. Auch sollte die Anbindung an das Wohngebiet am
Wasserturm verbessert und die Wege durch das Teichgebiet in Richtung Stadtpark
und Oberfrohna bzw. Hohensteiner Strafie aufgewertet werden, um die Anlagen
besser erreichbar zu machen. Die Mehrzweckflache an der Tierparkstrafe, die aktuell
vor allem als Festplatz und als Parkplatz genutzt wird, bedarf einer gestalterischen
Erneuerung und Ausstattung fiir die verschiedenen Nutzungen, etwa die bereits heute
bestehende Nutzung als wilder Caravanstellplatz.

Das Gesamtstadtische Konzept zur urbanen griinen Infrastrukturentwicklung aus
dem Jahr 2017 benennt 35 Mafdnahmen, von denen 13 innerhalb der EFRE-
Gebietsgrenzen angesiedelt sind und sich oftmals mit den Vorhaben im GIHK decken:

Okolozsche

MR 1a Stadtpark Limbach-Oberfrohna 2.1,3.4,3.5

MR 1b Tierpark Limbach-Oberfrohna 2.1,3.1,32,33 .

MR 1c Ergdnzung Stadtpark Limbach-Oberfrohna (Richtung Aktie) 2.2 ) umfangrelcher

MR 1d Industriebrache (Aktie) Dorotheenstrafie 43 2.2 Sanler_ung?bedarf an

MR 12 Heinrich-Mauersberger-Ring, siidlicher Teil Prof.-Willkomm-Straf3e 23 3.7 312 de{l Wl._ChtlgSten

und Am Stadtpark b &b/ Grinflachen der Stadt

BR3 siidliche Lutherstrae und Zliner Strae 3.8 (Stadtpark, Tierpark)
BR 4 privates Griin ,Am Stadtpark” = - fehlende Wege— und
S1 Prof.-Willkomm-Strafe 2.3 Grunraumvernetzung
S2 Weststraf3e = im Gebiet
53 Hel_en__enStrag_e i _ - - deutlich geringerer
MI 2 Freiflache zwischen Jagerstrafie und Moritzstrafie — Anteil an griiner und
MI 4 Freifliche angrenzend an Johannisplatz und Sachsenstrafie — blauer Infrastruktur im

MI 12 Freiflache zwischen Kreuzung Hechinger Straf3e und Moritzstrafie —

Vergleich zu Gesamt-
stadt (ca. 27 %
weniger)

Bestand an griiner und blauer Infrastruktur

Das EFRE-Gebiet umfasst eine Flache von ca. 128,76 ha und verfiigt tiber ca. 60,82 ha
(ca. 47,23 % vom Gebietsumgriff) griine Infrastruktur wie Park- oder Gartenanlagen
(insbesondere durch den Tierpark) sowie 5,68 ha (ca. 4,41 % vom Gebietsumgriff) an
blauer Infrastruktur, mafigeblich durch das Teichgebiet. Im Vergleich dazu betragt die
Flache der Gesamtstadt 5.021 ha. Hier entfallen ca. 3.868 ha (ca. 77,04 % der
Gesamtstadt) auf griine Infrastruktur (v.a. durch Anteil an Wald- und
Landwirtschaftsflichen) und ca. 86 ha (ca. 1,71 % der Gesamtstadt) auf blaue
Infrastruktur. Damit sind prozentual ca. 51,65 % des Gebietsumgriffs der blauen und
griinen Infrastruktur zuzuordnen, wohingegen die Gesamtstadt mit 78,75 % tiber
einen deutlich hoheren Anteil verfiigt. Griine und blaue Infrastruktur dienen vor allem
der Naherholung und sind damit mafdgeblich fiir die Aufenthaltsqualitdt. Im Gebiet
haben viele Flachen der griinen Infrastruktur noch Aufwertungsbedarf, dies spiegelt
sich auch an dem grofien Anteil an Griinflaichen- und Gestaltungsmafinahmen bei den
vorgesehen Einzelmafinahmen wieder.
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Schutzgebiete

Das Gebiet tangiert oder liberschneidet sich im Siiden mit diversen Schutzgebieten im
Zusammenhang mit dem Limbacher Teichgebiet. Es gelten die entsprechenden Ver-
ordnungen und Einschrankungen.

Landschaftsschutzgebiet (LSG) Teichgebiet und angrenzende Feldfluren
,Limbacher Teichgebiet” (ohne Aktie, Stadtpark, Tierpark und Saunabad)
5142-301 Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH) Teichgebiet
,Limbacher Teichgebiet” (ohne Aktie, Stadtpark, Tierpark und Saunabad)
5142-451 Europaisches Vogelschutzgebiet Teichgebiet
,Limbacher Teiche“ (ohne Aktie, Stadtpark, Tierpark und Saunabad)
7364. Flachennaturdenkmal (FND) Teile der Flurstiicke 628/2, 632, 633, 962
231.101 ,Landschilfbestand am Tierpark*” (stidlich des Tierparks)
7364. Flachennaturdenkmal (FND) Teile der Flurstiicke 976/2,977/6,977/10,
231.102 ,Grofder Teich“ 985, 991 (6stlich des Groflen Teiches)

Teil des Flurstiicks 1164

§10108 Biotop ,Magere Frischwiese it st 25 Thees)

Biotop ,Erlen- und Eschen-Bach- Teil des Flurstiicks 632

STz wald des Berg- und Hiigellandes” (stidlich des Tierparks)

Teile der Flurstiicke 985 und 991

§020043 Biotop , Erlen-Eschen-Quellwald (Ootlieh e eroReniTeiches)

Die Schutzgebiete sind fiir alle geplanten Vorhaben von Belang, die sich raumlich mit
ihnen tiberschneiden. Die entsprechenden Trager o6ffentlicher Belange sind im Zuge
der Vorbereitung und Umsetzung der Mafdnahmen zu beteiligen.

Der Landkreis Zwickau (Umweltamt) weist in seiner Stellungnahme vom 11.07.2022
darauf hin, dass sich die im Plangebiet befindlichen Grundwasserkorper ,Untere
Zwickauer Mulde“ und ,Chemnitz-2“ in einem schlechten chemischen Zustand befin-
den und dass Mafdnahmen zur Reduzierung der chemischen Belastung vorgesehen
werden sollen. Ebenso befindet sich der ,Frohnbach-1 als berichtspflichtiges
Gewdsser im Gebiet, dem ein schlechter 6kologischer bzw. chemischer Zustand
attestiert wird. In diesem Zusammenhang ist das Verschlechterungsverbot bzw.
Verbesserungsgebot nach § 27 WHG zu beachten: ,Gewdsserabschnitte mit einer
schlechten Gewdsserstruktur sind mit ingenieurbiologischen Bauweisen aufzu-
werten. Die hierfiir erforderlichen Gewasserentwicklungskorridore sind auszuweisen
und freizuhalten. Nicht durchgidngige Gewdasserabschnitte sind durchgiangig zu
gestalten.“ Dariiber hinaus ist fiir den Frohnbach mit der ,Erstellung eines Hoch-
wasserrisikomanagementplanes und in dessen Ergebnis mit der Ausweisung eines
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes zu rechnen.”

Innerhalb der Gebietsgrenze bestehen laut Stellungnahme des Landkreises Zwickau
vom 11.07.2022 aktuell die folgenden Altlastenverdachtsflachen (Altstandorte):

- 73200012 ,ehem. Farberei Repske” (Weststrafie 21)

- 73200046 ,Fruchthandel GmbH Chemnitz“ (mit Altablagerung 73100013) -
entspricht der Flache der ,Aktie“ zwischen Dorotheenstrafie und Stadtpark

- 73200508 ,Langenmefitechnik GmbH" (Albert-Einstein-Strafie 4)

- 73200592 ,Wirk- und Spezialndhmaschinen“ (Helenenstrafie 57/59)

- 73200598 ,VEB Feinwasche* (Paul-Seyden-Strafie 2-4)
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3.4 Klimatische Situation

Laut Klimainformationen des Sachsischen Landesamtes fiur Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie (LfULG) fiir die Stadt Limbach-Oberfrohna wird bis 2050 von einem
Temperaturanstieg von 2,7°C ausgegangen, einhergehend mit einer starken Zunahme
von heifden Tagen und sommerlicher Hitze. Kalteperioden werden dagegen abnehmen
und Dauerfrost wird weniger wahrscheinlich. Fiir den Jahresniederschlag wird in
Summe nur eine geringfiigige Anderung angenommen. Jedoch wird es wohl
Verdnderungen innerhalb der Jahreszeiten geben. Im Sommer nimmt der Nieder-
schlag ab - bis 2050 wird mit einem Riickgang um 16 % gerechnet - im Winter
dagegen zu. Im Gebiet ist dies insbesondere fiir die Wasserhaltung im Limbacher
Teichgebiet (einschliefdlich Stadtpark und Tierpark) von Belang. Der Winterdienst
bleibt notwendig. Ein erhohtes Schadlingsaufkommen und neue Krankheits-
tibertrager und Erreger werden wahrscheinlich; auch konnen Starkregenereignisse zu
verstarkter Erosion trockener Boden fithren.

Die klimatischen Bedingungen kénnen durch die Siedlungs- und Freiraumplanung
positiv gestaltet werden. Ein zentraler Bestandteil ist dabei die Umsetzung von Klima-
schutzmafdnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz und der Ausbau der Nutzung
erneuerbarer Energien sowie der Erhalt der siedlungsnahen Griin- und Waldflachen
wie das Limbacher Teichgebiet zur Versorgung der Gemeinde mit Frisch- und Kaltluft.
Auch Entsiegelung (Versickerung, Riickhaltung und Nutzung von Regenwasser) sowie
Mafdnahmen im Bereich der Mobilitat (nachhaltige Mobilitatsformen) und der griinen
und blauen Infrastruktur (Entsiegelung, Vermeidung von Hitzeinseln) kénnen vor Ort
einen wichtigen Beitrag leisten.

Die Stadt Limbach-Oberfrohna hat sich mit dem Energie- und Klimaschutzkonzept aus
dem Jahr 2015 die Aufgabe gestellt, ihr Engagement in Sachen Klimaschutz und
Energieeffizienz zu stiarken und auszubauen. Hinsichtlich des Energieverbrauchs
zeigte es, dass Erdgas als Energietrdger stark an Bedeutung gewann, was hinsichtlich
der aktuellen Versorgungs- und Preisentwicklung problematisch ist. Die CO2-
Emissionen sind im Betrachtungszeitraum mit rund 225.000 t CO2 pro Jahr weit-
gehend stabil geblieben. Seit 1990 hat der Anteil des Verkehrs am Gesamtverbrauch
deutlich zugenommen, wihrend die Emissionen der Haushalte und der Wirtschaft
abgenommen haben. Ziel ist, in den kommenden Jahrzehnten die CO2-Bilanz schritt-
weise zu senken. Aus dem Mafdnahmenkatalog ist unter anderem die Steigerung der
Energieeffizienz im Bereich Warme bei kommunalen Gebdauden von Belang fiir das
Quartier (z. B. bei Sanierung Kita Spatzennest und Erweiterung Grof3sporthalle) sowie
indirekt die Umsetzung der iibergreifenden Mafinahmen im Bereich Entwicklungs-
planung/Raumordnung, kommunaler Gebaude, Mobilitdt, Kommunikation und
Kooperation.

Aktuell sind im Geoportal Sachsen vier offentliche Ladesdulen (Normallade-
einrichtungen, 22 kW) im Gebiet verzeichnet: zwei an der Hechinger Strafde 4 und
zwei Am Stadtpark 22.

3.5 Demografische Situation

Das EFRE-Gebiet ist der Teil der Stadt Limbach-Oberfrohna, der am starksten durch
den demografischen Wandel betroffen war und ist. Dies betrifft einerseits die inner-
stadtischen Bereiche um Markt und Helenenstrafde, andererseits in besonderem Mafie
das Wohngebiet am Wasserturm. Den starksten Bevdlkerungsriickgang erlebte das
Gebiet bereits in den 1990er Jahren, was nach der Jahrtausendwende zu den
umfangreichen Riickbauten in den genannten Stadtstrukturen (siehe Kapitel 3.1) und
nach 2000 zu einem im Vergleich zur Gesamtstadt prozentual geringeren Bevolke-
rungsriickgang fiihrte, welcher jedoch nicht iiber die gravierenden demografischen
Verwerfungen hinwegtiduschen kann, mit denen das Gebiet weiterhin zu kimpfen hat.
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Stadt Limbach-Oberfrohna EFRE-Gebiet
31.12.2000 31.12.2021 31.12.2000 31.12.2021
:g;;"r;’l{mer 27552 1000% 23688  1000%  -140% 3.009  100,0% 2785  1000%  -74%
bis 15 Jahre 3464  126% 3245  137%  -63% 419 139% 360 129%  -141%
15-25 Jahre 3039 110% 2.001 84%  -342% 283 9,4 % 245 88%  -134%
25-40 Jahre 5580  203% 3336  141%  -402% 562 187 % 427 153%  -240%
40-65 Jahre 9540  346% 8174  345%  -143% 1013 337% 935  336%  -7.7%
iiber 65 Jahre 5929  215% 6932 293%  +169% 732 243% 818  294% +117%
mannlich 12941  470% 11579  489%  -105% 1413 470% 1357  487%  -40%
weiblich 14611  530% 12109  5L1% -171% 1596  530% 1428  513%  -105%
l;?_‘:g‘}ahre 5156 187% 3168 1340, -386% 407 135% 298 107%  -268%
Auslénder 650 24% 927 39%  +42,6% 30 1,0 % 213 7,6% +610,0%
itber 65 Jahre O Alterspyramide
25-65 Jah im EFRE-Gebiet
-65 Jahre e O —
H mannlich
I .
unter 25 Jahre = weiblich

800 700 600 500 400 300 200 100 O 100 200 300 400 500 600 700 800

Zwar dhneln die aktuellen demografischen Kennzahlen des Gebietes denen der Stadyt,
jedoch gibt es Auffalligkeiten, die sich nachteilig auf das Gebiet auswirken: So ist
insbesondere der geringere Anteil an Frauen 15-40 Jahre und parallel der mehr als
doppelt so starke Riickgang der Kinder bis 15 Jahre im Gebiet seit dem Jahr 2000

problematisch. Das Gebiet hat mit einer starken Fluktuation zu kdmpfen. - weiterhin starke
Auswirkungen der
Einzige Ausnahme von dem starken Bevolkerungsriickgang in allen Altersgruppen ist demografischen
die Zunahme der vor allem weiblichen Senioren {iber 65 Jahre, was nicht zuletzt auf Umwdélzungen vor
die Neuerdffnung der Seniorenresidenz ,An der alten Farberei“ zuriickzufiihren ist 2000 (vor dem
und zur Uberalterung beitragt. Stadtumbau), hohe
Fluktuation

Die Zahl der Auslander im Gebiet hat sich seit dem Jahr 2000 mehr als versechsfacht.
Der Anteil liegt fast doppelt so hoch wie in der Gesamtstadt und umfasst zahlreiche
Gefliichtete, deren Integration weiterhin eine Herausforderung darstellt.

deutlich geringerer
Anteil an Frauen im

gebarfahigen Alter und
Die Einwohnerzahl der Stadt Limbach-Oberfrohna wird auch weiterhin zuriickgehen. Riickgang der Zahl der
Grundlage bilden die zwei Varianten der 7. Regionalisierten Bevolkerungsvoraus- Kinder
berechnung des Statistischen Landesamtes Sachsen. Gegeniiber 2018, dem Basisjahr  _ Bevolkerungsriickgang

der Prognose mit 24.029 Einwohnern, wird die Bevélkerung der Stadt bis 2035 auf in allen Altersgruppen,
rund 21.670 (90,2 %) bis 21.090 (87,8 %) Einwohner zuriickgehen. Fir das EFRE- aber stark gestiegene
Gebiet liegt keine gerechnete Prognose vor. Zahl an Senioren

Aufgrund der demografischen Situation und der gesamtstadtischen Entwicklung wird (Uberalterung)

von einem weiteren Bevolkerungsriickgang in den bestehenden Wohngebieten ausge-
gangen, der jedoch nach Abschluss der umfangreichen Stadtumbaumafinahmen weni- Gebiet fast doppelt so
ger stark als in den letzten zwei Jahrzehnten ausfallen wird. Durch die Fertigstellung hoch wie in der Stadt,
und den Neubezug neuer Wohngebadude im Gebiet (Eigenheime, Seniorenresidenz, An Anzahl im Gebiet seit
der alten Farberei“) wird aktuell und in den néchsten Jahren ein verstiarkter Zuzug 2000 versechsfacht
erwartet. Wichtig ist hier, den neuen Bewohnern ein lebenswertes Umfeld zu schaffen,

um die Identifizierung mit dem Quartier zu starken und sie vor Ort zu integrieren.

Auslanderanteil im
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3.6 Soziale Situation

Soziale Kenndaten

Im Gebiet lebten 2021 76 Wohngeldempfanger, davon allein 51 im Wohngebiet am
Wasserturm (36 am Heinrich-Mauersberger-Ring, einschliefRlich 16 im Altenheim am
Wasserturm und 15 an der Prof.-Willkomm-Strafde). Wahrend im Gebiet 11,8 % aller
Einwohner Limbach-Oberfrohnas leben, sind es 23,1 % aller Wohngeldempfanger der
Stadt.

Stadt Limbach-Oberfrohna 23.688 329 (1,4 %)
EFRE-Gebiet 2.785 76 (2,7 %)
Anteil des Gebietes an der Gesamtstadt 11,8% 23,1%

Die Zahl der Wohngeldempfanger in Kombination mit der bereits in der stadte-
baulichen Situation beschriebenen, deutlich niedrigeren Selbstnutzerquote beim
Wohnen im Gebiet zeigt die Einkommensbenachteiligung und somit die soziale
Benachteiligung des Gebietes gegeniiber der Gesamtstadt. Ein weiteres Indiz fiir die
soziale Situation sind Unterstiitzungsleistungen fiir Familien durch die Stadt Limbach-
Oberfrohna. Zum aktuellen Stand werden in den beiden grofden Kindertagesstéatten im
Quartier (,Spatzennest” und ,Am Wasserturm®) bei jeweils 25,0 % der Kinder die
Elternbeitrage durch die Stadt iibernommen. Im gesamtstadtischen Verhaltnis sind es
nur 11,1 %.

Zum Arbeitsmarkt, insbesondere zur Arbeitslosigkeit von Jugendlichen oder Langzeit-
arbeitslosen, liegen fiir das Gebiet keine belastbaren Zahlen vor, so dass hierfiir eine
Hochrechnung erfolgt. In der Gesamtstadt sind mit Stand 2021 606 Arbeitslose zu
verzeichnen, wobei davon 46 jugendliche Arbeitslose (0,34 % der Erwerbstéitigen in
der Gesamtstadt) sind und 281 Langzeitarbeitslose (2,08 % der Erwerbstatigen in der
Gesamtstadt). Vom Verhéltnis des EFRE-Gebietes zur Gesamtstadt das Wohngeld
betreffend, sind im Gebiet 2,3 % mehr Wohngeldempfinger gemessen an den
Erwerbstdtigen (Einwohner der Altersgruppe 15-65 Jahre) zu verzeichnen. Dieses
Verhiltnis wird fiir die Arbeitslosenzahlen ebenfalls angenommen, so dass 140
Arbeitslose im Gebiet leben, davon sind 13 jugendliche Arbeitslose (0,78 % der
Erwerbstdtigen im Gebiet) und 77 Langzeitarbeitslose (4,77 % der Erwerbstatigen im
Gebiet).

Eine Folge dieses spiirbaren Gefilles innerhalb der Stadt ist ein getriibter Ruf bzw. ein
beeintrachtigtes Image des Gebietes. Schwerpunktlagen im Wohnungs- und Gewerbe-
leerstand verstiarken das Problem. Betroffen sind hier insbesondere das Wohngebiet
am Wasserturm und die obere Helenenstraf3e.

Einrichtungen der Daseinsvorsorge

Im Gebiet befinden sich zahlreiche Gemeinbedarfseinrichtungen mit herausragender
Bedeutung fiir das Quartier und die Gesamtstadt Limbach-Oberfrohna. In einigen
Fallen wie Tierpark und Stadtpark weist die Bedeutung weit iiber die Stadtgrenzen
hinaus.

Viele der in der folgenden Tabelle dargestellten Einrichtungen und Anlagen konnten
in den vergangenen Jahren durch investive Mafdnahmen spiirbar aufgewertet werden.
Gleichzeitig wurde bei mehr als der Halfte der Objekte ein grundlegender und meist
umfangreicher Bedarf zur Erneuerung bzw. Qualifizierung festgestellt (in der folgen-
den Tabelle rot dargestellt).
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Benachteiligung
des Gebietes:

- Gebietsanteil der
Wohngeldempfanger
11,3 % hoher als
Gebietsanteil der
Einwohner

- Anteil Ubernahme der
Elternbeitrage in den
Kitas im Gebiet 13,9 %
hoher als im stadti-
schen Durchschnitt

- Selbstnutzerquote
Wohnen 24,2 %
niedriger als in
Limbach-Oberfrohna

zahlreiche Defizite bei
Gemeinbedarfseinrich-
tungen und -anlagen

Imageprobleme

v. a. Wohngebiet am
Wasserturm und
obere Helenenstrafie
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Gemeinbedarfseinrichtung Eigentiimer/Trager Bemerkungen

Kindertagesstitte
»Spatzennest”
Hohensteiner Strafse 65a

Evangelische
Kindertagesstitte
Lutherstrafie 7

Kindertagesstitte
»~Am Wasserturm“
Prof.-Willkomm-Straf3e 18

ehem. Grundschule am
Wasserturm
Heinrich-Mauersberger-
Ring 13

Goethe-Grundschule
Jagerstrafde 2b

Grofdsporthalle
Anna-Esche-Gasschen 1

Altenheim

,Haus am Wasserturm”
Heinrich-Mauersberger-
Ring 22-23

Seniorenresidenz
»An der alten Farberei“
Weststrafde 23

Esche-Museum
Sachsenstrafie 3

Stadtbibliothek
Moritzstraf3e 12

Tierpark
Tierparkstrafie 1

Stadtpark
Tierparkstraf3e 2

Tennisplitze
Tierparkstrafie 3

Saunabad , Grof3er Teich“
Am Stadtpark 20a

Bolzplatz am Grof3en Teich
Spielplatz Zliner Strafde

Spielplatz Johannisplatz

GrofSe Kreisstadt
Limbach-Oberfrohna

Stadt/AWO

Stadt/Ev.-luth.
Kirchgemeinde
Limbach-Kéandler

Stadt/
Behindertenhilfe
Limbach-Oberfrohna

Stadt

Stadt

Stadt

Rudolph Virchow
Wohnen & Pflegen
gGmbH

Alloheim Senioren-
Residenzen SE

Stadt

Stadt

Stadt, unterstiitzt
durch den Tierpark-
forderverein

Stadt

Stadt/
Tennisclub

Stadt/verpachtet
an privat

Stadt
Stadt
Stadt

3 Analyse der Ausgangssituation

ca. 42 Krippen- und 80 Kindergartenkinder,

7 Integrativplatze

grundlegender Umbau- und Sanierungsbedarf
(Barrierefreiheit, energetische und brandschutz-
technische Ertiichtigung u. a.), i. V. mit Riickbau
Vordergebdude

ca. 8 Krippen-, 57 Kindergarten- und 17 Hort-
kinder, 6 Integrativplatze

ca. 51 Krippen- und 122 Kindergartenkinder,
6 Integrativplatze

aktuell Ersatzneubau auf Nachbargrundstiick,
anschlieflend Riickbau Bestandsgebdude

mit Sporthalle, meist leerstehend, Sozialbrache,
zeitweise Ausweichobjekt bei Schulsanierungen

dreiziigig, ca. 340 Schiiler, Stiitzpunktschule fiir
sozialpad. Forderbedarf ,Sprache, LRS, DaZ,
Sanierung 2012-2014

moderne Dreifelderhalle,
fehlende Vereins- und Biiroraume

1991 eroffnet, Gebaude saniert,

fiinf Wohnbereiche, 200 Bewohner
ungenutztes Potenzial als Begegnungsstitte,
Entwicklungsbedarf AufRenanlagen

Neubau 2021, Langzeit-, Kurzzeit-, Demenz- und
Verhinderungspflege, betreutes Wohnen

Industriemuseum, Ausstellungen, Vereinsraume,
moderner Tagungssaal, saniert

Neubau

Entwicklung entsprechend Masterplan,
Sanierungsbedarf Affen- und Sittichhaus,
Pinguinland, Flamingoland u. a.

Tierparkschule des Fordervereins als Initiative
fiir soziale und Ganztagsangebote fiir Schulen
und Einrichtungen der Stadt und der Umgebung

mit Parkschanke, Freilichtbiihne, Hippodrom,
Abenteuerspielplatz, Lehrpfad u. a.

Sanierungsbedarf Teiche/Wasserversorgung,
Freilichtblihne, Hippodrom, Mehrzweckflache

Sanierungsbedarf

Saunaanlage mit Naturbad, saniert

Sanierungs- und Aufwertungsbedarf
Sanierungs- und Aufwertungsbedarf

Aufwertungsbedarf
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. 3 Analyse der Ausgangssituation
Limbach-Oberfrohna

3.7 Zusammenfassung und SWOT-Analyse

Zusammenstellung* der
Benachteiligungskriterien
- Wohnungsleerstand 17,6 % hoher als in Limbach-Oberfrohna

- Selbstnutzerquote Wohnen 24,2 % niedriger als in Limbach-
Oberfrohna

- hoher Anteil unsanierter Gebaude im Gebiet
- mehrere wichtige Brachen im Gebiet

- von Strukturwandel und Corona-Pandemie beeintrachtigter
Innenstadthandel

- iberdurchschnittlich stark zuriickgehende Dynamik bei den
Gewerbemeldungen

- leerstandsbelastete bzw. -bedrohte Geschaftsstrafien

- umfangreicher Sanierungsbedarf an den wichtigsten Griinflachen
der Stadt (Stadtpark, Tierpark)

- fehlende Wege- und Griinraumvernetzung im Gebiet

- deutlich geringerer Anteil an griiner und blauer Infrastruktur im
Vergleich zu Gesamt-stadt (ca. 27 % weniger)

- umfangreicher, auch energetischer Sanierungsbedarf bei privaten
und kommunalen Gebduden

- erwartete Beeintrachtigung des Limbacher Teichgebietes durch
den Klimawandel

- weiterhin starke Auswirkungen der demografischen Umwalzun-
gen vor 2000 (vor dem Stadtumbau), hohe Fluktuation

- deutlich geringerer Anteil an Frauen im gebarfahigen Alter und
Riickgang der Zahl der Kinder

- Bevolkerungsriickgang in allen Altersgruppen, aber stark gestie-
gene Zahl an Senioren (Uberalterung)

- Ausldanderanteil im Gebiet fast doppelt so hoch wie in der Stadt,
Anzahl im Gebiet seit 2000 versechsfacht

- Gebietsanteil der Wohngeldempfanger 11,3 % hoher als Gebiets-
anteil der Einwohner

- Anteil Ubernahme der Elternbeitrige in den Kitas im Gebiet
13,9 % hoher als im stidtischen Durchschnitt

- zahlreiche Defizite bei Gemeinbedarfseinrichtungen und -anlagen

- Imageprobleme v. a. Wohngebiet am Wasserturm und obere
Helenenstrafde

* Die Reihenfolge entspricht den
vorangegangenen Kapiteln und
stellt keine Wertung dar
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in vielerlei Hinsicht vitales Stadtzentrum mit einem breiten von langjahriger Schrumpfung, Riickbau und
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot in Kombination wirtschaftlichem Wandel gepragte Bevolkerung
mit zentralen Gemeinbedarfseinrichtungen und sanierten
Strafdenraumen

- unzusammenhdngendes Ortsbild mit Bauliicken und
schwer nachnutzbaren Fabrikgebauden

starke Durchgriinung des Quartiers sowohl auf 6ffentlichen
als auch privaten Flachen

weit liberdurchschnittliche Leerstinde vor allem im
Wohnungsbestand, aber auch im Gewerbebestand

gute OPNV-Anbindung iiber Buslinien

zuriickgegangene Dynamik bei den Gewerbemeldungen

Néhe des Stadtzentrums und der Wohnbebauung zum
Limbacher Teichgebiet, Stadt- und Tierpark

Sanierungsriickstau an vielen Gemeinbedarfs-
einrichtungen und anderen stadtbildpragenden
Limbacher Teichgebiet als natiirliches Kleinod und Gebduden im Quartier

attraktive Naherholungsflache

mehrere Brachen im Gebiet

gut etablierter Stadtpark (Ausstattung, Veranstaltung) - Wohngebiet am Wasserturm mit grundlegenden

Amerika-Tierpark mit regionaler Ausstrahlung Strukturschwichen aufgrund des demografischen
Wandels und der Stadtumbaumafinahmen

stark verkehrsbelastete Staatsstrafien mit
Gestaltungsdefiziten im Strafdenquerschnitt (Begriinung,
Radwege etc.)

fehlende Radwege im gesamten Gebiet

schlechter Zustand der Wege im und zum Teichgebiet,
teils fehlende Anbindungen (z. B. nach Oberfrohna)

zukunftsfahige Sanierung der Gemeinbedarfseinrichtungen
und der o6ffentlichen Anlagen im Quartier

Handlungsbedarf bei Spiel- und Freizeitflachen als
attraktive Orte fiir alle Generationen

Nutzung der durch den Stadtumbau freigewordenen
Flachen fiir eine zukunftsfahige Neuentwicklung,

soziale Defizite mit Schwerpunkt im Wohngebiet am

Aufwertung des Wohnumfeldes Wasserturm (Anteil Empfanger von Wohngeld und
- Ergiinzung und Aufwertung der Wege- und anderen offentlichen Leistungen, niedrige
Selbstnutzerquote)

Griinraumverbindungen fiir eine verbesserte 6kologische
Situation und Erreichbarkeit der bestehenden griinen und schlechtes Image, v. a. Wohngebiet am Wasserturm und
blauen Infrastruktur obere Helenenstrafie

weitere nachhaltige Qualifizierung des Amerika-Tierparkes
mit seinen Funktionen fiir Erholung, Bildung und
Forschung, Natur- und Tierschutz sowie biirgerschaftliches
Engagement

verbesserte Nutzung des Stadtpark- und Tierparkareals als
kulturelle Anziehungspunkte und touristische
Alleinstellungsmerkmale

Abwartsspirale im Stadtzentrum durch Verlust von

- Etablierung von Begegnungsstétten Einzelhandelsdiversitit und Geschaften

- erfolgreiche Neubelebung der Innenstadt durch die - Verlust der Attraktivitdt durch Ausbleiben dringend
Kombination von Projekten in verschiedenen notwendiger Sanierungs- und Aufwertungsmafdnahmen
Forderprogrammen - weiterer Riickgang der Bevélkerung, insbesondere in den

- Schaffung von Identifikationspunkten jungen Generationen

- qualitative Aufwertung des Quartiers fiihrt zu einer - Probleme bei der Integration der auslandischen
verbesserten Selbstwahrnehmung und wertet das Image Mitbiirger im Gebiet
auf - Klimawandel als Problem fiir eine langfristige

- energetische Sanierung des kommunalen und privaten nachhaltige Wasserversorgung im Teichgebiet und den
Gebdudebestandes und Entsiegelung von Flachen Stadtpark- und Tierparkteichen
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4 Handlungskonzept und Umsetzungsstrategie

Tradition. Die Weiterentwicklung von Starken.
Transformation. Die Gestaltung von Veranderung.
Zukunft. Die Weichenstellung fiir Chancen.

Mit dem vorliegenden Handlungskonzept und den darin ent-
haltenen Vorhaben stellt sich die Stadt Limbach-Oberfrohna
hinter die Entwicklung des Gebietes. Denn hier stehen ent-
scheidende Aufgaben an, die nicht nur die Behebung der
Benachteiligung des Quartieres in den Fokus nehmen, son-
dern weitreichende Auswirkungen fiir die Stadt als Mittel-

zentrum und als zukunftsfahiger Lebensstandort in all seinen |1l Stadtkern
Facetten haben werden: Wohnen und Arbeiten, Kultur und  ll™ ¥ wohngebiete
Natur, Freizeit und Tourismus. B " grines Band

Aus der umfassenden Akteurs- und Biirgerbeteiligung (Kapitel 1), der Darstellung der Gebietssituation einschlief3-
lich Herleitung aus dem InSEK (Kapitel 2) und der Analyse der aktuellen Situation und der Benachteiligungs-
kriterien im Gebiet (Kapitel 3) konnten Ziele und Einzelvorhaben abgeleitet werden, die zu einer nachhaltigen
Behebung der Benachteiligung des Quartiers beitragen. Die Handlungsfelder der Nachhaltigen Stadtentwicklung
der aktuellen EFRE-Forderperiode 2021-2027 korrespondieren mit diesen Aufgaben und Zielen.

Aus den breit diskutierten und priorisierten Mafdnahmenvorschldgen wurden 17 investive Vorhaben entwickelt.
Fir deren Umsetzung sollen insbesondere die zwei Handlungsfelder ,Verbesserung der Stadtokologie“ und
ywirtschaftliche und soziale Belebung“ der FRL Nachhaltige integrierte Stadtentwicklung EFRE 2021 bis 2027 zur
Anwendung kommen. Die Vorhaben stehen nicht fiir sich allein, sondern erginzen sich durch zahlreiche
inhaltliche und raumliche Verkniipfungen. Denn sowohl einzeln als auch in ihren Beziigen zueinander
unterstiitzen sie die nachhaltige und effektive Behebung der Benachteiligung des Quartiers und tragen so
gemeinsam zu einer ganzheitlichen Aufwertung bei. Hierfiir ist auch die Verschneidung mit anderen Projekten der
Stadt (Kofinanzierung mit der Stadtebauforderung) sowie von Akteuren als nichtstadtische Vorhabentriger von
Bedeutung.

Die Vorhaben im Gebiet werden einer der folgenden vier Prioritdten zugeordnet:

- Prioritdt A: Vorhaben mit hdchster Prioritdt und fortgeschrittenem Vorbereitungsstand
- Prioritét B: vorrangige Vorhaben hoher Prioritat

- Prioritdt C: nachrangige Vorhaben hoher Prioritit

- Prioritdt D: weitere wichtige Vorhaben im Gebiet

Vier der Vorhaben sind in Bauabschnitte gegliedert, die unterschiedlichen Priorititen zugeordnet sind. Von
hoherer Prioritat sind hier insbesondere die ersten Bauabschnitte (1. BA), die vorrangig zur Behebung der damit
adressierten Benachteiligung dienen und in zweiten Bauabschnitten (2. BA) zur Starkung des Vorhabens und der
damit verbundenen Effekte fiir das Quartier fortgefithrt werden sollen. Die Fortfithrung der Vorhaben tiber die
EFRE-Forderperiode hinaus wird durch die Stadt Limbach-Oberfrohna sichergestellt.

- 2.1 Parkteiche und Brauchwasserversorgung Prioritat Bund D
- 2.2 Aktie - Freifldchengestaltung Prioritdt Aund D
- 3.2 Tierpark - Pinguinland Prioritdt Cund D
- 3.9 Kita Spatzennest Prioritdt Aund D

Auch im Vorhaben 3.13 KU-Férderung wurde die Halfte der beantragten Mittel als Grundbetrag in Prioritdt A
eingeordnet, die nach Méglichkeit um die gleiche Summe in Prioritdt D erh6ht werden soll.
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Zwei der geplanten Vorhaben sollen iiber das Programm WEP kofinanziert werden (75 % EFRE, 15 % WEP, 10 %
Eigenanteil Stadt). Beide liegen im aktuellen Stadtumbaugebiet Teilgebiet 7 (vgl. Karte 1). Weitere Details sind in
den Vorhabenblattern (Anlage 1) und dem Kosten- und Finanzierungsplan (Anlage 2) dargestellt.

- 2.2 Aktie - Freifldchengestaltung
- 3.4 Stadtpark - Freilichtbiihne

Vier der geplanten Vorhaben werden durch die Stadt Limbach-Oberfrohna unterstiitzt, jedoch federfithrend von
wichtigen Akteuren im Gebiet durchgefiihrt. Sie sind unmittelbares Ergebnis der Akteursbeteiligung und einer
langjahrigen guten Zusammenarbeit der jeweiligen Vorhabentrager mit der Stadt.

- 2.3 Besser Leben I durch die Wohnungsgenossenschaft Limbach-Oberfrohna (WG)

- 3.10 Haus am Wasserturm durch die Rudolph Virchow Wohnen & Pflegen gGmbH (RV)

- 3.11 Landmarke Wasserturm durch den Regionalen Zweckverband Wasserversorgung
Bereich Lugau-Glauchau (RZV)

- 3.12 Besser Leben Il durch die Gebaudegesellschaft Limbach-Oberfrohna (GLO)

Dartiiber hinaus hat das Vorhaben 3.13 KU-Férderung das Ziel, kleinteilige investive Mafinahmen von Unternehmen
im Quartier zu fordern. Auf diese Weise riicken die Mafnahmen und Férdermittel naher an die Menschen und den
Bedarf im Quartier heran und gewinnen an Relevanz fiir die Behebung der Benachteiligung.

Beteiligung der Biirgerschaft bei der Umsetzung der Einzelvorhaben des GIHK

Die Beteiligung der Biirgerschaft wird iiber den Erstellungsprozess des GIHKs hinaus fortgefiihrt. Uber den
Stadtspiegel und die Website der Grofden Kreisstadt Limbach-Oberfrohna wird in regelmafiigen Abstédnden iiber
den Umsetzungsstand der Einzelvorhaben informiert. Hier werden auch die Aufrufe zu weiteren Beteiligungen fiir
die genaue Ausgestaltung der Einzelvorhaben erscheinen. Vor-Ort-Begehungen und der Austausch zwischen
interessierten Biirgern und Planern sind vorgesehen. Je nach spaterer Nutzergruppen werden auch andere
Kommunikationskanale fiir die Beteiligungsverfahren genutzt werden, z.B. Onlineabstimmungen fiir Jugendliche.

Weiterhin erfolgen Informationen zu den Mafinahmen im dffentlichen Teil des Stadtrates bzw. des Technischen
Ausschusses (bspw. bei der Vergabe von Leistungen, Vorhabensbeginn, Ideenanregungen etc.). Diese Form der
Beteiligung kann fiir alle Einzelvorhaben erfolgen.

Die Konkretisierung der Beteiligung je Einzelvorhaben wird mit der Beantragung der Einzelmafinahme
vorgenommen.

4.1 Handlungsfeld 1 - Verringerung des COz-Ausstof3es

Die Stadt Limbach-Oberfrohna plant keine Vorhaben iiber das Handlungsfeld 1. Die Verringerung des CO2-
Ausstofdes wird dennoch als wichtiges Ziel erkannt und gewiirdigt. Die Vorhaben 3.9 Kita ,Spatzennest” und 3.14
»~Erweiterung Grofssporthalle” beinhalten als zentrale Bestandteile die Verbesserung der energetischen Bilanz in
den Gemeinbedarfseinrichtungen. Ferner fordern die Vorhaben 2.2 Aktie — Freifldchengestaltung, 2.3+3.12 Besser
Leben I+11 und 3.6 Teichgebiet - Wegeverbindungen die nachhaltige Mobilitit in der Stadt und tragen indirekt zur
COz-Reduzierung bei.

4.2 Handlungsfeld 2 - Verbesserung der Stadtékologie

Im Handlungsfeld 2 fordert das EFRE-Programm investive Vorhaben zur Verbesserung der Stadtdkologie in den
gefdrderten Stadten und Stadtquartieren. Von Relevanz fiir das Quartier sind hierbei die Fordergegenstande:

a) Mafnahmen zur Klimaanpassung, die den Uberhitzungstendenzen entgegenwirken und der Beseitigung
von Warmeinseln dienen (Vorhaben 2.1, 2.2, 2.3 sowie 3.5, 3.12)

b) Mafinahmen zur Sanierung und Nutzbarmachung brachliegender Flachen zur Herstellung griiner und
blauer Infrastruktur (Vorhaben 2.2)

¢) Mafinahmen zur Erhéhung der Biodiversitat (Vorhaben 2.1, 2.2, 2.3)
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Ziele zur Behebung der Benachteiligung

Die in Handlungsfeld 2 (und teilweise in Handlungsfeld 3) geplanten Vorhaben zielen darauf ab, die 6kologischen
und klimatischen Benachteiligungen des Gebietes abzubauen, wie sie in Kapitel 3 beschrieben sind. Dazu soll
insbesondere die Griinraumvernetzung und -gestaltung im Gebiet auf bislang brachliegenden und monostruk-
turierten Flachen geférdert werden. Die Ertiichtigung der Brauchwasserversorgung und Aufwertung der Teiche
im Bereich Stadt- und Tierpark dient der nachhaltigen Sicherung der blauen Infrastruktur und deren Beitrag zur
Biodiversitat und zur Klimaanpassung im Quartier.

Die folgenden Benachteiligungskriterien werden durch die Vorhaben im Handlungsfeld behoben oder verringert:

- Beseitigung des umfangreichen Sanierungsbedarfs an den wichtigsten Griinflichen (Stadtpark, Tierpark)
- Ergdnzung fehlender Wege- und Griinraumvernetzung im Gebiet

- Vorbereitung auf erwartete Beeintrachtigung des Limbacher Teichgebietes durch den Klimawandel

- Revitalisierung wichtiger Brachen im Gebiet

Mafinahmen/Projekte zur Behebung der Benachteiligung

Vorhaben 2.1 - Parkteiche und Brauchwasserversorgung

Erneuerung und 6kologisch sowie finanziell nachhaltige Sicherung der Brauchwasserversorgung fiir die Teiche im
Stadtpark und im Tierpark - auch im Hinblick auf die Auswirkungen des Klimawandels - sowie Umsetzung
notwendiger Sanierungsmafinahmen an einzelnen Teichen

Vorhaben 2.2 — Aktie — Freifldchengestaltung

Neugestaltung ,Aktie” als verbindender Griinraum mit Aufenthalts- und Erlebnisqualitat zwischen dem Limbacher
Teichgebiet (mit Stadtpark und Tierpark) und dem Frohnbachtal im Stadtteil Oberfrohna als Teil der
umfassenderen Revitalisierung der Brachflache im Rahmen des Purple Path der Kulturhauptstadt Chemnitz 2025

Vorhaben 2.3 — Besser Leben |

Aufwertung des Freiraums durch Baumpflanzungen und Griingestaltung im Wohngebiet am Wasserturm durch
den Vorhabentrager Wohnungsgenossenschaft Limbach-Oberfrohna e.G. (WG) zur Schaffung von Biodiversitit,
Verbesserung des Stadtklimas und Erhéhung der Lebensqualitiat im Quartier fiir alle Bewohner

4.3 Handlungsfeld 3 - Wirtschaftliche und soziale Belebung

Im Handlungsfeld 3 fordert das EFRE-Programm investive und nichtinvestive Vorhaben, die der wirtschaftlichen
und sozialen Belebung der geférderten Stddte und Stadtquartiere dienen und deren Lebensqualitat fir die
Einwohner erhéhen. Von Relevanz sind hierbei die Férdergegenstande:

a) Mafinahmen zur Uberwindung demografischer und sozialer Defizite und zur Férderung der Inklusion
(Vorhaben 3.7, 3.8, 3.9 3.10, 3.12)

b) Mafinahmen zur Belebung der lokalen Wirtschaft und des Geschaftsumfeldes (Vorhaben 3.13)

c) Mafinahmen fiir Nutzungsmischungen in 6ffentlich zuganglichen oder der 6ffentlichen Infrastruktur
dienenden Gebauden (Vorhaben 3.1, 3.10, 3.11, 3.14)

d) Mafinahmen zur Herstellung von Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum und in 6ffentlich zuganglichen
oder der 6ffentlichen Infrastruktur dienenden Gebauden (Vorhaben 3.4, 3.5, 3.6, 3.7, 3.8, 3.9, 3.10, 3.14
sowie 2.2)

g) Mafinahmen zur Gestaltung des 6ffentlichen Raums (Vorhaben 3.2, 3.3, 3.5, 3.6, 3.7, 3.8, 3.9, 3.10, 3.12
sowie 2.1, 2.2, 2.3)

i) Mafinahmen zur Verbesserung der Sicherheit des 6ffentlichen Raums auch im Sinne der praventiven
Stadtentwicklung (Vorhaben 3.4, 3.6, 3.7)

j)  Mafinahmen zur Verbesserung des kulturellen Angebots (Vorhaben 3.4, 3.11) und Mafinahmen zur
Bereitstellung eines nachhaltigen touristischen Angebots (Vorhaben 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5, 3.11
sowie 2.1,2.2)

1) nichtinvestive begleitende Vorhaben zur Programmdurchfithrung (Vorhaben 3.15)
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Ziele zur Behebung der Benachteiligung

Handlungsfeld 3 zielt auf die nachhaltige Behebung zahlreicher im Gebiet vorhandener Benachteiligungen ab.
Hinsichtlich der wirtschaftlichen Belebung ist insbesondere die Férderung von Unternehmen im Quartier von
Bedeutung. Dies umfasst neben der Unterstiitzung von Kleinunternehmen in der Innenstadt auch die Mafnahmen
von Unternehmen, die sich im Wohngebiet am Wasserturm engagieren.

Die sozialen Defizite im Gebiet sind - wie aus der Zusammenfassung der stidtebaulichen, demografischen und
sozialen Benachteiligung in Kapitel 3.7 hervorgeht - die umfangreichste Baustelle im Gebiet. Die sozio-
demografischen Kenndaten weisen einen umfangreichen Bedarf zur Verbesserung der Lebensqualitdt und des
Lebensumfeldes auf. Ziel ist hier eine dauerhafte Stabilisierung und Verbesserung der Situation fiir Menschen aller
Generationen, Lebenssituationen und Herkiinfte. Einige Themen, wie etwa die Bereitstellung 6ffentlicher Einrich-
tungen und Flachen fir kulturelle, soziale und Freizeitnutzungen, beheben die jeweiligen Benachteiligungen
direkt. Andere wirken indirekt auf die integrierte und nachhaltige Behebung von Defiziten; etwa durch die
Starkung der touristischen Anziehungskraft der Stadt oder die Erfahrbarkeit des Quartiers.

Dabei entfalten die Vorhaben in Handlungsfeld 3 inhaltlich auch Wirkung auf die Handlungsfelder 1 und 2. Aber
auch raumlich kommt zur unmittelbaren Wirkung fiir das Gebiet in vielen Fallen auch eine Verbesserung der
Situation fiir die Stadt Limbach-Oberfrohna und die Region hinzu, etwa durch die Vorhaben am Stadtpark,
Tierpark und an gesamtstadtisch bedeutsamen Einrichtungen.

Die folgenden Benachteiligungskriterien werden durch die Vorhaben im Handlungsfeld behoben oder verringert:

- Beseitigung des umfangreichen Sanierungsbedarfs an den wichtigsten Griinflachen (Stadtpark, Tierpark)

- Ergdnzung fehlender Wege- und Griinraumvernetzung im Gebiet

- Modernisierung unsanierter Gebaude im Gebiet

- Reduzierung des umfangreichen, auch energetischen Sanierungsbedarfs bei kommunalen Gebduden

- Beseitigung zahlreicher Defizite bei Gemeinbedarfseinrichtungen und -anlagen

- Ddmpfung der Auswirkungen der demografischen Umwalzungen vor 2000, darunter des deutlich
geringeren Anteils an Frauen im gebarfahigen Alter und Riickgang der Zahl der Kinder

- Verringerung der Fluktuation der Bevdlkerung

- Anpassung der Quartiersstrukturen an die stark gestiegene Zahl an Senioren (Uberalterung)

- Férderung der Integration hinsichtlich des hohen Auslanderanteils im Gebiet

- Schaffung von Lebensqualitdt auch fiir Empfanger von Wohngeld und anderen Sozialleistungen

- Begegnung von Imageproblemen v. a. Wohngebiet am Wasserturm und obere Helenenstrafie

- Stdrkung des von Strukturwandel und Corona-Pandemie beeintrachtigten Innenstadthandels

- Férderung zur Reaktivierung bei iberdurchschnittlich stark zuriickgehender Gewerbedynamik

- Transformation in leerstandsbelasteten bzw. -bedrohten Geschéftsstrafien

Mafinahmen/Projekte zur Behebung der Benachteiligung

Vorhaben 3.1 - Tierpark - Affen- und Sittichanlage

Umfangliche Sanierung, Umbau und Erweiterung der Affen- und Sittichanlage einschliefdlich der Auf3engehege fiir
eine nachhaltige und artgerechte Weiterentwicklung und Attraktivitatssteigerung des fiir das Quartier und
iiberregional bedeutsamen Amerika-Tierparkes

Vorhaben 3.2 - Tierpark - Pinguinland

Ertiichtigung der Wasseraufbereitung und der technischen Infrastruktur des Pinguinlandes fiir eine nachhaltige
und artgerechte Weiterentwicklung und Attraktivitatssteigerung des fiir das Quartier und iiberregional bedeut-
samen Amerika-Tierparkes

Vorhaben 3.3 - Tierpark - Flamingoland

Erneuerung und Verstirkung des Netzes zum Schutz der Vogel im Flamingoland fiir eine nachhaltige und art-
gerechte Weiterentwicklung und Attraktivitdtssteigerung des fiir das Quartier und iiberregional bedeutsamen
Amerika-Tierparkes
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Vorhaben 3.4 - Stadtpark - Freilichtbiihne

Grundhafte Sanierung und Umgestaltung der bestehenden Freilichtbiihne als zentraler Bestandteil des Stadtparks
mit besonderer kultureller Relevanz als Ort der Begegnung fiir alle Bevolkerungsgruppen des Quartiers und als
Teil der denkmalgeschiitzten Griinanlage des Stadtparks

Vorhaben 3.5 - Stadt- und Tierpark - Mehrzweckflache
Herrichtung und Freiflichengestaltung der Mehrzweckflache fiir eine ganzjahrige Nutzung fiir die verschiedenen
Zwecke des Stadtparks und des Tierparks sowie fiir Gaste der Stadt Limbach-Oberfrohna

Vorhaben 3.6 - Teichgebiet - Wegeverbindungen

Herstellung barrierefreier und fiir alle Generationen nutzbarer Wegeverbindungen mit Aufenthaltsflachen als
Begegnungsorte im Limbacher Teichgebiet zwischen den angrenzenden Wohngebieten und den 6ffentlichen
Freirdumen im Siiden des Gebietes

Vorhaben 3.7 - Teichgebiet - Bolzplatz

Ertiichtigung und Qualifizierung des bestehenden Bolzplatzes am Ubergang vom Wohngebiet am Wasserturm zur
Limbacher Teichlandschaft zur Férderung der gemeinsamen Freizeitgestaltung vor allem fiir Jugendliche und
junge Erwachsene aller sozialen Gruppen im Quartier

Vorhaben 3.8 - Spielplatz Zliner Strafie
Grundhafte und innovative Neugestaltung des Spielplatzes als Anziehungspunkt und Aufenthaltsort im Quartier
fiir Kinder verschiedener Altersgruppen und ihre Familien sowie fiir die benachbarten Kindertagesstatten

Vorhaben 3.9 - Kita Spatzennest

Bauliche, rdumliche und strukturelle Anpassung fiir alle Kinder und Erzieher im Rahmen der Gesamtsanierung der
Kindertagesstatte nach Riickbau des Vordergebaudes einschliefRlich der Schaffung von Barrierefreiheit, der
energetischen und brandschutztechnischen Ertiichtigung sowie der Neugestaltung der Aufsenanlagen

Vorhaben 3.10 - Haus am Wasserturm

Barrierefreie Neuordnung und -gestaltung der Aufdenanlagen des Altenheimes durch den Vorhabentriager
Rudolph Virchow Wohnen & Pflegen gGmbH (RV) als zentraler Treffpunkt und Begegnungsort der Generationen
und sozialen Gruppen im Quartier

Vorhaben 3.11 - Landmarke Wasserturm

Umsetzung eines Beleuchtungskonzeptes fiir den Wasserturm durch den Vorhabentrager, den Regionalen Zweck-
verband (RZV), und Herausstellung des charakteristischen denkmalgeschiitzten Bauwerkes als identitatsstiftende
Landmarke fiir das Quartier und die Stadt

Vorhaben 3.12 - Besser Leben II

Errichtung von Fahrradhdusern an den Wohnblécken an der Waldenburger Strafde und Gestaltung eines natur-
verbundenen Lernspielplatzes im Wohngebiet am Wasserturm durch den Vorhabentrdger Gebdaudegesellschaft
Limbach-Oberfrohna mbH (GLO) zur Erhéhung der Lebensqualitat und als Ort der Kommunikation und des
Zusammenbhalts im Quartier sowie zur Férderung nachhaltiger Mobilitat

Vorhaben 3.13 - KU-Férderung

Individuelle Férderung investiver Mafdnahmen lokal agierender Klein- und Kleinstunternehmen zur Belebung des
vom Strukturwandel betroffenen Limbacher Stadtzentrums und Starkung der gewerblichen Dynamik im Gebiet in
Wechselwirkung mit den Maf3nahmen im Programm ,Zukunftsfdhige Innenstadte und Zentren“ (ZIZ)

Vorhaben 3.14 - Erweiterung Grofdsporthalle

Aufstockung der eingeschossigen Teile der Grofdsporthalle zur Ergdnzung dringend benétigter Blirordume und
modern ausgestatteter Vereinsrdume im Objekt zur Forderung des vielfiltigen Vereins- und Freizeitsports im
Quartier
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Vorhaben 3.15 - GIHK, Programmbegleitung und Offentlichkeitsarbeit

Begleitende nichtinvestive Mafdnahmen zur Programmabwicklung einschliefdlich der Erstellung des GIHK zur

konzeptionellen Vorbereitung des Gebietes und der Programmbegleitung und der Offentlichkeitsarbeit wihrend
der gesamten Forderperiode

5 Karte

Das Gebiet und die geplanten Vorhaben sind in den zwei dem Konzept beigefiigten Karten dargestellt:

- Karte 1: Fordergebietskulisse
- Karte 2: Vorhaben

Gebietsbezogenes Integriertes Handlungskonzept (GIHK)
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6 Vorhabenblatter

Die geplanten Vorhaben, wie im Handlungskonzept (Kapitel 4) beschrieben, werden in ,Anlage 1 - Vorhaben-
blatter” einzeln detailliert dargestellt.

7 Kosten- und Finanzierungsplan

Eine nach Projekten und nach Priorititen aufgeschliisselte Darstellung der Kosten und Zeitrdume ist der
beigefiigten ,Anlage 2 - Kosten- und Finanzierungsiibersicht“ zu entnehmen.

Kofinan-
zierung*

Handlungsfeld, Vorhabenbezeichnung Laufzeit Kosten Eigenanteil

o1  [Parkteicheund 2023-2027  2.000.000 € 1.500.000€  500.000 € 0€ B/D
Brauchwasserversorgung

2.2 Aktie - Freiflichengestaltung 2023-2025 1.900.000 € 1.425.000 € 190.000 € 285.000€ A/D

2.3 Besser Leben | (WG) 2024-2025 265.000 € 198.750 € 26.500 € 39.750 € C

Tierpark - Affen- und

3.1 Sittichanlage 2023-2025 2.000.000€ 1.500.000 € 500.000 € 0€ A
3.2  Tierpark - Pinguinland 2025 1.060.000 € 795.000 € 265.000 € 0€ C/D
3.3 Tierpark - Flamingoland 2024 470.000 € 352.500 € 117.500 € 0€ D
3.4  Stadtpark - Freilichtbiihne 2024-2025 300.000 € 225.000 € 30.000 € 45.000€ D
35  Stadt-und Tierpark - 2024-2025  150.000€  112.500€  37.500€ 0€ D
Mehrzweckflache
3.6  Teichgebiet - Wegeverbindungen  2023-2024 325.000 € 243.750 € 81.250 € 0€ A
3.7  Teichgebiet - Bolzplatz 2024 75.000 € 56.250 € 18.750 € 0€ B
3.8  Spielplatz Zliner Strafie 2024-2025 100.000 € 75.000 € 25.000 € 0€ D
3.9  Kita Spatzennest 2023-2026  3.000.000 € 2.250.000 € 750.000 € 0€ A/D
3.10 Haus am Wasserturm (RV) 2023 400.000 € 300.000 € 40.000 € 60.000 € A
3.11 Landmarke Wasserturm (RZV) 2024 90.000 € 67.500 € 9.000 € 13.500 € A
3.12 Besser Leben II (GLO)  2024-2025 400.000 € 300.000 € 40.000 € 60.000€ A
3.13 KU-Férderung 2023-2028 500.000 € 375.000 € 125.000 € 0€ A/D
3.14 Erweiterung Grof3sporthalle 2023 500.000 € 375.000 € 125.000 € 0€ A
315 GIHK, Programmbegleitung 2023-2029  295.000€  221250€  73.750 € 0€e A

und Offentlichkeitsarbeit

Gesamtsumme 2023-2029 13.830.000 € 10.372.500€ 2.954.250€ 503.250 €
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8 Indikatoren

Die Indikatoren sind innerhalb der ,Anlage 3 - Ubersicht Output- und Ergebnisindikatoren“ zusammenfassend
dargestellt und werden auch nochmal innerhalb der ,Anlage 2 - Kosten- und Finanzierungsiibersicht“ den
einzelnen Projekten zugeordnet. Einige Angaben werden voraussichtlich im Zuge der eigentlichen Antragstellung
zum jeweiligen Vorhaben konkretisiert.

: - ) C : . ) Daten- Haufigkeit der
Outputindikator Etappenziel 2024 Zielwert 2029 e e———

. . jeweils zum
1 el Zliss e i Unternehmen 6 14 Stadt Abschluss der
Unternehmen
Mafdnahme

Von Projekten im Rahmen von
Strategien fiir eine integrierte
territoriale Entwicklung
betroffene Bevolkerung

jeweils zum
Personen 2.785 2.785 Stadt Abschluss der
Mafdnahme

Unterstiitzte Strategien fiir die jeweils zum

Beitrage zu

3 integrierte territoriale Stratesien 1 1 Stadt  Abschluss der
Entwicklung & Mafdnahme
. . e jeweils zum
4 Inte.grle.rte Pro]el.(te i e Projekte 6 17 Stadt Abschluss der
territoriale Entwicklung
Mafdnahme
An der Vorbereitung und
Umsetzung von Strategien fiir Beteiligungen . . . i jeweils zum
5 die integrierte territoriale institutioneller zlje:eﬁ?rfr?r Zble:eﬁ?rfsr Stadt  Abschluss der
Entwicklung beteiligte Interessentrager gung sung Mafdnahme
Interessentrager
Geschaffene oder sanierte jeweils zum
6 Freiflachen in stadtischen Quadratmeter 3.300 m? 33.000 m? Stadt Abschluss der
Gebieten Mafdnahme
e . . . D - Haufigkeit Der
Nr. j§ Ergebnisindikator Mafieinheit Ausgangswert Zielwert 2029 aten autis eit Der
quelle @ Berichterstattung
Besucher von unterstiitzten ca. 60.000 ca. 100.000 ‘hrlich im Rahmen
A Kkulturellen und touristischen Besucher/Jahr (Tierpark, (Tierpark, Freilicht- Stadt Ller Sachberichte
Statten Freilichtbiihne) biihne, Wasserturm)

Bevolkerung, die Zugang zu
B einer neuen oder verbesserten Personen 2.785 2.785 Stadt
griinen Infrastruktur hat

jahrlich im Rahmen
der Sachberichte

1 Der Indikator z&dhlt alle Unternehmen, die aus dem EFRE finanzielle oder Sachleistungen erhalten. Im Programm zur Nachhaltigen
Stadtentwicklung kann die Férderung ausschlief3lich an Klein- und Kleinstunternehmen (KU) weitergereicht werden.

2 Der Indikator erfasst alle Einwohnerinnen und Einwohner im EFRE-Fordergebiet.

3 Der Indikator erfasst die GIHK, welche in der Nachhaltigen Stadtentwicklung 2021 bis 2027 gefordert werden. Beriicksichtigung finden
somit nur die Konzepte, bei denen das Fordergebiet im Programm aufgenommen wird (folglich ein GIHK pro Gebiet).

4 Ein Projekt gilt als ,integriert”, wenn es mindestens eine der folgenden Bedingungen erfiillt: das Projekt umfasst verschiedene Sektoren (z.
B. Sozial-, Wirtschafts- und Umweltsektor), das Projekt umfasst verschiedene Arten von Akteuren/Interessengruppen. Bsp.: Sanierung,
Aufwertung o. 4. einer Parkflache um eine Reduzierung des CO2-Ausstof3es und gleichzeitig die soziale Belebung im Gebiet zu erzielen.

5 Der Indikator erfasst die geschitzte Anzahl der am Erstellungsprozess eines GIHK beteiligten Akteure. Darunter zdhlen: Einwohner sowie
weitere institutionelle Akteure (z.B. Biirgerinitiativen, Vereine, Gewerbetreibende, Sanierungstrager, private und o6ffentliche
Mafdnahmentrager). Die institutionellen Akteure sind dabei als jeweils eine Organisation zu erfassen. Die Form der Biirgerbeteiligung (z.B.
per Post, digital, vor Ort) obliegt den Stadten.

6 Flache von renovierten/neu entwickelten zugénglichen 6ffentlichen Raumen. Der Indikator umfasst offene 6ffentliche Rdume gemafs der
UN Definition: ,alle Orte, die 6ffentlich oder offentlich genutzt werden, fiir alle zugdnglich und angenehm sind, kostenlos und ohne
Gewinnmotiv“. Offene 6ffentliche Raume konnen u.a. Parks, Plitze, Flussufer usw. umfassen.

A Der Indikator erfasst alle Besucherinnen und Besucher von kulturellen und touristischen Stiatten im EFRE-Foérdergebiet und kommt
ausschliefilich in Gebieten mit mindestens einem entsprechenden Einzelvorhaben zur Anwendung. Als kulturelle bzw. touristische Statten
sind u.a. o6ffentliche Museen, Theater, Galerien oder historische Bauten zu verstehen.

B Der Indikator erfasst alle Einwohnerinnen und Einwohner von EFRE-Fordergebiet, in welchen mindestens ein Projekt fiir eine neue oder
verbesserte griine Infrastruktur zur Umsetzung gelangt.
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9 Planungsinstrumente

Die folgenden Planungsinstrumente bilden Schnittstellen und Beriihrungspunkte zum vorliegenden
Gebietsbezogenen Integrierten Handlungskonzept (GIHK) aus:

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (InSEK) gesamtstadtisches informelles Planungsinstrument als zentrale
(Stand 12.2018) Grundlage fiir Herleitung und Definition der Vorhaben im GIHK
Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo-SU) teilweise Uberlagerung mit EFRE-Gebiet im Bereich Wohngebiet
,Teilgebiet 6 - Aufwertung und Riickbau* am Wasserturm, Grundlage der Férderung im aktuellen

(Stand 04.2018) Stadtebauférderprogramm WEP, Durchfiihrungszeitraum bis

31.12.2025, dartiber 2023 Abbruch von 148 Wohn- und
3 Gewerbeeinheiten in den zwei Blocken Heinrich-
Mauersberger-Ring 18 und 19

Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo-SU) teilweise Uberlagerung mit EFRE-Gebiet im Bereich Stadtpark
,Teilgebiet 7 - Aufwertung” und Helenenstrafie, Grundlage der Férderung im aktuellen
(Stand 01.2022, Fortschreibung) Stadtebauférderprogramm WEP, Durchfiihrungszeitraum bis

31.12.2025, dariiber Kofinanzierung der Vorhaben 2.2, 3.4

Studie zur Wasserversorgung Stadt- und Tierparkteiche = Referenz bei der Erstellung des GIHK

(Stand 04.2021) Grundlage fiir Vorhaben 2.1, 3.2

Masterplan Amerika-Tierpark Referenz bei der Erstellung des GIHK

(Stand 09.2010) Grundlage fiir Vorhaben 2.1, 3.1, 3.2, 3.3

Denkmalpflegerische Zielkonzeption Stadtpark Referenz bei der Erstellung des GIHK

(Stand 07.2020) Grundlage fiir Vorhaben 2.1, 3.4

Gesamtstddtisches Entwicklungskonzept zur urbanen Referenz bei der Erstellung des GIHK

griinen Infrastruktur Grundlage fiir Vorhaben 2.1, 2.2,2.3,3.1,3.2,3.3,3.4,3.5,3.7,38
(Stand 08.2017)

Verkehrsentwicklungsplan 2020 Referenz bei der Erstellung des GIHK

(Stand 09.2019)

Klimaschutzkonzept 2015 Referenz bei der Erstellung des GIHK

(Stand 05.2015)

LEADER-Entwicklungsstrategie ,Schonburger Land“ Investive Mafdnahmen in der Kernstadt Limbach-Oberfrohna
(Stand 2022) (einschliefilich des EFRE-Gebietes) im LEADER-Programm nicht

forderfahig, positive gegenseitige Effekte in der integrierten
landlichen Entwicklung und nachhaltigen integrierten
Stadtentwicklung erwartet

10 Verkniipfung mit dem Forderzeitraum 2014 bis 2020

Die Stadt Limbach-Oberfrohna wurde in der Férderperiode 2014 bis 2020 nichtim Rahmen des EFRE , Nachhaltige
integrierte Stadtentwicklung” gefoérdert.

11 Verkniipfung mit dem ESF Plus 2021 bis 2027

Eine ESF-Beantragung in der aktuellen Férderperiode 2021-2027 ist nicht geplant.

Anmerkung: Aus Grinden der besseren Lesbarkeit wurde im vorliegenden GIHK auf die Verwendung
geschlechtsspezifischer Sprachformen verzichtet. Die im Dokument gewdhlte neutrale Form spricht
grundsatzlich alle Geschlechter gleichermafien an.

Abbildungen, wenn nicht anders angegeben: Westsiachsische Gesellschaft fiir Stadterneuerung mbH (WGS
mbH)
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