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Vorbemerkung

Die Stadt als komplexes und dynamisches System unterliegt einem stédndigen Wan-
del. Ihre Siedlungsform hat sich in der Geschichte verdndert und musste sich den je-
weiligen Bedingungen und BedUrfnissen durch fortwdhrenden Strukturwandel anpas-
sen.

Die Stadtentwicklung in den letzten Jahrhunderten war Uberwiegend durch standi-
ges Wachstum gepragt. Gegenwdartig wachsen die Stddte nicht mehr nur, in einigen
Regionen gibt es Stagnation und in anderen Regionen beginnt ein Schrumpfungs-
prozess. Ursache ist einerseits die demografische Entwicklung und andererseits der
strukturelle Wandel in der Wirtschaft der letzten Jahre. Deutlich spUrbar wird diese
Entwicklung durch hohe Leersténde auf dem Wohnungsmarkt sowie durch Industrie-
und Gewerbebrachen, aber auch Gemeinbedarfseinrichtungen und zunehmend
auch die Wirtschaft haben mit den Auswirkungen der demografischen Entwicklung
Zu kGmpfen.

Die aktuellen Problemfelder werden dabei gleichzeitig als Herausforderungen und
als Chancen gesehen, kédnnen sie doch im Rahmen einer integrierten Herangehens-
weise und Umsetzung zu mehr Lebensqualitat, Aufwertung und Atftraktivitat des Le-
bensraums der Stadt Limbach-Oberfrohna fohren.

Auf die durch den Bevolkerungsrickgang ausgeldsten und insgesamt vielschichtigen
Probleme muss mit einer fachUbergreifenden BUndelung stadtentwicklungsrelevanter
MaBnahmen reagiert werden. Hier ist das Ziel des Integrierten Stadtentwicklungskon-
zeptes zu sehen. Es soll eine wesentliche Grundlage zur Vermeidung von Fehlentwick-
lungen und zur Nutzung von Synergieeffekten beim Einsatz und Vergabe der staatli-
chen Finanzmittel bilden.

Basis fUr das Stadtentwicklungskonzept muss die Analyse der Entwicklung der ver-
schiedensten, fUr die Stadtentwicklung relevanten Bereiche zwischen 1990 und 2016
sein. Mit der Sanierung und dem Neubau von Gebduden wurden in den vergange-
nen Jahren erhebliche Erfolge erzielt. Die teilweise desolate Situation, insbesondere
im innerstadtischen Bereich, die noch 1990 vorlag, konnte verbessert werden. Je-
doch bestehen auch noch Problemgebiete, fUr die nach Losungen gesucht werden
muss. Aus der Analyse heraus wird festgestellt, dass der Stadtumbau mit abgestimm-
tem RUckbau und Aufwertung in weiterhin einen zentralen Platz in der Stadtentwick-
lung einnehmen wird. Der Stadtumbau wird aber nicht durch eine einmalige Planung
zu I6sen sein, sondern ist vielmehr ein Prozess, der gleichzeitig einer stdndigen Anpas-
sung an die zukUnftigen, sich dndernden Bedingungen bedarf. Auch werden immer
wieder neue Schwerpunkte relevant, wie zuletzt die Themen Klimaschutz und Ener-
gie, Brachen oder auch der Breitbandausbau.
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Mit der ersten Teilfortschreibung des INSEK im Jahr 2011, Beschluss im Stadtrat am 07.
November 2011, wurden die Fachkonzepte Wohnen und Verkehr fortgeschrieben.
Grundsatzlich beruht das INSEK 2009 aber auf der Datengrundlage aus dem Jahr
2008. Die daraus abgeleiteten Zielaussagen entsprechen in weiten Teilen nicht mehr
den aktuellen Gegebenheiten und mussen entsprechend aktualisiert werden. Zudem
machen GesetzesGnderungen, Fortschreibungen der Konzepte der Regional- und
Landesplanung sowie Zuwendungsvoraussetzungen zum Erhalt von Foérdermitteln
eine Aktualisierung erforderlich.

Mit Verfugung vom 09. Oktober 2014 und dem Stadtratsbeschluss vom 12. Mai 2015,
wurde die nunmehr 2. Fortschreibung des INSEK 2009 beschlossen. Das auf das Jahr
2030 ausgerichtete integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Uberprift die im
INSEK 2009 getroffen Aussagen und Ziele auf gesamtstddtischer Ebene und schreibt
dieses fort. Weiterhin werden Leitziele und Entwicklungsziele fUr die kUnftige Stadt-
entwicklung innerhalb eines nachhaltigen und integrierten Stadtentwicklungsprozes-
ses formuliert. Vorhabende Fordergebietskulissen der Stadtebauférderung werden
angepasst. Zielstellungen und MaBnahmenpakte als Voraussetzung fur stédtische
Entwicklungen und die Beantragung von Férdermitteln entwickelt.

Bereits vorhandene Fachkonzepte, wie das BrachflGdchenkonzept und das Klima-
schutzkonzept flieBen in das INSEK ein. Des Weiteren wird der Fachteil ,,Radverkehr" in
das Fachkonzept ,,Verkehr und technische Infrastruktur integriert.
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Allgemeine Angaben

1 Allgemeine Angaben

1.1 Akteure und Beteiligte

Aus den Aufgaben und Zielstellungen eines Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes
(INnSEK) ist ersichtlich, dass der Erarbeitungsprozess nur Uber ein breites Mitwirken und
verschiedene Beteiligungsverfahren erfolgen kann.

Auf gesamtstadtischer Ebene gibt es in der GroBen Kreisstadt Stadt Limbach-

Oberfrohna bereits mehrere Entwicklungskonzepte mit entsprechenden Beteiligungs-

verfahren, die aufeinander aufbauen und in das vorliegende INSEK mUnden:

- Stadtentwicklungskonzept (SEK) 2010 aus dem Jahr 1997

- Stadtentwicklungskonzept (SEK) 2020 aus dem Jahr 2007

- Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) aus dem Jahr 2009 mit Teilfortschrei-
bung im Jahr 2011 gemdB der Arbeitshilfe des SMI zur Erstellung und Fortschrei-
bung stddtebaulicher Entwicklungskonzepte vom August 2005

Ferner existieren zahlreiche themenbezogene Konzepte auf gesamtstddtischer Ebe-

ne.

Alle diese Konzepte wurden, basierend auf die aktive Beteiligung und Zusammenar-
beit von Vertretern der Stadtverwaltung, von Unternehmen, Einrichtungen, Vereinen
und Verbdnden, teilweise in Form von Arbeitsgruppen, durch das jeweilige Pla-
nungsbUro erstellt.

1.2 Organisationsstruktur und Arbeitsweise

Die bisherigen stddtebaulichen Konzeptionen zur Stadtentwicklung liefen Uber fol-
gende Bearbeitungsstufen:

SEK 2010 1997
SEK Grobkonzept August 2000
Wettbewerb Stadtumbau Ost Juni 2002
SEK Feinkonzept Dezember 2003
Fortschreibung INSEK Feinkonzept Dezember 2004
Erstellung Analyseteil zu INSEK Januar 2008
Erarbeitung Konzeption und Zielaussagen 2008/2009
Beschluss INSEK Marz 2010

Leitbild 2020
Beschluss erste Teilfortschreibung INSEK

Oktober 2010
07. November 2011

Fachkonzept Wohnen und Fachkonzept Verkehr August 2011
Verfugung/Beginn Fortschreibung INSEK 09. Oktober 2014
Stadtratsbeschluss zur Fortschreibung des INSEK 12. Mai 2015

Fertigstellung Fortschreibung INSEK

Dezember 2018

wGSs
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In der folgenden Grafik sind schematisch die Ausgangsbedingungen und der Ablauf
der Erarbeitung des INSEK dargestellt.

Abbildung 1 Ausgangsbedingungen und Ablauf der Erarbeitung des INSEK

Demographie Fachbereiche
Stadtverwaltung

Wi
Telely PlanungsbUro
Ubergeordnete . - .
Planungen Trager &ffentli-
cher Belange

Umwelt-

bedingungen Arbeitsgruppen

100l
/]

Quelle: Darstellung WGS mbH.

Im Zuge der Konzeptfortschreibung wurden die wichtigsten Trager offentlicher Be-
lange angeschrieben und deren Stellungnahmen an entsprechender Stelle einge-
arbeitet.

Das INSEK wird nach Abschluss der Bearbeitung im zentralen Beteiligungsportal des
Freistaates Sachsen eingestellt. Dort ist es einsehbar und fUr Burger kommentierbar
(https://www.buergerbeteiligung.sachsen.de/portal/limbach-oberfrohna/startseite).
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2 Gesamistadtische Situation

2.1 Ubergeordnete raumliche Planungen
2.1.1 Ziele und Grundsaize laut Landesentwicklungsplan

Die GroBe Kreisstadt Limbach-Oberfrohna ist im Landesentwicklungsplan Sachsen
2013 (LEP) nach ihrer Zentralitdt als Mittelzentrum ausgewiesen. Mittelzentren sind
wichtige regionale Wirtschafts-, Versorgungs-, Bildungs- und Kulturzentren, die in Net-
zergdnzung zu den Oberzentren ein rdumlich ausgewogenes GrundgerUst zur Siche-
rung von Versorgungsqualitdten in den unterschiedlichen TeilrGumen darstellen. Da-
bei Ubernehmen sie die Versorgung mit Gutern und Diensten des gehobenen Be-
darfs und sollten mit dem o6ffentlichen Verkehr in maximal 45 Minuten erreichbar sein.
Das vorhandene Netz an Mittelzentren zur Sicherung der Daseinsvorsorge hat sich
bewdhrt und soll weiter stabilisiert werden.

Die ndchstgelegenen Mittelzentren von Limbach-Oberfrohna sind Glauchau, Mitt-
weida und der mittelzentrale Verbund Hohenstein-Ernstthal-Oberlungwitz—
Lichtenstein. Der Mittelbereich, der neben Limbach-Oberfronna auch die Stadt Pe-
nig und die Gemeinden Niederfrohna, MUhlau, Hartmannsdorf und Callenberg um-
fasst, Uberschneidet sich zu groBen Teilen mit denen der benachbarten Mittelzentren.
Gleichzeitig sind die Verflechtungen mit den Oberzentren Zwickau als Kreisstadt und
Chemnitz als unmittelbarer Nachbar traditionell stark ausgeprégt.

Abbildung bRcumsfruktur und Mittelbereiche

Quelle: Karte 1 und 2 LEP 2013.
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Mittelzentren verfGgen laut LEP unter anderem Gber:

- Gymnasien, Oberschulen, berufsbildende Schulen, Férderschulen, Einrichtungen
der Erwachsenenbildung,

- Stadion, bespielbare Halle unter anderem fur Kultur- und Sportveranstaltungen,
Bibliothek,

- Krankenhaus, Behinderteneinrichtungen, Fachdarzte,

- breitgefdchertes Altenpflege- und -betreuungsangebot, betreutes Wohnen,

- Einrichtungen der Polizei und der Gerichtsbarkeit,

gute, schnelle Verkehrsanbindungen an benachbarte Oberzentren und

- Vorhandensein von Warenhaus und Hotel.

Wobei diese Einrichtungen und Infrastrukturen nicht gleichermaBen in komplettem

Umfang in jedem Mittelzentrum vorhanden sind.

RAUMKATEGORIE

Die Stadt Limbach-Oberfrohna gehdrt zum Verdichtungsraum Chemnitz-Zwickau
und liegt nahe den Uberregionalen Verbindungsachsen Erfurt-Chemnitz-Dresden
und Chemnitz-Leipzig. Aus dieser Einstufung sind die folgenden Ziele des LEP fUr die
weitere Entwicklung relevant und entsprechend umzusetzen:

,Die Verdichtungsrdume sollen in ihren Potenzialen zur Mobilisierung von Innovation
und Wachstum als landesweit und Uberregional bedeutsame Leistungstrager weiter
gestarkt werden. Dazu sollen

- Siedlungs- und Verkehrsentwicklung sowie der Stddtebau so erfolgen, dass ver-
dichtungs- und verkehrsbedingte Umweltbelastungen und Standortbeeintrdchti-
gungen vermieden beziehungsweise ausgebaut,

- durch Koordinierung der Flidchennutzungsanspriche und eine effiziente Fldchen-
nutzung die Leistungsfahigkeit von Wirtschaft und Infrastruktur nachhaltig gesi-
chert,

- die Zusammenarbeit in den Stadt-Umland-Radumen der Zentralen Orte intensiviert
sowie

- die Vernetzung mit den ldndlichen Teilrdumen weiter ausgebaut

werden." (G 1.2.1)

WEITERE FESTLEGUNGEN

Laut Ziel 3.4.5 sind im ,Verflechtungsbereich des Oberzentrums Chemnitz [...] Direkt-
verbindungen von und zur Innenstadt Chemnitz durch den Ausbau des StraBen-
bahn-/Stadtbahn-Netzes und Teilen des Eisenbahn-Netzes (,,Chemnitzer Modell")
bedarfsgerecht weiter zu entwickeln.” Hierzu zahlt auch die Verbindung nach Lim-
bach-Oberfrohna.

Aus der Karte 4 (Verkehrsinfrastruktur) des LEP geht hervor, dass fur die S 241 (Mittwei-
da-Niederfrohna) als Ortsumgehung fur Niederfrohna eine Verldngerung bis zur S 249
bei Kaufungen vorgesehen ist.
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In ErlGuterungskarte 7 sind die , Teichgebiete inkl. Verlandungsbereiche, Nasswiesen
u.a.” sudlich von Limbach-Oberfrohna als ,,Fldchen, die erhalten werden sollen* so-
wie das Muldental und das Tal des Herrnsdorf-Braunsdorfer Bachs als ,,Verbindungs-
bereiche, in denen FIdchen fUr einen Biotopverbund entwickelt werden sollen, ein-
getfragen.

FUr Teile des Gebietes der Stadt besteht eine Kennzeichnung als ,,Gebiete mit Gber-
wiegenden Bodenwertzahlen 51-70" laut Erl@uterungskarte 9 (Gebiete mit speziellem
Bodenschutzbedarf). Die Iadndlichen Ortsteile sind zudem gekennzeichnet als ,,Gebie-
te >100 ha mit hoher bis sehr hoher Wassererosionsgef&hrdung des Ackerbodens*.
Teile des Muldentales sind als ,,Gebiet mit Anhaltspunkten oder Belegen fur groBfla-
chige, schadliche stoffliche Bodenverdnderungen gekennzeichnet.

In ErlGuterungskarte 10 (Klassifizerung der Vorkommen von Steine- und Erden-
Rohstoffen, aktiver Steine-Erden-Bergbau) sind mehrere Bereiche mit unterschiedli-
chen Wertigkeiten v.a. in den Kategorien ,,Festgesteine inkl. Karbonatgesteine* aus-
gewiesen, mehrfach mit ,hoher Wertigkeit. Laut Erl@uterungskarte 11 liegen Teile
von Limbach-Oberfrohna in einem Verbreitungsgebiet von Nickel.

2.1.2 Ziele und Grundsatze laut Regionalplan
2.1.2.1 Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge, Fortschreibung von 2008

Die Uberfachlichen Ziele des LEP sind im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge (Be-
schluss vom 04.06.2008, Genehmigungsbescheid vom 10.07.2008) durch differenzierte
Grundsatz- und Zielaussagen vertieft.

Hier werden fUr das Territorium der Stadt Limbach-Oberfrohna die folgenden Ausso-
gen und Festsetzungen getroffen:

REGIONALE RAUM- UND SIEDLUNGSSTRUKTUR

Zenftrale Orte und Verbunde
Die Stadt Limbach-Oberfrohna ist in Ubernahme der Festlegungen des LEP als Mittel-
zentrum im Verdichtungsraum ausgewiesen.

Regionale Achsen

Regionale Entwicklungs- und Verbindungsachsen sind regional bedeutsame Achsen,
die das Netz der im Landesentwicklungsplan ausgewiesenen, Uberregionalen Ver-
bindungsachsen ausformen und ergdnzen sowie der Bundelung von Infrastrukturein-
richtungen dienen. Regionale Entwicklungs- und Verbindungsachsen dienen dartUber
hinaus der Konzentration der Siedlungstatigkeit. Regionale Achsen sind durch Sied-
lungsbereiche, regionale Grunzige und Grunzdsuren gegliedert.
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Als regionale Achsen im Zuge der Uberregionalen Verbindungsachsen des LEP wur-
den bestimmt:

B) OZ Chemnitz — MZ Limbach-Oberfronhna/Hohenstein-Ernstthal, MZ ,,Stadteverbund
Sachsenring” — MZ Glauchau - GZ Meerane - (OZ Gera) und

C) (OZ Leipzig) — (GZ Geithain) + GZ Penig - MZ Limbach-Oberfronna + OZ Chemnitz
L G7 Burgsté&dt — Hartmannsdorf 4

Chemnitz + GIZ Zschopau — MZ Marienberg — (Chomutov/Komotau) - (Praha/Prag)
L GzV Thum - Ehrenfriedersdorf — Geyer — MZ Annaberg-Buchholz —
Oberwiesenthal — (Karlovy Vary/Karlsbad) — (Plzeri/Pilsen).

Als regionale Achsen auBerhalb der Uberregionalen Verbindungsachsen des LEP
wurden bestimmt:

r MZ Limbach-Oberfrohna — Hartmannsdorf — GZ Burgstadt — MZ Mittweida.

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Leitbild fir Natur und Landschaft

FUr die einzelnen Regionsteile wurden Leitbilder aufgestellt, welche den angestreb-
ten Zustand von Natur und Landschaft und die dazu erforderlichen Gestaltungs- und
EntwicklungsmaBnahmen in den einzelnen Naturrdumen der Region darstellen.

- Die GroBe Kreisstadt Limbach-Oberfrohna gehort zur Region Erzgebirgsvorland.
FOr das Territorium der Stadt ist das Leitbild des Mulde-Lésshugellandes mit den
folgenden Zielsetzungen relevant:

- Plateaufl&dchen:

Die auf Grund ihres hohen Ertragspotenziales weitgehend entwaldeten Gebiete
sollen auch kUnftig vorrangig landwirtschaftlich — vor allem in Form des Acker-
baues — genutzt und gepflegt werden. Durch eine umweltgerechte Landwirt-
schaft sollen negative Auswirkungen der groBfldchigen Bewirtschaftung schritt-
weise beseitigt und kinftig vermieden werden.

- Tallandschaften:

Die markant eingetieften Haupt- und Nebentdler sollen im Verbund als naturnao-
he, waldreiche und 6kologisch vielfaltige Korridore die agrarisch geprégten Plo-
teaufldchen des Lésshigellandes gliedern. Die Besiedelung der Taltrakte soll még-
lichst nicht erweitert, die Naturschutzfunktion erhéht und die Eignung als naturbe-
zogene Erholungsrdume gesichert und verbessert werden.

Arten und Biotope/&6kologische Verbundsysteme
Vorranggebiete fUr Natur und Landschaft:

- sudlich von Limbach-Oberfrohna,
- westlich von Limbach-Oberfrohna, éstlich von Br&dunsdorf und
- nordlich und nordwestlich von Limbach-Oberfronna
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Gesamistadtische Situation

Vorbehaltsgebiete fUr Natur und Landschaft:

- sudlich von Limbach-Oberfrohna,

- nordwestlich von Kéndler,

- westlich von Limbach-Oberfrohna, 6stlich von Braunsdorf und
- nérdlich und nordwestlich von Limbach-Oberfrohna

Landschaftsbild/Landschaftserleben
Vorbehaltsgebiete:

- sudlich und nordwestlich von Limbach-Oberfrohna,
- ndrdlich von Kéndler und
- westlich und nordwestlich von Br&unsdorf

Siedlungsklima
Vorbehaltsgebiete Kaltluft:

- zwischen Limbach-Oberfronna und Pleifa und
- zwischen Oberfrohna und Niederfrohna

Freiraum und Siedlung
Regionale Grunzuge:

- sudwestlich und nordwestlich von Brédunsdorf sowie
- nordlich von Kandler

VERKEHR/SCHIENENVERKEHR
Trassensicherung — VRG des FEV:

- die sonstige Bahnverbindung ohne SPNV Chemnitz — Limbach-Oberfrohna und

- dieregionale Bahnverbindung Penig — Wolkenburg — Waldenburg

TOURISMUS UND ERHOLUNG

- Limbach-Oberfrohna als regionaler  Tourismus- und

Stadtetourismus / Urlaubsverkehr,

Erholungsschwerpunkt

- Wolkenburg als regionaler Tourismus- und Erholungsschwerpunkt Ausflugsverkehr und
- das Muldental im Bereich Wolkenburg ist Bestandteil der Ferienlandschaft ,Tal der Bur-

gen

ENERGIEVERSORGUNG UND ERNEUERBARE ENERGIEN

- Windenergienutzung (Eignungs-/Vorranggebiet) nordwestlich Durrengerbisdorf und
- Standort noérdlich von RuBdorf (vorhandene Anlage auBerhalb von Eignungs- und Vor-

ranggebieten)
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2.1.2.2 Regionalplan Region Chemnitz, Entwurfsstand 2016

Im Zuge der séchsischen Funktional- und Kreisgebietsreform 2008 haben die bisheri-
gen Planungsverbdnde Chemnitz-Erzgebirge und SUdwestsachsen fusioniert. Da bis-
lang fUr den Planungsverband Region Chemnitz noch kein rechtsgultiger neuer Ge-
samt-Regionalplan vorliegt, gelten die Regionalpldne der ehemaligen Regionen wei-
ter. Nachdem der Entwurf fUr die Offentlichkeit ausgelegt wurde, befindet sich der
Regionalplan Region Chemnitz aktuell in der Abwdgungsphase.

FOr die Stadt Limbach-Oberfrohna und ihr Territorium stehen folgende neue Aussa-
gen und Festlegungen im Entwurf des Regionalplan Region Chemnitz:

Der Ausbau und die Erweiterung des Schienenverkehrs im Rahmen des Chemnitzer
Modells sieht in der Stufe 4 der VerkehrserschlieBung die Norderweiterung Limbach-
Oberfrohna vor. Im Zuge dessen soll die stillgelegte Strecke ab OT Ka&ndler bis Lim-
bach-Oberfrohna nachgenutzt werden und funf neue Haltepunkte im Gebiet von
Limbach-Oberfrohna und den Ortsteilen entstehen.

Vorbehaltsgebiet mit der Zweckbestimmung der rGumlichen Trassensicherung bildet
Kandler — Limbach-Oberfrohna.

Vorranggebiete fUr Rohstoffsicherung bildet Granulit (zum  Teil in Limbach-
Oberfrohna) — zur Herstellung von Schotter und Splitt.

Die ErlGuterungskarte 8 Kulturlandschaften weist fur das Gebiet von Limbach-
Oberfrohna mehrere offene Talsohlen in waldreicher Lage aus sowie eine Kuppe /
Einzelberg als regional bedeutsame, landschaftsprégende Erhebung.

In der ErlGuterungskarte 9 Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforde-
rungen ist der GroBteil der Fldche von Limbach-Oberfrohna als Gebiet mit besonde-
rer potentieller Wassererosionsgef@hrdung des Ackerbodens dargestellt. Zudem gibt
es einige Fl&chen, die als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen sind.

Als Béden mit besonderen Bodenfunktionen verfGgt das Areal von Limbach-
Oberfrohna Uber Béden mit besonderer Infiltrationsfé&higkeit und Speicherfunktion
sowie Bdéden mit besonderer Filter- und Pufferfunktion (ErlGduterungskarte 10). Einzelne
Abschnitte sind zudem als Boden hoher Klimaschutzfunktion deklariert. Ein kleiner Teill
hat auBerdem die Einstufung seltener und naturnaher Béden sowie Boden mit be-
sonderer Archivfunktion.

In der ErlGuterungskarte 12 sind die regional und Uberregional bedeutsamen Gebiete
des Vogelschutzes eingetragen. Davon gibt es in Limbach-Oberfronna Areale mit
LebensrGdumen mit hoher avifaunischer Vielfalt und TallebensrGdume fir Végel.

Die ErlGuterungskarte 13 zeigt die Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Fledermdu-
se. Limbach-Oberfrohna verfugt Gber verschiedene Bereiche mit unterschiedlich ho-
hem Relevanzbereich fUr Fledermduse. Dieser reicht von Uberhaupt relevant bis zu
sehr relevanten Multifunktionsrdumen.
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2.1.3 Regionale Entwicklungskonzepte

LEADER ,,Schénburger Land*

AnknUpfend an die erfolgreiche Arbeit der vergangenen Jahren in der |Gndlichen
Entwicklung als ILE-Gebiet (Integriertes Landliches Entwicklungs-Gebiet) haben sich
acht Gemeinden und fUnf Stédte, einschlieBlich der Stadt Limbach-Oberfrohna, ent-
schlossen, fur den neuen Forderzeitraum von 2014 bis 2020 gemeinsam als LEADER-
Region ,Schénburger Land* zusammen zu arbeiten. Gefdrdert werden im Rahmen
des Programmes verschiedene MaBnahmen, welche sich auf die vier Handlungsfel-
der ,Landwirtschaft und Umwelt®, ,Wirtschaft und Mobilitat", ,,Erholung / Tourismus
und kulturelle Identitat" und ,,Daseinsvorsorge und Lebensqualitat” aufgliedern. Im
Sinne des Regionsgedankens arbeitet Limbach-Oberfrohna als kommunaler Vertreter
im Koordinierungskreis des LEADER Gebietes ,,Schéonburger Land* mit.

Ziel von LEADER bildet die Stdrkung regionaler Potenziale sowie die Verbesserung der
Lebensverhdlinisse im |dndlichen Raum. Dabei werden die Burger aktiv eingebun-
den, da diese beurteilen kdnnen, wo die Region am ehesten UnterstUtzung bendtigt.
Zur Koordination dient der Regionalmanager, der die Initiatoren und die Prozesse
unterstOtzt. Die EU férdert LEADER als Teil des Landwirtschaftsfonds zur Entwicklung
l&Gndlicher RGume. Werden Vorschldge seitens einer LEADER-Region zur moglichen
Verbesserung geduBert, so entscheiden anschlieBend offentliche und private Partner
der LEADER-Aktionsgruppe dartber, wo die Gelder dann konkret eingesetzt werden.
Austausch, Vernetzung und Kooperation zwischen den LEADER-Regionen dienen
europaweit der Optimierung zur Umsetzung gewisser MaBnhahmen.

REGIONALES ENTWICKLUNGSKONZEPT WIRTSCHAFTSREGION CHEMNITZ-ZWICKAU

Mit seiner Lage im Kreis Zwickauer Land ist die Stadt Limbach-Oberfrohna Teil des
Regionalen Entwicklungskonzeptes fur die Wirtschaftsregion Chemnitz-Zwickau. Die
im Entwicklungskonzept vorgeschlagenen Entwicklungsziele und MaBnahmen betref-
fen Limbach-Oberfrohna als Teil der Region im Allgemeinen. Konkrete Projekte oder
Planungen, die ausdricklich die Stadt Limbach-Oberfrohna betreffen, sind darin
nicht enthalten.

Als Leitbild wird die ,Entwicklung der Wirtschaftsregion Chemnitz-Zwickau zum
Wachstumsknoten von nationaler Bedeutung im Verdichtungsraum Chemnitz-
Zwickau innerhalb der europdischen Cityregion ,Sachsendreieck” formuliert. Unter
diesem Leitsatz werden Entwicklungsziele fUr die Bereiche Wirtschaft, Verkehr und
Kultur-Landschaft aufgestellt.
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2.2 Leitbild

Ein Leitbild soll Antworten geben, unter welchen wirtschaftlichen, sozialen und kultu-
rellen Zielstellungen das Leben in der Stadt gestaltet werden kann. Es bietet dabei
eine Orientierung fUr alle Akteure der Stadt. Bei den BUrgern soll das Leitbild eine Dis-
kussion Uber die Zukunft in Gang setzen und mdglichst viele fur eine Mitarbeit auf
gemeinsamer Basis gewinnen.

Unter BerUcksichtigung des vorhandenen integrierten Stddtebaulichen Entwicklungs-
konzepts aus dem Jahr 2010 hat die Stadt Limbach-Oberfrohna in enger Zusammen-
arbeit mit inren BUrgerinnen und BUrger ein Leitbild mit verschiedenen Handlungsfel-
dern entwickelt.

Anhand der Themenkomplexe des InSEKs (Wirtschaft, Umwelt, Wohnen, Mobilitat,
Stadt und Umland, Infrastruktur, Freizeit und Kultur sowie Bildung und Soziales) startete
die Stadt Limbach-Oberfrohna einen Aufruf zur Ideenfindung an alle Einwohner, da-
mit die Entwicklung ganz burgernah stattfindet. Mit den BUrgern wurden u. a. in Ge-
sprachsrunden gemeinsame Vorschlége zu Handlungsschwerpunkten, Inhalts- sowie
Leitbildvorschldgen erarbeitet. Darauf aufbauend hat man Chancen, Risiken und
Potenziale bewertet sowie erste Ziele und Leitbilder formuliert. Insgesamt wurden 40
Diskussionsbeitradge geliefert. Das groBte Interesse bestand am Thema Mobilitat, ge-
folgt von Wohnen sowie Freizeit und Kultur.

Aufbauend auf diesen Ergebnissen sind vier Handlungsfelder fUr das Stadtleitbild ent-
standen:

Limbach-Oberfrohna ein dynamischer Wirtschaftsstandort,
Limbach-Oberfrohna und seine Beziehung zum Umland,
Zukunftsorientierte attraktive Stadtgestaltung und
Attraktiver Lebensraum fir alle Bevolkerungsschichten.

Folgende Ziele der Handlungsfelder sind im Leitbild 2020 detaillierter beschrieben:

Handlungsfeld 1 ,Limbach-Oberfrohna ein dynamischer Wirtschaftsstandort":

- Sicherung und der Ausbau eines zukunftsorientierten Arbeitsangebotes,
Gestaltung der Kernstadt Limbach-Oberfronna als Ort wahrnehmbarer Vitalitat
und
Férderung einer wirtschaftsnahmen Schulqualifizierung.

Handlungsfeld 2: ,,Limbach-Oberfrohna und seine Beziehungen ins Umland*:
Die Bedetung des Raumes um das Mittelzentrum Limbach-Oberfrohna mit seinem
Nachbarkommunen soll weiter gestérkt werden.

Hondlunsgfeld 3: ,,Zukunftsorientierte attraktive Stadtgestaltung”:
Sicherung der Leistungs- und FunktionsfGhigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes zur Erhaltung der Lebensgrundlagen fur Menschen, Tier und
Pflanzen,
Schonung der natudrlichen Ressourcen und Erhdhung der Energieeffizienz durch
den Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien,
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Mobilitat ist eine Grundlage fur Lebensqualitdt. Deshalb sollen alle
Verkehrsteiinehmer und Verkehrstrger bei Minimierung der Auswirkungen for
Mensch und Umwelt durch inteligente Verkehrs- und Stadtgestaltung die
gleichen Mobilitdtschancen erhalten,

Sicherung der technischen Infrastruktur in angemessener Qualitat, Quantitat und
Preis fUr alle BUrger und

Bewdltigung des Strukturwandels im Wohnungsbau im Rahmen einer integrierten
Stadtentwicklung.

Handlungsfeld 4 , Attraktiver Lebensraum fir alle Bevélkerungsschichten:

- Samtliche kulturellen  Akfivitdten der Stadt Limbach-Oberfrohna sollen
zunehmend imageférdernd und identitatsstiftend wirken,
Die Vielfalt des Sport- und Freizeitangebotes fUr Jugendliche, Erwachsene,
Behinderte und Senioren soll erhalten und den Erfordernissen angepasst werden,
Das vorhandene, breit gefécherte Bildungsangebot stellt einen wesentlichen
Standortfaktor der Stadt Limbach-Oberfronna dar und soll deshalb qualitativ
gestarkt bzw. weiterentwickelt werden und
Die Befreuungs- und Freizeitangebote fUr Kinder, Jugendliche, Senioren und
Menschen mit unterschiedlichen Behinderungen sollen qualitativ - weiter
ausgebaut werden.

AuBerdem soll die Identifikation der Burger mit der Stadt Limbach-Oberfrohna im Be-
reich attraktiver Stadtgestaltung unter dem Aspekt ,Mehr Stadt fir weniger Men-
schen* erhdht werden.

Die Stadt Limbach-Oberfrohna présentiert sich zudem nach auBen hin unter dem
Slogan ,,Come to L.-O.", welcher auch auf der Internetseite der Stadt zu finden ist.
Dazu gibt es sogar einen eigenen YouTube-Channel, in dem die Stadt Videos zu ver-
schiedenen Veranstaltungen in Limbach-Oberfrohna verdffentlicht. Dadurch gelingt
es der Stadt, insbesondere die jungere Bevdlkerung ansprechend im Netz auf Lim-
bach-Oberfrohna aufmerksam zu machen.

2.3 Besonderheiten der Stadtentwicklung

2.3.1 Naturraumliche Gliederung

Naturrdumlich gehort Limbach-Oberfrohna zum Erzgebirgsvorland und ist dabei dem
Mulde-LoBhUgelland zuzuordnen. Das Mulde-LoBhUgelland ist gekennzeichnet durch
Plateaufldchen und Tallandschaften entlang der FlUsse.

Der Rabensteiner Hohenzug grenzt das Territorium im SUden und Sudosten zum Erz-
gebirgischen Becken hin ab. In Wolkenburg durchflieBt die Zwickauer Mulde in einem
charakteristischen Flusstal das Gemeindegebiet und préagt die Landschaft.

Das Gebiet der GroBen Kreisstadt Limbach-Oberfrohna beinhaltet verschiedene FI&-
chen mit unterschiedlichen Hohlrdumen. Besonders im Oristeil Wolkenburg-
Kaufungen gibt es groBere unterirdische Hohlrdume.

In Limbach-Oberfrohnna bestehen zwei Landschaftsschutzgebiete. Zum einen sudlich
vom Kern der Stadt, eingegrenzt von den Ortsteilen PleiBa und RuBdorf entlang des
Frohnbaches und zum anderen nordwestlich des Ortsteils Braunsdorf im gesamten
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Bereich des Ortsteils Wolkenburg-Kaufungen. Des Weiteren existiert nordwestlich vom
Ortsteil Kandler ein Naturschutzgebiet, welches den Schaf- und den Schneiderteich
einschlieBt.

Zusatzlich verfugt Limbach-Oberfronna Gber zwei Fauna-Flora-Habitat-Gebiete, dem
»Mittleren Zwickauer Muldetal* und die ,,Limbacher Teiche", welche dem Erhalt wild-
lebender Pflanzen- und Tierarten sowie deren naturlicher Lebensrume dienen. Diese
zwei Gebiete sind in fUnf Bereichen der Stadt anzufinden:

im Ortsteil Wolkenburg-Kaufungen entlang der Zwickauer Mulde (Zuordnung: Nr.:
002 E, Mittleres Zwickauer Muldetal),

sudlich vom Oirtsteil Wolkenburg-Kaufungen im Bereich des Herrnsdorfer-
Brdunsdorfer-Baches (Zuordnung: Nr.: 002 E, Mittleres Zwickauer Muldetal),

sudlich von Brdunsdorf in einem kleinem Bereich des Folgebaches (Zuordnung:
Nr.: 002 E, Mittleres Zwickauer Muldetal),

sUdlich des Ortsteils Oberfrohna im Bereich der angelegten Teiche (Zuordnung:
Nr.: 245, Limbacher Teiche) und

nordodstlich des Ortsteils Limbachs im Bereich des Schlaf- und des Schneidertei-
ches (Zuordnung: Nr.: 245, Limbacher Teiche).

Innerhalb dieser Gebiete sind teilweise europdische Vogelschutzgebiete vorhanden.
- zum einen im Ortsteil Wolkenburg-Kaufungen entlang der Zwickauer Mulde und ent-
laong des Herrndorfer-Braunsdorfer-Baches und zum anderen sudlich des Ortsteils
Oberfrohna im Bereich der angelegten Teiche.

2.3.2 Lage im Raum

‘ Plan 1 Lage im Raum - Raumstruktur

Die GroBe Kreisstadt Limbach-Oberfrohna liegt am Nordostrand des Landkreises
Zwickau im Westen des Freistaates Sachsen. Im Norden grenzt sie an den Landkreis
Mittelsachsen, im Osten an die Stadt Chemnitz und im Nordwesten an den Landkreis
Altenburger Land im Freistaat Thiringen.

Nachbarn sind die Stddte Chemnitz, Penig, Waldenburg und Hohenstein-Ernstthal
sowie die Gemeinden Niederfrohna, Burgstadt (MUhlau), Hartmannsdorf, Callenberg
und JUckelberg, welches zur Verwaltungsgemeinschaft Wieratal in ThUringen gehort.

Limbach-Oberfronna wird durch ein dichtes Netz von StaatsstraBen (S 242, S 244,
S 248, S 249) und KreisstraBen erschlossen. Im nordwestlichsten Ortsteil DUrrengerbis-
dorf durchquert die B 175 auf wenigen Kilometern das Gemeindegebiet.

Neben diesem ErschlieBungsnetz besteht Anschluss an die, im SUdosten tangierende
Bundesautobahn A 4, unter anderem Uber die Anschlussstellen Wistenbrand und
Limbach-Oberfrohna sowie an die Bundesautobahn A 72 im Norden mit den An-
schlussstellen Chemnitz-Réhrsdorf, Hartmannsdorf, Niederfronna und Penig. Die Stadt
besitzt somit eine gute infrastrukturelle Anbindung. Durch die r&dumliche N&he zu
Chemnitz bestehen hierhin enge funktionelle und strukturelle Verbindungen.
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2.3.3 Historische Entwicklungsgeschichte

12. Jahrhundert: Beginn der Besiedelung des Gebietes durch Kolonisten aus
Rheinfranken.

1226 erste urkundliche Erwdhnung von Kaufungen, 1241 ,Wolkenburg®, 1335
,RueBdorf”, 1346 ,Pfarrerei Limpach”, 1375 ,Kenlern* (K&ndler) und ,,SteinpliBen”
(PleiBa), 1415 Cuerchfrohne (Oberfrohna).

1570/1571 wird das ,,Herrenhaus* des Rittergutes (heutiges Rathaus) und Fronfeste
gebaut.

Ab 1749 |Gsst die Rittergutsherrin Helena Dorothea von Schénberg eine Strumpf-
wirkersiedlung auf dem Helene- und Dorotheenberg anlegen.

1795 Limbach wird zum Marktflecken erhoben.

1853/1854 erbauten Moritz Samuel und Reinhold Esche die ersten Fabriken mit
dampfgetriebenen mechanischen WirkstUhlen zur Strumpfherstellung.

Mitte des 18. Jahrhunderts setzte in Oberfronna mit der Industrialisierung die Pro-
duktion von Stoffhandschuhen und feinsten Lederimitationen ein.

1872 erhdlt Limbach Bahnverbindung mit Wittgensdorf und damit Verbindung
nach Leipzig und Chemnitz.

Am 1. Januar 1883 erhdlt Limbach Stadtrecht.

1894 begann die Anlage des Stadfparkes.

1897 erhdlt Limbach Bahnverbindung nach Wistenbrand und damit Anbindung
in Richtung Plauen-Hof-NUrnberg.

1906 wird die Automobil-Omnibus-AG Mittweida-Burgstédt-Limbach gegrindet.
1925 erfolgte der Bau der Zentralkldranlage und das neue Gaswerk wird in Betrieb
genommen.

1926 wurde der Wasserturm gebaut.

1928 wird RuBdorf per Staatsvertrag nach Sachsen eingegliedert. Zuvor war es
eine Exklave des Herzogtums Sachsen-Altenburg bzw. des Landes Thuringen. 1935
wird es nach Oberfrohna eingemeindet.

Am 1. Juli 1950 wird mit dem Zusammenschluss der Stadte Limbach und Ober-
frohna die Stadt Limbach-Oberfrohna gegrindet.

Nach 1950 entwickelte Heinrich Mauersberger die Nahwirktechnik ,MALIMO".
1959 Grindung des Tierparkes Limbach-Oberfrohna.

1992 ErschlieBung ,,Gewerbegebiet Ost".

1994 erhdlt die Stadt Limbach-Oberfrohna den Status ,,GroBe Kreisstadt".

1995 wird die neue GroBsporthalle eingeweiht, der Marktplatz neu gestaltet und
die Sanierung der Innenstadt beginnt.

Wiederaufbau der Parkschdnke beginnt 1997.

1998 tritt Brdunsdorf der GroBen Kreisstadt bei.

1999 Kandler und PleiBa werden eingemeindet und werden OT von Limbach-
Oberfrohna, Einweihung des Freizeit- und Familienbades ,,LIMBOmar*.

Im Jahre 2000 wird die Gemeinde Wolkenburg-Kaufungen eingemeindet und die
Sanierung des Schlosses Wolkenburg beginnt.

2001 Beginn der ErschlieBung ,,Gewerbegebiet SUd", Eréffnung der Autobahnan-
schlussstelle 67 Rabenstein / Limbach-Oberfrohna, Baubeginn zur Umgestaltung
des Kulturhauses in eine moderne Stadthalle.

2004 Neuerdffnung der Stadthalle.

wGSs
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- 2008 Fertigstellung der Sanierung des Albert-Schweitzer-Gymnasiums und des
Neubaus der Feuerwache.

- 2011 Erbffnung des Esche-Museums in einer ehemaligen Strumpffabrik.

- 2016 Limbach-Oberfrohna Gastgeber beim ,,25. Tag der Sachsen®.

2.3.4 Aktueller Sachstand zum Flachennutzungsplan

Die GroBe Kreisstadt Limbach-Oberfronna hat schon Anfang der 90iger Jahre mit der
Erstellung eines Fldchennutzungsplanes begonnen. Durch die Beitfritte und Einge-
meindungen von Brdunsdorf, K&ndler, PleiBa und Wolkenburg-Kaufungen mussten
die Planungspramissen sténdig aktualisiert werden. Zudem besteht mit der Gemein-
de Niederfrohna seit dem 01.01.2000 eine Verwaltungsgemeinschaft.

Aktuell wird an der Neuaufstellung des gemeinsamen Fldchennutzungsplans und des
gemeinsamen Landschaftsplans der Verwaltungsgemeinschaft gearbeitet. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde im Gemeinschaftsausschuss am 12.02.2015 gefasst.

2.3.5 Siedlungsstruktur und Stadtteilgliederung

Plan 2 Gesamtstadtische Situation — Gliederung

Limbach-Oberfrohna besteht, wie schon aus dem Namen ersichtlich, aus den sich im
Jahre 1950 vereinigten Stéadten Limbach und Oberfrohna. RuBdorf, das noch bis 1928
eine thiringische Exklave in Sachsen bildete, gehdrte damals schon zur Stadt Ober-
frohna. Zu den Ortsteilen Bréaunsdorf und Wolkenburg-Kaufungen mit den Dorfern
Durrengerbisdorf und Uhlsdorf besteht dagegen kein baulicher Zusammenhang.
Durch die Eingemeindungen entstand eine groBe Fidchenausdehnung, in Teilberei-
chen ohne baulichen Zusammenhang der Ortsteile mit der Stadt Limbach-
Oberfrohna. Nach 1990 wurden besonders die Ortsteile Kandler und PleiBa zu bevor-
zugten Wohnstandorten im Einfamilienhausbereich.

Auffallig ist, dass durch den Zusammenschluss aus zwei ,,Industrieddrfern* kein histori-
sches, dicht bebautes Stadtzentrum vorhanden ist, sondern ein ausgedehnter Innen-
stadtbereich mit einer traditionell GuBerst heterogenen Mischung aus Wohn-, Indust-
rie- und anderen Gewerbestandorten.

Schon in den InSEK 2004 und 2009 wurde eine Gliederung des Stadtgebietes nach
den bestehenden Ortsteilen zur Bestandserfassung, Bewertung und Planung heran-
gezogen. Zur besseren Datenermittlung und Vergleichbarkeit von Entwicklungen soll
diese (historische) Gliederung auch zukunftig weiter beibehalten werden.

Tabelle 1 Stadtteilgliederung

Stadtteile

1 — Limbach

2 — Oberfrohna

3 - Kandler

4 - PleiBa

5 - RuBdorf

6 — Bréunsdorf

7 — Wolkenburg-Kaufungen (mit DUrrengerbisdorf, Herrnsdorf, Unhlsdorf und Neue Heimat)

Quelle: WGS mbH / Stadtverwaltung GroBe Kreisstadt Limbach-Oberfrohna.
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Tabelle 2 Beschreibung des Stadtteils 1 - Limbach

1 - Limbach

Allgemeine Angaben:

- Dorfgrindung im 12. Jahrhundert

- dltestes Gebdude ist das Rittergut (Stadtverwaltung)

- Stadtrecht seit 1883

- kein mittelalterlicher Stadtkern

- industrielle Entwicklung der Grinderzeit bewirkte verstarkte bauliche Entwicklung im Be-
reich Wohnungsbau und Industriebebauung

- von Textilindustrie und Maschinenbau gepragt

- Zusammenschluss mit Oberfrohna 1950

Struktur:

- gemischte Baustruktur, die sich von den ErschlieBungsstraBen aus entwickelte

- nur kleiner Ortskern mit massiverer Bebauung

- charakteristische (frih-)industrielle Bebauung freistehender zwei- bis dreigeschossiger
Wohnhduser mit angegliederten Fabrikbauten

- an den R&ndern Wohngebiete des Industriellen Wohnungsbaues der unterschiedlichen
Entstehungsphasen

- auBerhalb des Ortskerns Uberwiegend Einzelhausbebauung

Bauform:

- im Ortskern drei- bis viergeschossige straBenbegleitende geschlossene Bebauung der
GrUnderzeit

- auBerhalb des Ortskernes ein- bis viergeschossige Einzelhausbebauung mit oben be-
schriebener (frGh-)industrieller Bebauung, industrielle Wohngebiete drei- bis viergeschossig
mit Satteldach und vier- bis sechsgeschossig mit Flachdach

- in den Randbereichen Eigenheimbau

- Industriebauten

- &ffentliche Gebdude unterschiedlicher Bauformen

Funktion/Nutzung:

- Wohnfunktion mit allen stadtischen Funktionen verknUpft

- Wohn-, Arbeits- und Erwerbsort

Potenziale/Entwicklungsperspektiven:

- Wohnstandort in gUnstiger Lage zum Oberzentrum Chemnitz

- gunstige Verkehrsanbindung an A 72 und A 4

- gutes Angebot an gewerblichen Fldchen und damit Arbeitsplétzen

- umfassendes Angebot an &ffentlichen Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen

- umfassende Bildungs- und Betreuungsangebote fUr Kinder und Jugendliche sowie Kultur-
und Sporteinrichtungen

- Naherholungsbereiche Stadt- und Tierpark sowie Limbacher Teichgebiet

- gute Anbindung und ErschlieBung durch den OPNV

Schwdchen/Entwicklungshindernisse:

- hoher Leerstand innerhalb der Wohnbebauung

- einzelne, noch im Stadtteil verteilte Gewerbebrachen wirken negativ auf Entwicklung und
Stadtbild

- durch Rickbauten entstandene Freifldchen bieten Chancen fUr Nachnutzungen

- hohe Verkehrsbelastung in Teilbereichen

- fehlende schienengebundene Anbindung an das Oberzentrum Chemnitz
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Tabelle 3 Beschreibung des Stadtteils 2 - Oberfrohna

2 - Oberfrohna

Allgemeine Angaben:

- Dorfgrindung im 12. Jahrhundert

- daérflicher Charakter blieb lange erhalten

- Entwicklungsschub wé&hrend der Grinderzeit durch Ausstrahlung der industriellen Entwick-
lung in Limbach

- in vielen Bereichen Durchmischung von Wohnen und Gewerbe

- 1935 Stadtrecht und Eingemeindung von RuBdorf

- 1950 Zusammenschluss mit Limbach

Struktur:

- gemischte Baustruktur mit hoher Durchgrinung entlang der Achse des Frohnbaches und
der HaupterschlieBungsstraBen

- massivere, geschlossene Bebauung nur begrenzt im Ubergangsbereich zu Limbach

Bauform:

- in Teilbereichen straBenbegleitende drei- bis viergeschossige Grinderzeitbebauung

- Uberwiegend mehrgeschossige Einzelhausbebauung

- in den Randbereichen Eigenheimbebauung

- Industriebauten

- Offentliche Gebdude unterschiedlicher Bauformen

Funktion/Nutzung:

- Wohnfunktion mit allen stadtischen Versorgungsfunktionen

- Arbeits- und Erwerbsort

Potenziale/Entwicklungsperspektiven:

- Wohnstandort in gUnstiger Lage zum Oberzentrum Chemnitz

- Angebot an gewerblichen Fldchen und damit Arbeitsplatzen

- gute ErschlieBung durch den OPNV

- Angebot an &ffentlichen Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen

- umfassende Bildungs- und Betreuungsangebote fUr Kinder und Jugendliche sowie
Sporteinrichtungen

Schwdchen/Entwicklungshindernisse:

- hoher Leerstand innerhalb unsanierter Wohngebdude

- Gewerbebrachen wirken negativ auf Entwicklung und Stadtbild

- groBe Freifldchen bieten Nachnutzungspotenziale
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Tabelle 4 Beschreibung des Stadtteils 3 - Kdndler

3 - Kandler

Allgemeine Angaben:

- schlieBt mit seiner Bebauung &stlich Ubergangslos an Limbach an

- ursprunglich als StraBendorf enflang des PleiBenbaches im 13. Jahrhundert entstanden

- starker Entwicklungsschub in der Grinderzeit

- Wohnbebauung und Industrie- und Gewerbansiedlungen

- 1999 Eingemeindung nach Limbach-Oberfrohna

Struktur:

- lang gestreckte Bebauung entlang des PleiBenbaches und der HauptstraBe mit spdteren
Erweiterungen nordlich der HauptstraBe mit kleinstddtischem Charakter

- Konzentration von Gewerbefl&dchen im Bereich Ostring (An der Hopfendarre) und an der
Chemnitzer StraBe

- Durchmischung mit Gewerbe, Handwerk und Dienstleistungseinrichtungen

- Ortskern bildet der Bereich Rathaus und Schule

Bauform:

- entlang der HauptstraBe und im Ubergangsbereich zu Limbach kleinstédtische zwei- bis
dreigeschossige Wohnbebauung teilweise straBenbegleitend, teilweise Einzelhausbebau-
ung

- sUdlich der HauptstraBe noch dérfliche Reststrukturen

- nérdlich der HauptstraBe im RUuckraum Eigenheimbebauung

- Industrie- und Gewerbebauten im Bereich BahnhofstraBe, HauptstraBe und Chemnitzer
StraBe

- sUdwestlich der Chemnitzer StraBe Konzentration von Industriebauten

Funktion/Nutzung:

- Bereiche mit Uberwiegender Wohnfunktion

- separate Industrie- und Gewerbefldchen

Potenziale/Entwicklungsperspektiven:

- attraktiver Wohnstandort in gunstiger Lage zu Limbach-Oberfrohna und dem Oberzentrum
Chemnitz und deren Versorgungseinrichtungen

- gute Ausstattung mit Versorgung und Dienstleistung, Schule, Kita, Sporteinrichtungen und
Seniorenwohnanlagen usw.

- Anschluss an die zentrale Abwasserversorgung gewdhrleistet

- gute verkehrliche Anbindung sowohl an die BAB A4 und A72

Schwdchen/Entwicklungshindernisse:

- hohe Verkehrsbelastung entlang der HauptstraBe
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Tabelle 5 Beschreibung des Stadtteils 4 - PleiBa

4 - PleiBa

Allgemeine Angaben:

- schliet mit seiner Bebauung sudlich nahezu Gbergangslos an Limbach an

- ursprunglich als StraBendorf enflang des PleiBenbaches im 13. Jahrhunderts entstanden
- Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt

- Hohensteiner StraBe (S 242) als separate VerbindungsstraBe auBerhalb der Bebauung

- 1999 Eingemeindung nach Limbach-Oberfrohna

Struktur:

- lang gestreckte Bebauung im Tal des PleiBenbaches

- spatere Ausdehnung (AuffUllung) mit Bebauung in Richtung Hohensteiner Strale
- neue Gewerbegebiete ,,PleiBa West" und ,,PleiBa SUd*

- nur geringe Durchmischung mit Handwerk und Handel

- den ehemaligen Ortskern bildet der Bereich Schulberg

Bauform:

- entlang der Hohensteiner StraBe im Ubergangsbereich zu Limbach kleinstadtische zwei- bis
dreigeschossige Wohnbebauung straBenbegleitend als Einzelhausbebauung

- Ubrige Bebauung Uberwiegend als Eigenheimbebauung &stlich der Hohensteiner StraBe

- sUddstlich der PleiBenbachstraBe in Hanglage noch Drei-und Vier-Seitenhofe

- Gewerbebauten

Funktion/Nutzung:

- Ortslage mit Uberwiegender Wohnfunktion

- separate Industrie- und Gewerbefldchen in Gewerbegebieten bzw. an der Hohensteiner
StraBe

- Versorgungseinrichtungen an der Hohensteiner Strale

Potenziale/Entwicklungsperspektiven:

- attraktiver Wohnstandort in gUnstiger Lage zu Limbach-Oberfrohna und dem Oberzentrum
Chemnitz mit deren Versorgungseinrichtungen, gleichzeitig aber abseits der Hauptver-
kehrserschlieBungsstraBe (S 242)

- gute Ausstattung mit Versorgung und Dienstleistung, Schule, Kita, usw.

- gewerblich genutzte Fldchen liegen von Wohnfldchen getrennt

- gute verkehrliche Anbindung an die BAB A4

Schwdchen/Entwicklungshindernisse:
- die Neubebauung hat in Teilbereichen die historischen dorflichen Strukturen Uberpréagt
- keine umfassende Anbindung an die zentrale Abwasserentsorgung
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Tabelle 6 Beschreibung des Stadtteils 5 - RuBdorf

5 — RuBBdorf

Allgemeine Angaben:

- ursprunglich ein Waldhufendorf, welches westlich direkt an den Stadtteil Oberfrohna an-
bindet

- im Ubergangsbereich sté&dtische Pragung, in den Randbereichen noch urspringliche,
landwirtschaftlich gepragte Bereiche

- Eingemeindung nach Oberfrohna 1935

Struktur:

- lang gestreckte, Uberwiegend straBenbegleitende Bebauung
- geringe Durchmischung mit Handel, Handwerk und Gewerbe
- teilweiser Erhalt des historischen Ortskerns

Bauform:

- entlang der Waldenburger StraBe bis Meinersdorfer StraBe straBenbegleitende, stadtische
zwei- bis dreigeschossige, feilweise geschlossene Bebauung

- ab der Meinersdorfer StraBe dltere und neue, kleinteilige Einzelhausbebauung

- abseits der Waldenburger StraBe Eigenheimbebauung

- gewerbliche und &ffentliche Ergé&nzungsbauten

Funktion/Nutzung:

- Uberwiegende Wohnfunktion

- vorhandene Struktur aus ortsvertréglichem Gewerbe, Handwerk, Einzelhandel und Dienst-
leistung

Potenziale/Entwicklungsperspektiven:

- attraktiver Wohnstandort in gunstiger Lage zu Limbach-Oberfronna und den Naherho-
lungsbereichen Stadt- und Tierpark sowie Limbacher Teichgebiet

- eigenes sozio-kulturelles Versorgungszentrum Einkauf, Schule, Kindereinrichtung, Jugend-
club sowie Sporteinrichtungen und Freibad

- begrenzte, ortsverirdgliche gewerbliche Entwicklung

Schwdchen/Entwicklungshindernisse:

- Leerstand von Industriebrachen, vor allem im Ubergangsbereich nach Oberfrohna

- kein kompletter Anschluss (nur bis Meinersdorfer StraBe) der Bebauung an das zentrale
Abwasserentsorgungsnetz
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Tabelle 7 Beschreibung des Stadtteils 6 - Brunsdorf

6 — Braunsdorf

Allgemeine Angaben:

- ursprungliches Waldhufendorf, nordwestlich von Oberfrohna
- landwirtschaftlich gepragt

- historisches Dorfbild im unteren Bereich noch gut erhalten

- kein baulicher Zusammenhang mit Limbach-Oberfrohna

- 1998 Beitritt zur Stadt Limbach-Oberfrohna

Struktur:

- lang gestreckte, Uberwiegend straBenbegleitende Bebauung

- eingestreute, kleine Handwerksbetriebe

- teilweiser Erhalt des historischen Ortskerns, Drei- und Vierseithdfe stehen unter Denkmal-
schutz

- Ergénzung durch ,komplexe" und einzelne Eigenheimneubauten

Bauform:

- Uberwiegend Einzelhausbebauung entlang der ErschlieBungsstraBen

- im unteren Dorfbereich und an der Oberen DorfstraBe noch ehemalige landwirtschaftlich
genutzte Drei- und Vierseitenhdfe

- in Teilbereichen neue Eigenheime

Funktion/Nutzung:
- Uberwiegende Wohnfunktion
- geringe vorhandene Struktur aus ortsvertréglichem Handwerk und Dienstleistungen

Potenziale/Entwicklungsperspektiven:

- attraktiver Wohnstandort in gunstiger N&he zu Limbach-Oberfrohna

- Grundausstattung an Gemeinbedarfseinrichtungen (Grundschule, Kita, Hort) vorhanden
- begrenzte, ortsvertragliche gewerbliche Umnutzung von Gebduden

- Potenziale fUr touristische Entwicklung

Schwdchen/Entwicklungshindernisse:
- Neubebauung und Verdichtung fUhren zu einer Uberprégung der historischen Ortsstruktur
- teilweise fehlender Anschluss an das zentrale Abwasserentsorgungsnetz
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Tabelle 8 Beschreibung des Stadtteils 7 - Wolkenburg-Kaufungen

7 - Wolkenburg-Kaufungen

Allgemeine Angaben:

- besteht aus den Siedlungsteilen Wolkenburg, Kaufungen, DUrrengerbisdorf, Herrnsdorf,
Uhlsdorf und Neue Heimat

- liegen nordwestlich von Limbach-Oberfrohna ohne baulichen Zusammenhang (auch un-
tereinander)

- alle Ortschaften sind (bis auf Wolkenburg selbst) dorflich gepragt

- reizvolle Lage von Wolkenburg im und Gber dem Muldental

- im Jahr 2000 Eingemeindung nach Limbach-Oberfrohna

Struktur:

- Kaufungen, Durrengerbisdorf, Uhisdorf und Neue Heimat sind lang gestreckte Waldhufen-
bzw. StraBendodrfer mit von der DorfstraBe zurUckgesetzter Bebauung mit teilweise einge-
streuten kleinen Handwerksbetrieben und Uberwiegend erhaltenen Ortsbildern

- Rittergut und Kirche in Kaufungen

- Wolkenburg erstreckt sich vom Muldental an den Muldenh&ngen hinauf mit Uberwiegend
kleinstadtischem Charakter und eingestreuten Industrie- und Handwerksbetrieben sowie
Versorgungseinrichtungen

Bauform:

- Kaufungen, Durrengerbisdorf, Herrnsdorf und Uhlsdorf sind geprégt durch Drei- und Vier-
seithdfe mit Ergdnzungen durch Hausler-Hduser und neue Eigenheime als Einzelhausbe-
bauung zurGckgesetzt von der ErschlieBungsstraBe

- Wolkenburg wird geprdagt durch ein- bis dreigeschossige Einzelhausbebauung durch-
mischt mit gewerblichen Bauten

- Schloss Wolkenburg und Schlosskirche

- Schulneubau

- ehem. Papierfabrik Wolkenburg

Funktion/Nutzung:

- Kaufungen, Durrengerbisdorf, Herrnsdorf und Uhlsdorf sind Dorfer mit Uberwiegender
Wohnfunktion mit einzelnen, ortsvertraglichen Handwerksbetrieben und landwirtschaftli-
chen Einrichtungen

- Wolkenburg hat Uberwiegende Wohnfunktion mit Handwerks-, Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetrieben

Potentiale/Entwicklungsperspektiven:

- Wohnstandorte

- Grundausstattung an Gemeinbedarfseinrichtungen (Kita, Hort) vorhanden

- begrenztes Nachverdichtungspotenzial fir Wohnungsbau

- Potenziale fUr touristische Entwicklung (Schloss und Park Wolkenburg, Rittergut Kaufungen)
- gunstige Verkehrsanbindung an die B 175 und B 95

Schwdchen/Entwicklungshindernisse:

- Neubebauung und Verdichtung nur begrenzt moglich, um die historische Ortsstrukturen
nicht zu gef&hrden

- Industriebrachen in Wolkenburg

- Grundversorgung der Bevolkerung mit Waren des taglichen Bedarfs ist nicht ausreichend
gesichert
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2.4 Kommunale Finanzen

2.4.1 Bestandsanalyse und Prognose

Die folgende Tabelle zeigt die Entwicklung der kommunalen Finanzen seit 2005. Die
Hebesdtze haben sich seitdem kaum bis gar nicht veré&ndert. Die Steuereinnahme-
kraft der Stadt Limbach-Oberfrohna hat sich seit 2005 um 7.166.000 € (+63 %) erhdht.
Der Schuldenstand ist im gleichen Zeitraum bis 2016 um 17.589.000 € (-90 %) gesun-
ken. Die finanzielle Entwicklung der Stadt Limbach-Oberfrohna ist somit als positiv zu
bewerten.

Tabelle 9 Kommunale Finanzentwicklung 2005-2016

2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

Hebesatze
Grundsteuer A (%)

300 300 300 300 300 300 300 300 300 300 300 300

Hebesdatze
Grundsteuer B (%)

440 440 440 440 440 440 440 440 450 450 450 450

Hebesatze
380 380 390 390 390 390 390 390 400 400 400 400
Gewerbesteuer (%)

Ist-Aufkommen
Grundsteuer Ain 47 47 49 44 49 47 55 47 49 47 47 47
1000 €

Ist-Aufkommen
Grundsteuer B in T€

2.506 | 2.517 | 2.477 | 2.331 | 2.437 | 2.418 | 2.393 | 2.367 | 2.685 | 2.728 | 2.685 | 2.708

Ist-Aufkommen
Gewerbesteuerin | 6.433 | 6.606 | 5.496 | 4854 | 5113 | 5073 | 6.123 | 7.289 | 9.809 | 8.005 | 7.876 | 8.332
1000 €

Steuereinnahme-
kraft in 1000 €

11.382 | 12.206 | 11.521 | 11.658 | 12.000 | 11.981 | 13.571 [ 15.146 [ 18.301 | 17.183 | 17.544 | 18.548

je Einwohnerin € 422 457 436 446 466 469 537 616 755 714 732 771

Schuldenstand
. . 19.560 | 18.488 | 14.538 | 12.713 | 11.537 | 12.932 | 16.083 | 11.982 | 7.374 | 6.276 | 2.177 | 1.971
insgesamt in 1000 €

je Einwohnerin € 726 692 550 487 448 507 636 488 304 261 91 82

Quelle: Stafistisches Landesamt Sachsen.

Die Entwicklung der Steuereinnahmekraft und des Schuldenstandes jeweils je Ein-
wohner fUr die Stadt und den Landkreis kann der Abbildung 3 enthommen werden.
Die Steuereinnahmekraft pro Kopf hat sich in der GroBen Kreisstadt Limbach-
Oberfrohna seit 1998 erhdht. Diese Erhdhung entsprach fast konstant der gleichen
Entwicklung wie im Kreis Zwickau. Somit liegt die Entwicklung der Steuereinnahme-
kraft von Limbach-Oberfronna genau im Durchschnitt des Kreises. Beim Schulden-
stand je Einwohner zeigt sich ein anderes Bild. Der Schuldenstand pro Kopf liegt in
Limbach-Oberfrohna deutlich unter dem Durchschnitt des Kreises Zwickau. Seit dem
Jahr 2012 ist zudem die Steuereinnahmekraft je Einwohner in Limbach-Oberfrohna
hoéher als der Schuldenstand je Einwohner. Die Stadt Limbach-Oberfrohna hat sich
demnach aus finanzieller Sicht in den letzten Jahren positiv entwickelt.

WGS Westsachsische Gesellschaft fur Stadterneuerung mbH Stand Dezember 2018 35



GROSSE KREISSTADT # LIMBACH-OBERFROHNA Gesamitstadtische Situation
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2018

Abbildung 3 Steuereinnahmekraft und Schuldenstand je Einwohner
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen.

2.4.2 Auswirkungen auf andere Fachkonzepte

Die finanzielle Situation der GroBen Kreisstadt Limbach-Oberfrohna wirkt sich direkt
oder indirekt auf alle Fachkonzepte aus. Nicht jede Entwicklung, wie beispielsweise
die Entwicklung der SchlUsselzuweisungen oder die wirtschaftliche Situation in den
ansdssigen Hauptwirtschaftssektoren, kann dabei von der Stadt beeinflusst werden.
So sind die Umsetzungsmaoglichkeiten von Investitionen immer mit der Entwicklung
der kommunalen Finanzen abzugleichen. Die gegenwartige finanzielle Lage erm&g-
licht im Rahmen der stadtischen Haushaltsplanung jedoch gerzielte Investition in die
in den Fachkonzepten herausgearbeiteten Schwerpunkiziele und -maBnahmen.
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3 Demografische Entwicklung

Die in den folgenden Abschnitten durchgefUhrten Berechnungen und Vergleiche zur
Bevdlkerungsentwicklung (1990-2015) fUr die Stadt Limbach-Oberfrohna basieren auf
den Daten des Statistischen Landesamtes Sachsen, teilweise ergdnzt durch die An-
gaben des Einwohnermeldeamtes der Stadt Limbach-Oberfrohna.

In der Bevdlkerungsentwicklung spiegelt sich abhdngig von der generellen Entwick-
lung im Land stets die wirtschaftliche und soziale Entwicklung einer Gemeinde wider,
so auch in Limbach-Oberfrohna. Die demografische Entwicklung wird dabei im We-
sentlichen durch die Faktoren der natUrlichen Bevdlkerungsentwicklung (Geburten /
Sterbefdlle) sowie der Wanderungen (Zuzug / Wegzug) Uber die Stadtgrenzen be-
stimmt.

3.1 Bevolkerungsentwicklung
3.1.1 Historische Bevolkerungsentwicklung

Betrachtet man die historische Bevdlkerungsentwicklung ab 1834, so brachte die
Industrialisierung im 19. und frohen 20. Jahrhundert fUr die damaligen Industriedérfer
einen wichtigen Entwicklungsschub. Von 1834 bis 1910 hatte sich die Bevolkerung in
Summe mehr als vervierfacht. Der Hohepunkt der Einwohnerentwicklung wurde in
den frhen Nachkriegsjahren (1946) einschlieBlich der heute eingemeindeten Dorfer
mit fast 40.000 Einwohnern erreicht (davon Limbach allein: 17.693 Einwohner). Mit
den Strukturverdnderungen, die bereits zu DDR-Zeiten einsetzten, und dem Nieder-
gang der Industrie in den Jahren nach 1990 beschleunigte sich der Bevdlkerungs-
rockgang.

Abbildung 4 Historische Bevdlkerungsentwicklung 1834-2015
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Quelle: Digitales historisches Ortsverzeichnis von Sachsen (http://hov.isgv.de/, 12.06.2014), Zahl fir 2015: Statistisches
Landesamt Sachsen.

WGS Westsachsische Gesellschaft fur Stadterneuerung mbH Stand Dezember 2018 37



GROSSE KREISSTADT # LIMBACH-OBERFROHNA Demografische Entwicklung
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2018

In den 1990er Jahren konnte der RUGckgang durch vermehrten Zuzug aus dem be-
nachbarten Chemnitz gebremst werden, setzte sich nach 2000 jedoch wieder ver-
starkt fort. Mittlerweile ist die Bevdlkerungszahl wieder auf dem Stand der 1880er Jah-
re angekommen (Abbildung 4).

Die aktuelle Bevdlkerungsentwicklung seit 1990 zeigt folgendes Bild:

Abbildung 5 Einwohnerentwicklung 1990-2016
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Quelle: Stafistisches Landesamt Sachsen.

Aus dieser Abbildung wird der fortschreitende Bevdlkerungsrickgang seit 1990 er-
sichtlich. Positiv fUr die Stadt Limbach-Oberfrohna ist jedoch der geringe Bevdlke-
rungszuwachs, welcher in den letzten zwei Jahren erzielt wurde. Dies ist insbesondere
auf eine vermehrte Zuwanderung zurGckzufGhren.

Der in der Abbildung 5 erkennbare und fur vergleichbare Stéddte durchschnittliche
RUckgang um ein Drittel bei Frauen in der Altersgruppe von 15 bis 40 Jahren (im ge-
barfahigen Alter) verdeutlicht eine Ursache fUr den Bevélkerungsrickgang seit der
Wiedervereinigung. Andere Grunde, die im Weiteren ndher erldutert werden, sind
das héhere Alter der Erstgebdrenden (das die sich wandelnden Einstellungen ge-
genUber Kindern und Familie widerspiegelt), der konstant hohe SterbeUberschuss von
100 Personen pro Jahr und die zahlreichen Fortzige, vor allem in den frohen 1990er
Jahren. Es ist davon auszugehen, dass dieser Trend weiter anhdlt, da eine grundle-
gende Verdnderung der wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Entwicklung nicht
abzusehen ist.
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Die Bevolkerungsentwicklung im regionalen Vergleich (Abbildung 6) zeigt, dass sich
der Bevdlkerungsrickgang zwischen 1994 und Ende des vergangenen Jahrzehnts
deutlich schwdcher vollzogen hat, als im Landkreis Zwickau und im Freistaat Sachsen.
Wdahrend der Verlust im Kreis in der Relation von 1990 bis 2016 ganze 21,5 % betrug,
war der RUckgang von 16,3 % in Limbach-Oberfrohna eher mit dem Freistaat Sach-
sen vergleichbar, der 14,5 % seiner Einwohner verlor. Zwischen 1993 und 1998 konnte
die Stadt sogar ein Bevdlkerungswachstum verzeichnen, was zu groBen Teilen auf
ZuzUge aus Chemnitz zurUckzufUhren ist. Seitdem hat sich der Bevdlkerungsriockgang
jedoch spurbar beschleunigt. Seit 2015 hat die Stadt Limbach-Oberfrohna jedoch
sogar ein geringes Bevdlkerungswachstum zu verzeichnen.

Abbildung 6 Einwohnerentwicklung 1990-2016 im Vergleich (zum 31.12.)
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Quelle: Statistisches Landesamt; Sprung zu 2011 durch neue Datengrundlage Zensus 2011.

3.1.2 Natirliche Bevolkerungsentwicklung

Nach dem starken RUckgang der Geburtenzahl zu Beginn der 1990er Jahre, mit ei-
nem Tiefststand im Jahr 1993, hat sich die Geburtenzahl im vergangenen Jahrzehnt
auf einem niedrigen Niveau von rund 200 Geburten jahrlich groBtenteils stabilisiert.
Die Sterbefdlle verringerten sich seit 1990 und weisen aktuell ein konstantes Niveau
von rund 350 Personen jahrlich auf. Die Anzahl der Gestorbenen liegt seit 1990 deut-
lich Uber der Anzahl der Geburten, in manchen Jahren ist die Sterberate sogar dop-
pelt so hoch. Die natUrliche Bevdlkerungsentwicklung fallt demnach jahrlich negativ
aus.
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Abbildung 7 Geburten und Sterbefdlle 1990-2016
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen.

Aufgrund der gestiegenen Lebenserwartung und der im Vergleich zum Zeitraum vor
der Wiedervereinigung zurickgegangenen Geburtenzahl entwickelt  sich
zunehmend eine Uberalterung der Bevélkerung (Abbildung 8). Dies wird insbeson-
dere am geringeren Anteil von Kindern und Jugendlichen unter 15 Jahren an der
Gesamtbevdlkerung deutlich. Betrug sie im Jahre 1990 noch 15,0 % so ist sie im Jahre
2014 auf 12,9 % gefallen und seit 2015 erstmals wieder leicht steigend mit einem An-
teil von 13,1 %. Nach einem Tiefpunkt bei der Anzahl der unter Sechsjahrigen (1996)
hat sich deren Zahl wieder leicht erhdht. Gleichzeitig nahm der Anteil der Uber 65-
Jahrigen von 19,0 % im Jahr 1990 auf 27,8 % im Jahr 2015 zu. Insgesamt blieb die Zahl
der Uber 40-Jahrigen seit der Wiedervereinigung nahezu gleich, wdhrend die Zahl
der unter 40-Jahrigen konstant zurickging.

Folge dieser Gesamtentwicklung ist ein negativer Saldo in der Relation Geburten-
Sterbefdlle. Sie deutet damit tendenziell auf eine weitere Zunahme der Uberalterung
der Bevdlkerung in der Stadt Limbach-Oberfrohna hin. Aufgrund des Nachrickens
der geburtenschwachen Jahrgdnge und des Umstandes des hdheren Alters bei der
Erstgeburt ist in den kommenden Jahren mit einem neuerlichen Geburtenrickgang
zu rechnen. Dies wird wiederum zu einer weiteren Verschlechterung des Anteils von
Kindern und Jugendlichen gegenUber dem der Senioren Uber 65 Jahren fGhren.
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Abbildung 8 Einwohnerentwicklung nach Altersgruppen 1990-2016
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Quelle: Stafistisches Landesamt Sachsen.

3.1.3 Raumliche Bevolkerungsbewegung

Der zweite Faktor, der neben der natUrlichen Bevdlkerungsentwicklung den demo-
grafischen Trend stark beeinflusst, ist das Wanderungsverhalten. Dieses stellt sich im
gleichen Zeitraum wie in der folgenden Abbildung 9 dar.

In Auswertung der Wanderungsbewegung lassen sich fUnf Phasen erkennen: In den
Jahren 1990 bis 1992 erfolgte eine starke Abwanderung (in besonderem MaBe Uber
die sdchsische Landesgrenze). 1992 bis 1998 konnte Limbach-Oberfrohna einen kon-
stanten Uberschuss an ZuzUgen verzeichnen. Zwischen 1999 und 2006 hielten sich
Fort- und Zuzige in etwa die Waage, bis sich die Situation seit 2007 in einen deutli-
chen Uberschuss an Fortzigen verkehrte. Von 2006 bis 2013 hielten sich die beiden
Wanderungswerte in etwa die Waage. Seit 2014 sind vermehrt Zuzige zu verzeich-
nen, im Jahr 2015 Ubersteigen die ZuzUge die Fortzige sogar um fast 200. Einen we-
sentlichen Anteil am Bevdlkerungsrickgang der Stadt Limbach-Oberfrohna hatten
die Fortzige also nurin den Jahren 1990 bis 1992 und seit 2007.
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Abbildung ¢ Fortzige und Zuzige 1990-2016
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen.

Wie in vielen Stddten und Gemeinden war auch in Limbach-Oberfrohna nach 1990
eine verstarkte Wanderbewegung in die alten Ladnder zu verzeichnen (siehe folgen-
de Abbildung). Gegen Mitte der 1990er Jahre verschob sich das Ziel der Fortzige
eher auf den Freistaat Sachsen und die Umlandgemeinden Limbach-Oberfrohnas.

Abbildung 10 Fortzige 1990-2016
Anteil )
Fortziehender Fortziehende
100% - - 2000
90% - 1800
80% 1600
70% . 1400
60% 1200
) =TS IS
50% R o) [ed] fe [SH- 1000
AN
40% Mot 800
30% A oy 0) | | | [ o | 4+ 600
RS = sIEl=EEIEEEEEEEEEER R
20% 3 LN B FE R H B R H A S H ] H 400
10% - ~ N (o4 |9 | 1= [N [ [ 1 fod 1] e e el = [ s fod (=l 200
° w) < 1= N [~ [N [~9] |oo] [N [ [N |~ |od| [—] |o] |o] [N [« | o] |o)] |0
0 — N A= 1= == A A A = = = A A A=
O% T T il T T T T T T T T il T T T T T T T T T O
o LD 0O N OO O — AN MITWONOBDBONO —NMT O O
o8 NN OO0 OO0 00900 = = == = — —
o o~ OO0 0 OO O O 'slleNelNeNeNeoNoNoNoNoNolNe!
—————————— NAJAANANJANNNNNNANANANA
= Uber Stadtgrenze, auBerhalb Sachsen
C—Uber Stadtgrenze, auBerhalb Kreis, innerhalb Sachsen
C—Uber Stadtgrenze, innerhalb Kreis
=== FOrtzUge gesamt
Quelle: Stafistisches Landesamt Sachsen.
'  3 Westsachsische Gesellschaft fur Stadterneuerung mbH Stand Dezember 2018 42

WGS |



GROSSE KREISSTADT # LIMBACH-OBERFROHNA Demografische Entwicklung
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2018

Bei den Zuzigen (Abbildung 11) ist vor allem auffallig, dass in den 1990er Jahren ein
sehr starker Zuzug von auBerhalb des Freistaates zu verzeichnen war. 1992 machte
diese Herkunft mehr als die Halfte aller Zuzige aus. Der Anteil hat sich mittlerweile auf
20 bis 25 % reduziert, dafir gewann der Zuzug auBerhalb des Kreises an Bedeutung.

Abbildung 11 ZuzUge 1990-2016
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen.

Betrachtet man die Migration, also die Zu- und Fortzige strukturiert nach Alters-
gruppen, erkennt man, dass nach wie vor in der Altersgruppe der 15-J&hrigen bis 40-
Jahrigen die FortzUge stattfinden. NaturgemdaB sind dies die Altersgruppen, in denen
sich Ausbildung, Arbeitsplatzsuche, Familiengrondung und Eigentumsbildung voll-
ziehen. Das bedeutet, dass die Stadt weiterhin alle Anstrengungen unternehmen
muss, um fUr diese Altersgruppe gunstige Entwicklungsbedingungen zu schaffen. Nur
so kann langfristig die Abwanderung gemildert, die Zuwanderung gefoérdert und so-
mit auch die natUrliche Bevolkerungsentwicklung weiter ,,positiv'* im Sinne geringeren
RUckgangs beeinflusst werden.
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3.1.4 Zusammenfassung

Der Saldo von natUrlicher Bevdlkerungsentwicklung und Wanderbewegung zeigt fol-
gendes Bild:

Abbildung 12 Saldo Geburten/Sterbefdélle und Zuzige/Fortzige 1990-2016
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen.

Im Vergleich der Auswirkungen der beiden fUr die Bevdlkerungsentwicklung
bestimmenden Faktoren in Abbildung 12 ist festzustellen, dass die Wanderungen mit
mehreren deutlichen Hoch- und Tiefpunkten der ausschlaggebende Einflussfaktor
auf die unterschiedliche Bevdlkerungsentwicklung waren. Geburten und Sterbefdlle
tfrugen dagegen sehr konstant zum Bevdlkerungsruckgang bei. Insgesamt hat die
Stadt Limbach-Oberfrohna von 1990 bis 2016 bei den Wanderungsbewegungen in
Summe nur 441 Einwohner durch Wanderungsbewegungen gewonnen. Demgegen-
Uber steht ein naturlicher Bevdlkerungsverlust von 5.010 Einwohnern im selben Zeit-
raum.

WGS Westsachsische Gesellschaft fur Stadterneuerung mbH Stand Dezember 2018 44



GROSSE KREISSTADT # LIMBACH-OBERFROHNA Demografische Entwicklung
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2018

3.2 Bevolkerungsentwicklung und -verteilung innerhalb der Stadt-
teile

Plan 3 Demografische Entwicklung —
Bevdlkerungsverteilung und Altersstruktur innerhalb der Stadt- und Ortsteile

Die Bevdlkerungsverteilung innerhalb der Stadt- und Ortsteile zeigt derzeitig folgen-
des Bild:

Tabelle 10 Bevdlkerungsverteilung und Altersstruktur in den Stadt-/Ortsteilen

Altersstruktur
Stadt/Ortsteile EW 0-14 15-65 Uber 65
Anzahl Prozent Anzahl Prozent Anzahl Prozent

Limbach-Oberfrohna 15.795 2.084 13,19 9.322 59,02 4.389 27,79
Br&unsdorf 1.033 150 14,52 643 62,25 240 23,23
Kdndler 1.995 260 13.03 1.229 61,60 506 25,37
PleiBa 2.282 346 15,16 1.429 62,62 507 22,22
RuBdorf 1.751 261 14,91 1.072 61,22 418 23,87
Wolkenburg-Kaufungen 1.587 214 13.49 1.053 66,35 320 20,16
Gesamt 24.443 3.315 14.748 6.380

Quelle: Stadtverwaltung GroBe Kreisstadt Limbach-Oberfronna, Stichtag 31.12.2016.

In der Auswertung (Einwohnerstand des Einwohnermeldeamtes), gegliedert nach
Limbach-Oberfrohna und den Ortsteilen muss festgestellt werden, dass im Bereich
der Altersgruppen 0-15 Jahre und 15-65 Jahre die Stadt selbst prozentual unter dem
Durchschnitt liegt. DemgegenUber hat die Stadt wesentlich mehr Einwohner Uber 65
Jahren als die Ortsteile.

Ursache ist der verstarkte Zuzug jingerer BUrger bzw. junger Familien durch die Neu-
bautdtigkeit in die Ortsteile in den letzten Jahren.

Der hohe Teil der Uber 65-Jahrigen in Limbach-Oberfrohna erklért sich insbesondere
durch die im Vergleich zu den anderen Ortsteilen besseren Versorgungsangebote in
Bezug auf Betreuung der dlteren Generation sowie der besseren Daseinsvorsorge.
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3.3 Bevolkerungsprognose

Die Basis fUr die Bevdlkerungsprognose bildet die 6. Regionalisierte Bevolkerungsvo-
rausberechnung fUr den Freistaat Sachsen aus dem Jahre 2015. In ihr wird die voraus-
sichtliche Entwicklung der Bevélkerung im Land Sachsen, den kreisfreien Stddten und
Landkreisen von 2015 bis 2030 in zwei Prognosevarianten aufgezeigt. Ergénzend dazu
besteht die Moglichkeit, beim Statistischen Landesamt Sachsen diese Einwohner-
prognose fur groBere Gemeinden und Stadte errechnen zu lassen. Die Prognosevari-
ante 1 geht fUr die kommenden Jahre von einem erhdhten Zuzug von auBBerhalb in
die Gemeinden aus, wahrend sich die Prognosevariante 2 auf die Prognose des sta-
tistischen Bundesamtes mit einer naturlichen Geburtenrate von 1,4 Kindern pro Frau
bezieht. Daraus ergibt sich folgendes Bild fur die Stadt Limbach-Oberfrohna:

Abbildung 13 Einwohnervorausberechnung nach Altersgruppen bis 2030
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen.

Wird die bisherige Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Limbach-Oberfronna betrach-
tet, so ist festzustellen, dass sie seit 2004 (ohne Beachtung des Zensus) einen fast
gleich bleibenden durchschnittlichen Einwohnerverlust pro Jahr um 1,0 % verzeichne-
te. Seit 2015 ist jedoch ein leichter Bevolkerungsanstieg sichtbar. Da es dennoch kei-
ne gravierenden Anhaltspunkte fUr eine positivere oder negativere Entwicklung gibt,
kann davon ausgegangen werden, dass sich der Ruckgang als landesweiter Trend
weiter fortsetzen wird. Somit und durch die Korrektur der Bevélkerungszahl durch den
Zensus 2011, ist eher die Prognosevariante 2 mit einem Bevdlkerungsrockgang bis
zum Jahr 2030 auf 90,0 % der Einwohnerzahl von 2015 anzunehmen.
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Abbildung 14 Einwohnervorausberechnung bis 2030 im Vergleich (Basis 1990)
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Quelle: Stafistisches Landesamt Sachsen.

Abbildung 15 Einwohnervorausberechnung bis 2030 im Vergleich (Basis 2015)
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen.
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Deutlich wird, dass sich die Verdnderung in den absoluten Zahlen besonders stark in
der Altersgruppe der 15- bis 65-Jahrigen, aber auch in der Generation bis 15 Jahre
niederschlagen wird. Dagegen nimmt die Zahl der Senioren sowohl in absoluten Zah-
len als auch anteilig deutlich zu.

Der direkte Vergleich der Prognosen fur die Stadt Limbach-Oberfronna mit denen
des Kreises Zwickau und des Freistaates Sachsen zeigt, dass sich der Einwohnerverlust
in Limbach-Oberfrohna (ca. 14,6 %), ausgehend vom Jahr 2015, dhnlich wie im
Landkreis (ca. 12,7 %) vollziehen wird. Im Vergleich zum Freistaat Sachsen (ca. 5,6 %)
wird der Bevdlkerungsverlust aber deutlich starker ausfallen.

Generell wird angenommen, dass sich die vorhandenen Arbeitsplatze, die vielfal-
tigen Bildungsmoglichkeiten in Limbach-Oberfrohna und der Trend zurUck in die
Stadt wegen einer besseren Versorgung im Alter, besserer Infrastruktur (einschlieBlich
einem schnelleren Zugang zum OPNV) und Angeboten an Kultur und Sport sowie
medizinischer Versorgung positiv auf die Bevdlkerungsentwicklung der Stadt auswir-
ken werden.

Im Rahmen des weiteren Prozesses der Stadtentwicklung ist es erforderlich, die Bevol-
kerungsentwicklung der Stadt stetig genau zu beobachten, um auf Abweichungen
von den Prognoseaussagen sowohl in positiver als auch in negativer Form reagieren
zu k&dnnen und die weiteren Planungen daran anzupassen.

3.4 Kernaussagen und Auswirkungen auf die Fachkonzepte

Wie im lefzten Abschnitt ermittelt, wird die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung
zwar positiver als im Landkreis verlaufen, aber dem generellen Trend der weiteren
Bevdlkerungsabnahme folgen. Alle stddtischen Planungen einschlieBlich der Fach-
konzepte des INSEK werden die gegenwdartig aktuelle Prognose des Statistischen
Landesamtes Sachsens berUcksichtigen mussen.

Die Zielstellung fUr alle Bereiche der stddtischen Entwicklung ist, den Bevdlkerungs-
rockgang zu minimieren. Grundlage dafir ist eine stabile wirtschaftliche Entwicklung
und attraktive Wohnbedingungen in allen Bedarfssektoren.
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Tabelle 11 Kernaussagen und Auswirkungen auf andere Fachkonzepte
. andere betroffene
Kernaussage Folgen/Auswirkungen
Fachkonzepte
weitere Bevdlke- - die Wohnungsanzahl Ubersteigt die Nachfrage | FK Wohnen

rungsverluste durch
natUrliche Bevolke-
rungsentwicklung
sowie Abwande-
rung

- geringerer bzw. verGnderter Bedarf / Auslas-
tung der sozialen, sportlichen, kulturellen Infra-
struktureinrichtungen

- Auslastung der Bildungs- und Erziehungseinrich-
fungen

- geringere Auslastung der technischen Infro-
struktur

- die Haushaltstrukturen veré&ndern sich weiter zu
Gunsten von Single- und Zweipersonenhaushal-
fen

FK Kultur und Sport

FK Wirtschaft und Tourismus
FK Verkehr und technische
Infrastruktur

FK Bildung und Erziehung
FK Soziales und Daseinsvor-
sorge

weitere Uberalte-
rung der Bevdlke-
rung

- vermehrter Bedarf an barrierefreien bzw.
-armen Wohnformen fUr &ltere Burger

- vermehrter Bedarf an Befreuungseinrichtungen
und speziellen Dienstleistungen

FK Wohnen

FK Wirtschaft und Tourismus
FK Kultur und Sport

FK Soziales und Daseinsvor-
sorge

Uberalterung ist in
den Stadfgebieten
unterschiedlich

- der Bedarf an bestimmten Infrastrukfureinrich-
tungen verdndert sich

- evil. erhdhte Leerstnde, da Wohnungen nicht
dem Bedarf anderer Nutzer entsprechen

FK Wohnen

FK Kultur und Sport

FK Bildung und Erziehung
FK Soziales und Daseinsvor-
sorge

die geburten-
schwachen Jahr-
gdnge der Jahre
nach 1990 ricken
nach

- Anzahl der Frauen im gebdarfdhigen Alter nimmt
weiter ab

- zukUnftig fehlen vermehrt junge, qualifizierte
Arbeitskrafte, ,,Fachkraftemangel*

- weitere Reduzierung der Geburtenzahlen

FK Wohnen

FK Wirtschaft und Tourismus
FK Bildung und Erziehung
FK Soziales und Daseinsvor-
sorge

Abwanderung in
der Altersgruppe
der 15- bis 40-
Jahrigen halt weiter
an

- Anzahl der Frauen im gebdarfahigen Alter nimmt
weiter ab

- zukUnftig fehlen vermehrt junge, qualifizierte
Arbeitskrafte

- weitere Reduzierung der Geburtenzahlen

- Rahmenbedingungen fUr die Ansiedlung jun-
gerer Haushalte mUssen geférdert werden

FK Wohnen

FK Wirtschaft und Tourismus
FK Kultur und Sport

FK Bildung und Erziehung
FK Soziales und Daseinsvor-
sorge

Quelle: WGS mbH.

Die Fachkonzepte Wohnen, Kultur und Sport, Bildung und Erziehung, Soziales und
nicht zuletzt Verkehr und technische Infrastruktur sind in ihren Zielstellungen folgenden
Schwerpunkten anzupassen und in festzulegenden Zeitintervallen zu aktualisieren:

an den Bedarf an Wohnraum,
an die Problematik der weiteren Uberalterung der Bevdlkerung (die derzeitig
noch stabilen Wohngebiete der 1960er bis 1990er Jahre Uberaltern schneller),

an die verdnderte Nachfrage von jingeren BUrgern (es werden umfangreiche
Grundrissverdnderungen oder Abriss erforderlich),
an die unterschiedlichen Auffassungen zu attraktivem Wohnen in den Generatio-

nen,

an den verdnderten Bedarf an wohnungsnaher sowie technischer Infrastruktur,
an die im OPNV erforderlichen Netzanpassungen.
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Fachkonzepte

4 Fachkonzepte

4.1 Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege

4.1.1 Wohnungsbauformen im Gemeindegebiet

Plan 4
Plan 5

FK Stédtebau und Denkmalpflege — Wohnungsbauformen im Gemeindegebiet
FK Stédtebau und Denkmalpflege — Wohnungsbauformen im Stadtgebiet

Die Unterteilung in die gebietsprdgenden Wohnungsbauformen erfolgt nach dem
Glossar der Arbeitshilfe zur Erstellung und Fortschreibung Stddtebaulicher Entwick-
lungskonzepte nur grob flGchenhaft.

Tabelle 12 Erkl&rung der Wohnbauformen zum Plan 4 und 5
Wohnungsbau- | Beschreibung entsprechend Arbeits- | Hauptbereiche in Lim-
form hilfe bach-Oberfrohna
Ortsmitte/ - umfasst den historisch gewachsenen bedingt durch die spate
Stadtkern Zentrumbereich der Gemeinde Stadtgrindung ist ein histo-
- entspricht dem Bereich der Altstadt, rischer Stadtkern in Lim-
der sich haufig in Parzellenstruktur, | bach-Oberfrohna nicht
ErschlieBungssystem, Bebauungsdichte | vorhanden;
sowie in ihrer Lage innerhalb der ehe- | als Ortsmitte ist der Bereich
maligen Stadtbefestigungsanlagen zwischen Kreuzung Chem-
von der Siedlungsstruktur umgebender | nitzer StraBe / MarkistraBe
Stadtquartiere deutlich abhebt bis Ende HelenenstraBe in
- gepragt von Durchmischung Wohnen | der Ausdehnung zwischen
und Handel mit anderen Funktionen SachsenstraBe und Albert-
- kennzeichnet und symbolisiert in be- straBe zu bezeichnen
sonderer Weise den Begriff ,,Europdi-
sche Stadt"
weiterer - erfasst die Bereiche mit Wohnfunktion, | an die Ortsmitte angren-
Altbau die nicht zur Altstadt gehéren und zende Stadtbereiche von
nicht in industrieller Bauweise errichtet | Limbach und Oberfrohna,
sind straBenbegleitende Berei-
che von Kéandler, PleiBa,
und RuBBdorf
Industrieller - kleine und groBe Wohnsiedlungen in Wohngebiete ,Am Was-
Wohnungsbau industrieller Block- und Montagebau- serturm*, ,,Am Hohen
(Plattenbau) weise zwischen 1950 und Ende Hain", ,Am Pappelhain®
1980iger Jahre und ,Kiez"
Eigenheim- - Siedlungsbereiche der Gemeinde, die | wesentliche Teile der Be-
bebauung vorrangig durch Einzel-, Doppel- und bauung von PleiBa, Kadnd-
Reihenhdauser gepragt und vor 1990 ler, Brunsdorf, Wolken-
entstanden sind burg-Kaufungen, RuBdorf
- gekennzeichnet durch hohe Selbstnut-
zerquote, d.h. Gebdudeeigentimer
bewohnen die Immobilie selbst

Fortsetzung auf Folgeseite
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Wohnungsbau- | Beschreibung entsprechend Arbeits- | Hauptbereiche in Lim-
form hilfe bach-Oberfrohna
Wohnbebauung - Siedlungsbereiche, in denen Neube- Bereiche SUdstraBe, Sud-
nach 1990 bauung mit Wohnfunktion nach 1990 lich am Sportplatz; Teich-
entstanden sind, einschlieBlich Eigen- straBe, LindenstraBe,
heimbebauung Marktsteig, Am Oesterholz,
RUckraum Chemnitzer
StraBe, Am Schweizerhaus;
in den Ortsteilen:
PleiBa: Rotdorn, PleiBen-
bachstraBe
Kandler: ,,Am Kirchhigel*;
Staudenweg; Wiesenweg;
An der Gartnerei
Braunsdorf: SUdhang
landlich- - aus den historisch gewachsenen Dor- Bebauung der Ortsteile
dérfliche Sied- fern hervorgegangene Siedlungsteile Kaufungen, Neue Heimat,
lungsstrukturen in lockerer Einzelhausbebauung mit Uhlsdorf, DUrrengerbisdorf
teilweise noch vorhandenen Wirt- sowie Teile von Br&aunsdorf,
schaftsgebduden
weitere bebau- - umfasst alle besiedelten Bereiche, in gewerblich genutzte Fl&-
te Siedlungsfla- denen Wohnen eine stark untergeord- | chen von Limbach, Ober-
che nete Rolle spielt frohna, Kandler, PleiBa,
- Gewerbe- und Industriebetriebe Kaufungen, RuBdorf, Feri-
- Fldchen fUr Sondernutzung und Ge- endorf ,Hoher Hain"
meinbedarf
- Konversationsfldchen und groBe fl&-
chenhafte Infrastruktureinrichtungen
wie Bahn- oder Kldranlagen

Quelle: WGS mbH.

4.1.2 Bebauungsplangebiete

Plan 6

FK Stadtebau und Denkmalpflege — Bebauungspldne/Satzungsgebiete

FOr folgende Bebauungsplé@ne, Vorhaben- und ErschlieBungsplé&ne, vorhabenbezo-
gene Bebauungspl@ne und Satzungen bestehen AufstellungsbeschlUsse. In der Be-
arbeitung sind unterschiedliche Bearbeitungsstdnde erreicht.

Tabelle 13

Bebauungspl&ne und Satzungen

Bezeichnung

Verfahrensstand

BP Wohngebiet ,,Am Schweizerhaus" (Limbach)

in Kraft 10.12.1998

(Limbach)

BP Wohn-/Mischgebiet ,,Ludwig-Richter StraBe*

in Kraft 05.08.2004

VEP Wohngebiet ,,Ludwighof" (Oberfrohna)

Aufstellungsbeschluss — Verfahren ruht

BP Wohngebiet ,,Oberer Gutsweg" (Oberfrohna)

29.04.2010

Verfahren eingestellt: Beschluss vom

BP Wohngebiet ,Rotdorn" (PleiBa)

in Kraft 08.06.1994

BP Wohngebiet ,,Sudhang" (Brunsdorf)

in Kraft 16.12.1994 — bebaut

Fortsetzung auf Folgeseite
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Bezeichnung

Verfahrensstand

VEP Wohngebiet ,,Am KirchhUgel" (Kandler)

in Kraft 10.10.1997 — bebaut

BP Wohngebiet ,Staudenweg" (K&ndler)

in Kraft seit 1991/And. 1996 — bebaut

VEP Wohngebiet ,,Wiesenweg" (K&ndler)

in Kraft 26.10.1995 — bebaut

BP Wohngebiet ,FontanestraBe” (Kandler)

in Kraft 08.03.2001,
1. Anderung 01.10.2009, in Umsetzung

VEP Wohngebiet ,, SGdlich am Sportplatz” (Ober-
frohnal)

in Kraft 12.12.2003 — bebaut

BP Wohngebiet ,,Am Querweg" (Kaufungen)

in Kraft 26.10.1994,
1. Anderung 04.11.2013,
Beschluss 31.08.2015

Erg&nzungssatzung ,,Am Oesterholz" (Limbach)

in Kraft 29.09.2005 — bebaut

BP Gewerbegebiet ,,Ost" (Limbach)

Satzungsbeschluss 07.02.1994 — bebaut

BP Gewerbegebiet ,,An der Hopfendarre*
(Kandler)

in Kraft 01.02.1992 — bebaut
Restfldchen vorhanden mit Nutzung als
Erholungsgdérten

BP ,,StraBe An der Aktie"

in Kraft 10.07.2003 — umgesetzt

BP Mischgebiet ,Hauptstr./Bergstr." (K&ndler)

im Verfahren (Entwurf) 1997,
Verfahren ruht

BP Verkehrsflache Anbindung GE SUd an die S
244

in Kraft 30.10.2002 — umgesetzt

BP Gewerbegebiet ,,SUd" (PleiBa)

in Kraft 20.08.1991,

1. Anderung zum BP GE SUd,
Aufstellungsbeschluss 12.12.2016, im
Verfahren, Abwégung in Vorbereitung

BP ,Erweiterung Gewerbegebiet SUd" (PleiBa)

Aufstellungsbeschluss: 12.09.2016,
Satzungsbeschluss: 11.03.2019

BP Industriegebiet ,,West" (PleiBa)

in Kraft 20.08.1991 — bebaut

VEP Sondergebiet , HolzmUhle"

in Kraft 05.12.1998 — umgesetzt

VEP Sondergebiet ,SB-Laden HelenenstraBe”
(Limbach)

in Kraft 07.07.1994 — umgesetzt

VBP , Erweiterung Frischmarkt Simmel*

in Kraft 16.01.2014 — umgesetzt

VEP Wohnpark Chemnitzer Stral3e

in Kraft 24.10.1997 — bebaut

BP Wohngebiet ,,An der Gdértnerei" (Kadndler)

nach § 34 BauGB — bebaut

BP Anton-GUnther-StraBe

Verfahren ruhend gestellt 07.11.2016

BP der Innenentwicklung ,,Am Wasserturm®

Aufstellungsbeschluss 06.07.2015,
Verfahrensstand: Entwurf 01/2017

BP der Innenentwicklung ,,Weststrae"

Aufstellungsbeschluss 05.10.2015,
Verfahrensstand: Vorentwurf

Vorhabenbezogener BP Wohnpark ,,Sonnenwin-
kel*

Aufstellungsbeschluss 31.08.2015,

Verfahrensstand: Beteiligung nach § 3
(2) und § 4 (2) BauGB abgeschlossen,
Abwdagungsbeschluss vom 06.11.2017

BP ,,Ersatzneubau Sportplatz Wolkenburg*

in Kraft 11.10.2018, in Umsetzung

Bebauungsplan ,,An der Herrnsdorfer StraBe*

in Kraft 11.10.2018

Quelle: Stadtverwaltung GroBe Kreisstadt Limbach-Oberfronna 02/2018.
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4.1.3 Gebiete mit Stadtebau- und EU-Fordermitteln

Plan 7 FK Stadtebau und Denkmalpflege — Férdergebiete

Trotz weitreichender AktivitGten und Férderungen in Limbach-Oberfrohna seit 1990 ist
nach wie vor ein erhdhter Bedarf an Sanierungs- und UmgestaltungsmaBnahmen
sowohl im Bereich der privaten Gebdudesubstanz, als auch im Hinblick auf die &f-
fentliche und soziale Infrastruktur erkennbar, die ohne die Integration in Férderpro-
gramme von der Stadt nicht zu bewdltigen sind. Um die Behebung von stddtebauli-
chen Defiziten zu forcieren, hat die Stadt Limbach-Oberfrohna fUr ihr Territorium nach

4.1.3.1 Programm Stadtebauliche Erneuerung

Im Sanierungsgebiet ,Innenstadt* wurden private und &ffentliche MaBnahmen im
Programm Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen (SEP) gefor-
dert. Die Aufnahme in das Programm erfolgte am 01.11.1993. Das Programm ist for-
dertechnisch zum 31.12.2016 ausgelaufen. Die Gesamtabrechnung wird erarbeitet.
Insgesamt wurden in dem Gebiet bis heute ca. 17.368.040 € Finanzhilfen eingesetzt.

Das Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte Kandler* umfasst den wesentlichen Teil der alten
Ortslage mit einer GebietsgroBe von ca. 45 ha. Die Aufnahme in das Programm SEP
erfolgte am 23.12.1993. Das Programm ist férdertechnisch zum 31.12.2017 ausgelau-
fen. Die Gesamtabrechnung wird erarbeitet. Insgesamt wurden im Gebiet ca.
4.161.600 € Finanzhilfen eingesetzt. Im Rahmen des Modellvorhabens wurden zusatz-
lich 3.045.700 € Finanzhilfen aus dem Programm SEP eingesetzt.

Das Sanierungsgebiet ,,Ortsteil Wolkenburg® umfasst den historischen Ortskern der
Gemeinde Wolkenburg einschlieBlich des Schlossbereiches. Dies entspricht einer For-
dergebietsgroBe von ca. 36 ha. Die Aufnahme in das Férderprogramm erfolgte am
01.01.1996. Das Programm ist férdertechnisch zum 31.12.2016 ausgelaufen. Die Ge-
samtabrechnung wird erarbeitet. Insgesamt wurden im Gebiet bisher ca. 3.738.000 €
Finanzhilfen eingesetzt.

4.1.3.2 Stadtumbau Ost

2002 wurde die bisherige Stadtebauférderung durch den Stadtumbau ergdnzt.
Hierzu wurden von der Stadt insgesamt sieben Stadtumbaugebiete beschlossen, von
denen mittlerweile einige abgeschlossen wurden:

Tabelle 14 Stadtumbaugebiete

bisherige Forderung
Bezeichnung/Bereich nach Programmteilen Verfahrensstand
Aufwertung | Ruckbau

Bewiligung 2002;
RUckbau: Abschluss 2012,
1.595.809 € 975.040 € | abgerechnet;
Aufwertung: Abschluss
2016, abgerechnet 2018

TEILGEBIET 1
(Grinderzeit)
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Bewilligung 2002;
RUckbau: Abschluss 2016,
I;leLfniE:lkE\Iez Baufi&chen) 307.620 € 330.422 € | abgerechnet;
Aufwertung: Abschluss
2017, abgerechnet 2018
Rk
(Plattenbauweise im 30.000 € 1.818.366 € | .. '
Zentrumsrandbereich) Ruckbau und Aufwer-
tung abgerechnet
TEILGEBIET 4 Beantragung 2002;
(Bereich Kantstr./Frohnbachstr./ — 112.350 € | Abschluss 2012, abge-
Reinholdstr./Str. des Friedens) rechnet
TEILGEBIET 5 . . Keine Aufnahme in For-
(Kreuzungsbereich Chemnitzer — 0€ dergebietskulisse
Str. / Ostring / Bernhardstr.)
TEILGEBIET 6 — RUckbau
(6stlich des Stadtzentrums und . 84210 € Bewiligung 2014
Teilbereiche Wohngebiet Am ) Abschluss bis ca. 2025
Wasserturm)
TEILGEBIET 7 — RUckbau . 008.420 € Bewiligung 2014
(westlich des Stadtzentrums) ) Abschluss bis ca. 2025

Quelle: Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna 02/2018.

4.1.3.3 Zusammenstellung Stadtebauforderung

In den folgenden Tabellen ist der Férdermitteleinsatz in den abgeschlossenen und
den laufenden Gebieten der Stadtebauférderung zusammengefasst:

Tabelle 15 Einsatz von Stadtebauférdermitteln in laufenden Gebieten
Bisher Einges. | Geplant ab
Programm Gebiet Laufzeit Forderrah- 2018
men in T€

Stadtumbau Stadtumbaugebiet ab 2018 - -

— Programmteil Teilgebiet 6

Aufwertung Stadtumbaugebiet ab 2018 - -
Teilgebiet 7
Stadtumbaugebiet ab 2018 - -
Oberfrohna
Gesamt - -

Stadtumbavu Stadtumbaugebiet seit 2014 | 222,00 222,00

— Programmteil Teilgebiet 6

Rickbau Stadtumbaugebiet seit 2014 | 420,00 52,00
Teilgebiet 7
Gesamt 642,00 274,00

Quelle: Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna 02/2018.
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Tabelle 16 Einsatz von Stadtebauférdermitteln in abgeschlossenen Gebieten
Programm Gebiet Laufzeit A, e il
men in T€
SEP wInnenstadt"" 1993-2017 17.368.04
— Stadtebauliche ,Ortsmitte K&ndler 1991-1994 3.045,70
Sanierungs- u. Ent- Modellvorhaben*
wicklungsmaBnah- ,Ortsmitte Kandler* 1993-2017 4.161,60
men (Bund-Lander- | Ortsteil Wolken- 1996-2017 3.738,00
Programm) burg"
Gesamt 28.313,34
Stadtumbavu Ost Stadtumbaugebiet 2002-2017 1.595,81
— Programmteil Teilgebiet 1
Aufwertung Stadtumbaugebiet 2002-2017 307,62
Teilgebiet 2
Stadtumbaugebiet 2002-2012 264,61
Teilgebiet 3
Gesamt 1.903,43
Stadtumbavu Ost Stadtumbaugebiet 2002-2015 975.10
— Programmteil Teilgebiet 1
Rickbau Stadtumbaugebiet 2002-2015 428,90
Teilgebiet 2
Stadtumbaugebiet 2002-2015 2.246,05
Teilgebiet 3
Stadtumbaugebiet 2002-2012 112,35
Teilgebiet 4
Gesamt 3.650,05
EFRE * (Paul Seydel-Sir. 2/4) | 2010 173,50
— Europdischer Fonds
fUr regionale Ent- (BernhardstraBe 2010 75,00
wicklung 6+60)
— Programmteil Gesamt 248,50
Brachen

Quelle: Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna 02/2018, *bei EFRE erfolgt die Férderung einzelner Projekte, daher

keine Ausschreibung als Gebiet, sondern Bezeichnung des Projektes.

4.1.3.4 EFRE Brachen

Gebiete, die Uber EU-Mittel geférdert werden k&nnen (EFRE, ESF), bestehen derzeitig
nicht und wurden auch nicht beantragt. Im Rahmen des EFRE erfolgte im Brachen-
programm der RUckbau mehrerer Industriebrachen. Dazu gehéren die Gebd&ude der
Paul-Seydel-StraBe 2 und 4 sowie der BernhardtstraBe é und éa (gewerbliche Nach-
nutzung SB Waschanlage mit 6 Boxen).

4.1.3.5 Integrierte Landliche Entwicklung (ILE/LEADER)

Die Stadt Limbach-Oberfrohna ist mit ihren ldndlichen Ortsteilen Teil des ILE-Gebietes
(Forderperiode 2007-2013) bzw. der LEADER-Region (Forderperiode 2014-2020)
»Schénburger Land". Konkret sind die Ortsteile PleiBa, Bré&unsdorf, Wolkenburg-
Kaufungen sowie die Ortslage Altdorf des Ortsteils RuBdorf voll férderfahig.
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Innerhalb dieser Forderkulisse werden MaBnahmen im I&ndlichen Raum gefdrdert.
Grundlage bildet die LEADER Entwicklungsstrategie (LES). Laut dieser definiert die Re-
gion ihr ,Leitbild der Entwicklung als Dreiklang aus Arbeiten, Wohnen und Erholen.
Die wirtschaftliche Weiterentwicklung, aber auch die Anpassung an demografische
Anforderungen in den Bereichen Wohnen, Erholen und Daseinsvorsorge sind kinftig
von wesentlicher Bedeutung* (4. Anderung 2018, S. 2).

Tabelle 17 Handlungsfelder und Ziele LEADER-Region ,,Schénburger Land*

Handlungsfeld strategische Ziele

Z 1.1 Reduzierung des Fidchenverbrauchs/Fldcheninwertsetzung

Z 1.2 Flurneuordnung, Landschaftsgestaltung und Hochwasserschutz

7 1.3 Stérkung der Landwirtschaft und Umwelt

Z2.1 Ausbau der regionalen Wirtschaft und Branchenstruktur

Z 2.2 Ausbau regionaler Wertschépfungsketten

7 2.3 Stérkung der Nahmobilitat

7 3.1 FErhalt und qualitativer Ausbau der touristischen und Nah-
erholungsinfrastruktur

Z 3.2 FErhaltung der regionaltypischen Siedlungsstrukturen und attraktiven

Landwirtschaft und
Umwelt

Wirtschaft und
Mobilitat

Erholung, Tourismus
und kulturelle Iden-

fitat Dorf- und Stadtbilder

Z 4.1 Wohneigentumsbildung und bedarfsgerechte Wohnungsangebote
Daseinsvorsorge Z 4.2 Sicherung von Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der Soziokultur
und Lebens- und des Breitensports
qualitat 7 4.3 Starkung burgerschaftlichen Engagements, Vereins- und Ehren-

amtstatigkeit
Prozessumsetzung, | Z5  Umsefzung der LES, Férderung regionaler und Uberregionaler
Beteiligung und Kooperation
Kooperation
Quelle: LES ,Schénburger Land*.

In der Forderperiode 2007-2013 wurden Uber die Forderkulisse der ILE-Region ,,Schoén-
burger Land"” auf dem Gebiet der Stadt Limbach-Oberfronna zahlreiche MaBnah-
men gefordert, darunter private MaBnahmen im Umfang von 383.126 €. Als kommu-
nale MaBnahmen konnten der grundhafte Ausbau der Abschnitte | und Il der Plei-
BenbachstraBe (Kofinanzierung 2009-2013), die Sanierung des Bergamtsmannhauses
und die touristische Ausschilderung der Wanderwege im Ortsteil Wolkenburg sowie
die Errichtung eines Spielplatzes in Brdunsdorf geférdert und umgesetzt werden.

In der gegenwdrtigen Forderperiode 2014-2020 folgten in der LEADER-Region
»Schoénburger Land" die Abbriche der Herrnsdorfer StraBe 29b in Wolkenburg und
der DorfstraBe 49 in Br&unsdorf.
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4.1.4 Denkmalschutzgebiete und Kulturdenkmale

Plan 8 FK Stédtebau und Denkmalpflege — Kulturdenkmale

Kulturdenkmale im Sinne des sdchsischen Denkmalschutzgesetzes sind zum Beispiel
Bauwerke, Siedlungen oder Ortsteile, StraBen- oder Platzbilder oder Ortsansichten
von besonderer staddtebaulicher oder volkskundlicher Bedeutung, Werke der Garten-
und Landschaftsgestaltung, Werke der Produktions- und Verkehrsgeschichte, Stein-
male, unbewegliche und bewegliche archdologische Sachzeugen wie Reste von
Siedlungs- und Befestigungsanlagen, Grabanlagen, Héhlen, WUstungen, Kult- und
Versammlungsstatten sowie Werke der Bildenden Kunst und des Kunsthandwerks.

In der aktuellen Denkmalschutzliste vom Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen sind
fUr Limbach-Oberfrohna 169, fUr die Ortsteile RuBdorf 20, Brdunsdorf 45, Kandler 14,
PleiBa 9 und Wolkenburg-Kaufungen 79 Einzeldenkmale erfasst. Die Einzeldenkmale
sind im Plan 8 dargestellt. Ersichtlich ist, dass sie speziell in Limbach-Oberfrohna aus
der Entstehungsgeschichte heraus, Uber das gesamte Stadtgebiet verteilt sind. In
den Oirtsteilen sind neben dem Schloss und Schlosspark in Wolkenburg im Wesentli-
chen einzelne Bauernhofe sowie Kirchen, Gasthéfe und einzelne markante Gebdude
als Kulturdenkmale festgesetzt.

4.1.5 Brachflachen

Plan 9 FK Stédtebau und Denkmalpflege — Brachen

Generell sind Brachen ein aus wirtschaftlichen, regenerativen oder anderen Grin-
den unbestelltes GrundstUck. Im Hinblick auf die Stadtgestaltung und -planung wer-
den auch die Grundsticke, welche sich einmal in menschlicher Nutzung befanden,
die aber wieder aufgegeben wurden und Spuren hinterlassen haben, als brachlie-
gend bezeichnet.

Dabei wird der Begriff derzeitig im stddtebaulichen Zusammenhang Uberwiegend
auf ehemals gewerblich und industriell genutzte Fldchen im Siedlungsbereich ange-
wandt. Im allgemeinen Sinn der Definition trifft die Bezeichnung aber auf alle Gber
einen l&ngeren Zeitraum ungenutzte und aus stddtebaulich-6konomischen Ge-
sichtspunkten funktionslos gewordene bebaute Fladchen (Gewerbe- und Wohn-
gebdude, Infrastruktureinrichtungen) zu.

Deutlich wird, dass trotz umfangreicher Sanierungs- und AbrissmaBnahmen im Stadt-
gebiet noch sehr viele gewerbliche Brachfldchen bestehen, welche das Stadtbild
negativ beeinflussen und zu Imageverlusten fuhren. Um hier Ver&dnderungen herbei-
zufUhren, ist es Ziel, die kommunale Verantwortung bewusster wahrzunehmen, auf
die EigentUmer Einfluss zunehmen und damit alle Férdermdglichkeiten auszuschop-
fen.

Bedingt durch die N&he zur Wohnbebauung ist von den FIdchen nur ein kleiner Teil
fUr eine gewerbliche Nachnutzung geeignet. Ziel der Nachnutzung fUr diese Fldchen
ist die Nutzung fur Wohnumfeldverbesserungen (Grin- und Parkfldchen) bzw. bei
entsprechender Eignung auch fUr kleinteilige, innerstddtische Wohnbebauung in
Form von Stadthdusern, Reihen- und Doppelhdusern.
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Um einen ganzheitlichen Uberblick Uber alle Brachfl&échen im Stadtgebiet zu haben,
hat die GroBe Kreisstadt Limbach-Oberfrohna im Jahr 2016 ein Konzept zur Brachen-
revitalisierung erstellen lassen. In diesem Konzept sind neben bebauten Brachen
auch unbebaute brachliegende Fldchen und Baulicken enthalten. Die Tabelle 18
beinhaltet alle bebauten brachliegenden Fldchen der Stadt. Im Anhang befindet
sich eine detaillierte Auflistung der Brachen.

Tabelle 18 Liste der Brachen in Limbach-Oberfrohna
Nr. | Objektadresse Gemarkung/Flurnummer Flache Prioritat
Indusirie- und Gewerbebrachen
1.1 Chemnitzer Str. 6 /MarktstraBe 11 Limbach | 17/3 4.819 m? sehr hoch
1.2 Dorotheenstr. 27, Hintergebdude Limbach|247/1, 247/2 1.280 m? gering
1.3 Frohnbachstr. 2 Oberfrohna| 150/1 7.189 m? gering
1.4 Frohnbachstr. 7, Hintergebdude Oberfrohna | 172/1 426 m? gering
1.5 Frohnbachstr. 9 Oberfrohna | 171/b 475 m? sehr hoch
1.6 Frohnbachstr. 19 Oberfrohna | 185 540 m? hoch
1.7 Frohnbachstr. 33, 35, 37 Oberfrohna| 201, 202 4.810 m? sehr hoch
1.8 Frohnbachstr. 42b* Oberfrohna | 81/1 1.616 m? gering
1.9 Helenenstr. 57, 59, Hintergeb&ude Limbach | 200 2.490 m? sehr hoch
1.10 | Helenenstr.74 Limbach | 286/1 3.369 m? sehr hoch
1.11 Paul-Seydel-Stir. 8 Limbach | 191/4 1.810 m? hoch
1.12 | PleiBaer Str. Limbach | 770/11 3.168 m? sehr hoch
1.13 | Waldenburger Str. 71, 73 RuBdorf | 331 1.380 m? sehr hoch
1.14 | Waldenburger Str. 105 RuBdorf | 311 1.290 m? gering
| gemischte Brachen
2.1 Burgst&dter Str. 12 Limbach | 572/3, 572/6 4.306 m? hoch
2.2 Christophstr. 3* Limbach | 520 470 m? gering
2.3 Dorotheenstr. 9 / Weststr. 52 Limbach | 229, 230 7.790 m? hoch
Herrnsdorfer Str. 8a (ehemaliges Herren-
haus der Schafwollspinnerei befindet .
2.4 . . Wolkenburg-Kaufungen | 129/23 26.981 m? gering
sich auf Flurstick, wo nun Neubau Turn-
halle und Sportplatz entsteht)
2.5 Karlstr. 10 Oberfrohna | 79/c 5.099 m? hoch
2.6 Kaufunger Str. 2* Wolkenburg | 85/a 390 m? hoch
2.7 Oststr. 16 Limbach | 891/16 747 m? sehr hoch
2.8 PleiBenbachstr. 54 PleiBa | 135/3, 135/4 1.828 m? gering
2.9 PleiBenbachstr. 59* PleiBal 152 506 m? gering
2.10 | Schréderstr. 8 Oberfrohna | 128/f 1.580 m 2 gering
2.11 | Waldenburger Str. 83 RuBdorf | 322/1 3.096 m? gering
2.12 | Zur Papierfabrik 13, 14, 15 Herrnsdorf | 112 96.630 m? gering
Verkehrsbrachen
3.1 Bahnhof Limbach Limbach | 1009/17 2.048 m? hoch
3.2 Bahnhof Oberfrohna Oberfrohna | 465/2 6.639 m? gering
3.3 Bahnhof Wolkenburg Wolkenburg | 285/2 6.041 m? gering
Sozialbrachen
4.1 Heinrich-Mauersberger-Ring 13 Limbach | 966/75 7.642 m? sehr hoch
4.2 Oberfrohnaer Sir. 1 Brédunsdorf | 68/3 2.019 m? gering
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Nr. | Objektadresse Gemarkung/Flurnummer Flache Prioritat
Wohnbaubrachen
5.1 Albert-Einstein-Str. 6 Limbach | 796/1 440 m? sehr hoch
5.2 Albert-Einstein-Str. 38 Limbach | 1001/4 380 m? Sehr hoch
58 Frohnbachstr. 30 Oberfrohna | 125 950 m? sehr hoch
5.4 Helenenstr. 80* Limbach | 278/b 1.000 m? sehr hoch
5.5 Herrnsdorfer Str. 11-13* Wolkenburg | 100/a 360 m? gering
5.6 Hohensteiner Sir. 65 Limbach | 717/1 1.990 m? gering
5.7 Hohensteiner Str. 67 Limbach | 718 1.600 m? gering
5.8 Industriestr. 14 Oberfrohna | 37/a 900 m? sehr hoch
5.9 Kaufunger Str. 5 Wolkenburg | 83 770 m? sehr hoch
5.10 | Nordstr. 7 Limbach | 462/g 920 m? gering
5.11 PleiBaer Str. 25 Limbach | 752/a 360 m? sehr hoch
5.12 | PleiBenbachstr. 53 PleiBa | 134 600 m? sehr hoch
5.13 | Sachsenstr. 26 Limbach | 187 1.030 m? gering
5.14 | Schréderstr. 12 Oberfrohna | 128/h 750 m? gering
vom Leerstand bedrohte Brachen
6.1 Dorotheenstr. 40* Limbach | 265 730 m? gering
6.2 Hohensteiner Str. 61 Limbach | 717/e 810 m? hoch
6.3 Hohensteiner Str. 63 Limbach | 717/c 740 m? hoch
6.4 Karlstr. 4,6 Oberfrohna | 79/d 3.230 m? hoch
6.5 Pestalozzistr. 5 /Kdrnerstr. Limbach | 417/2 5.800 m? sehr hoch
6.6 Pestalozzistr. 5, Hintergebdude Limbach | 417/2 5.800 m? sehr hoch
6.7 Str. des Friedens 68, Lindenstr. 6d Oberfrohna | 132/7,132/6 14.334 m? gering
i Waldenburger Sir. 3, 5a Oberfrohna | 161/9,161/10, 161/11, 11.984 hoch

162/1 m?

6.9 Wolkenburger Str. 3, Hintergebdude Oberfrohna | 237 1.190 m? hoch

Quelle: Konzept Brachenrevitalisierung Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna 11/2016, *ergé&nzende

Recherche WGS mbH.
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4.1.6 Konzeption

4.1.6.1 Fachliche und Fachubergreifende Ziele und MaBnahmen

Tabelle 19

Konzeptionelle Aussagen Fachkonzept Stddtebau und Denkmalpflege

fachliche und fach-
Ubergreifende Ziele

MaBnahmen

weitere Stdrkung des
Stadtzentrums und der
angrenzenden Wohnbe-
reiche

zielgerichteter Einatz von Férderprogrammen und Férdermitteln
punktueller Abriss von Wohn- und Gewerbebauten im RUckgriff auf die
Brachenliste unter Beachtung der Belange des Denkmalschutzes und
des Erhalts der gewachsenen Stadtstruktur und damit verbunden die
stédtebauliche Neuordnung von ber&umten, innerstadtischen Frei-,
Grin- und Verkehrsfldchen

FortfUhrung des Altbaumanagements Limbach-Oberfrohna
Wohnumfeldverbesserungen durch Abriss von Hintergebduden (Ent-
kernungen, Schaffung von Frei- und Parkfldchen)

Erhalt und weitere Gestaltung von Freifldéchen mit Aufenthaltsqualita-
ten fUr die unterschiedlichsten Nutzergruppen

Qualifizierung von Gemeinbedarfseinrichtungen

Férderung von nicht stérendem Gewerbe, Handwerk, Dienstleistung
und Handelseinrichtungen zur Standortstérkung

Entwicklung von Konzepten zur Aufwertung und Gestaltung von LU-
cken (auch als tempordére Zwischenldsungen), Festlegungen zu Begru-
nungsmaBnahmen und Pflege um wilde Aufwuchsfléchen zu vermei-
den

Innenstadtentwicklung
vor AuBenentwicklung

Revitalisierung innerstadtischer Brachfladchen

Forcierung von Lickenbebauungen auch in Form von Stadthdusern zur
Wiederherstellung von StraBenzigen

UnterstGtzung bei der Gestaltung von Mehrgenerationshdusern und
kleineren Strukturen des betreuten Wohnens

Vermeidung der ErschlieBung neuer Wohngebietsflichen im AuBenbe-
reich

Erhalt von Einzeldenkma-
len und der stadtebauli-
chen Struktur der Kern-
stadt

vor AbrissmaBnahmen genaue Prifung der Auswirkungen auf die
Stadftstruktur

FortfUhrung des Altbaumanagements Limbach-Oberfrohna

bewusste Bepflanzungen an StraBen, um fehlende Raumkanten zu
ersetzen

weitere Sanierung und Gestaltung des Denkmalbereiches Schloss Wol-
kenburg einschlieBlich Schlosspark sowie des Ortskerns

weitere Verkehrsentlas-
tung des Stadtzentrums

WeiterfGhrung des Ostringes bis zur Peniger StralBe
Umsetzung der MaBnahmen des in Aufstellung befindlichen General-
verkehrsplans

Erhalt und Starkung der
dorflichen Bausubstanz in
den Ortsteilen

Erhalt des IaGndlichen Charakters der Ortsteile DUrrengerbisdorf, Herrns-
dorf, Uhlsdorf, Kaufungen und Teilbereichen von PleiBa, Brdunsdorf und
RuBdorf unter Wahrung der landlichen Ortsbilder und Waldhufenstruk-

turen mit einem hohem GriUnfl&dchenanteil

Quelle: WGS mbH.
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4.1.6.2 Zukunftige Schwerpunkitthemen und -gebiete

Plan 10 Fachkonzept StGddtebau und Denkmalpflege —

Schwerpunktgebiete und MaBnahmen

Als Schwerpunktgebiete bzw. -bereiche im Fachkonzept Stddtebau und Denkmal-
pflege sind in Limbach-Oberfrohna das Stadtzentrum einschlieBlich angrenzender
Wohnbereiche, der Bereich DuUrerplatz mit dem Bahnhofsbereich und die Ortslage
Oberfrohna einzustufen. Diese Bereiche wurden mit Beantragung 2018 in das Forder-
programm Stadtumbau, Programmteil Aufwertung aufgenommen. Einen weiteren
Schwerpunkt bildet der Ortsteil Wolkenburg.

4.1.6.3 Auswirkungen auf andere Fachkonzepte

Tabelle 20 Kernaussagen und Auswirkungen auf andere Fachkonzepte
A andere betroffene
Kernaussage Folgen/Auswirkungen
Fachkonzepte
weitere Stérkung des zielgerichteter Einsatz der Férdermittel im FK Wohnen

Stadtzentrums und der
unmittelbar angren-
zenden Wohnbereiche

Programm Stadtumbau und Aktivierung pri-
vater Investitionen

Attrakfivitatssteigerung

bessere Identifikation der Burger mit ihrer
Stadt

Aufwertung von Einzelbereichen und
-quartieren wirken als positive Beispiele fir
andere EigentUmer

FK Wirtschaft und Touris-
mus
FK Verkehr und techni-

sche Infrastruktur
FK Kultur und Sport

FK Soziales und Daseins-
vorsorge

Innenstadtentwicklung
vor AuBenentwicklung

keine Neuausweisung von extensiven Woh-
nungsbaustandorten vor der Auslastung ge-
nehmigter Baufldchen

Reduzierung des Aufwandes fUr neue Ver-
kehrserschlieBung und technische Infrastruktur

FK Wohnen
FK Verkehr und techni-
sche Infrastruktur

Weiterentwicklung und
Gestaltung des Berei-
ches Schloss und Park
Wolkenburg

Attraktivitatssteigerung
Anziehung von Touristen

FK Wirtschaft und Touris-
mus

RUckbau und Aufwer-
fung in den Wohn-
gebieten Am Wasser-
furm und Hoher Hain

Leerstandsreduzierung

Aufwertung des Bereichs starkt die Identfifizie-
rung der Bewohner

Stadtebauliche Neuausrichtung- und Ord-
nung des Gebietes — gemischtes Wohnen
(Ein- und Mehrfamilienh&user)

FK Wohnen

Quelle: WGS mbH.
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4.2 Fachkonzept Wohnen

4.2.1 Wohnungs- und Wohngebdaudebestand

Der Wohnungsbestand, welcher Uber das Stafistische Landesamt auf der Basis der
Gebdude- und Wohnraumzdhlung vom September 1995 fortgeschrieben wird, ent-
wickelte sich zwischen 1999 und 2016 wie nachfolgend dargestellt:

Abbildung 16 Wohngebdude- und Wohnungsbestandsentwicklung 1999-2016
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, Sprung 2010 auf 2011 auf Grundlage Zensus 2011.

Trotz abnehmender Bevdlkerung und durchgefUhrtem RUckbau war zwischen 1995
und 2000 nur ein geringer RUckgang an Wohneinheiten zu verzeichnen, der stdrkste
RUckgang in den Jahren 2003 bis 2007. Ebenso hahm die Anzahl von Wohngebd&u-
den um fast 400 zu. Dabei wurden bis zur Jahrtausendwende gemdaR statistischer Er-
mittlungen noch neue Wohnungen in Gebduden mit mehr als drei Wohneinheiten im
Geschosswohnungsbau errichtet. Die Wohngebdudezunahme der Jahre nach 2002
begrindet sich fast ausschlieBlich im Eigenheimbau.

Das Baualter des Wohngebdude- und Wohnungsbestandes in der GroBen Kreisstadt Limbach-Oberfronna gliedert
sich zum 09.05.2011 (Zensus) wie folgt (

Tabelle 21). Auffallig ist der sehr hohe Anteil an Wohnungen im Altbau. Rund 58 %
aller Wohnungen wurden vor 1948 gebaut. Fast ein Drittel des Wohngebdudebe-
standes stammt sogar aus der Zeit vor 1918. Der Anteil der Wohnungen, die in der
DDR-Zeit gebaut wurden, ist dagegen vergleichsweise gering. Dies ist vor allem auf
teilweise durchgefUhrten RUckbau der Plattenbauten zurickzufUhren.
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Tabelle 21 Baualter der Gebdude und Wohnungen 2011
Gebdude mit Wohnungen w%ﬁg:?ﬁ::ﬂ';:;%tz-e‘:‘nd
Baujahr Anzahl Anteil Anzahl Anteil
bis 1918 1.729 32,6 % 4.872 33.6 %
1919 - 1948 1.338 252 % 3.275 22,6 %
1949 - 1978 465 88 % 1.755 27.2 %
1979 - 1986 269 51 % 817 12,1 %
1987 - 1990 166 3.1% 974 6,7 %
1991 - 1995 352 6.6 % 975 6,7 %
1996 - 2000 533 10,0 % 1.173 81 %
2001 - 2004 229 4,3 % 356 2.5%
2005 - 2008 154 29 % 209 1.4 %
2009 - 2011 71 1.3% 92 0.6 %
Insgesamt 5.306 100,0 % 14.498 100,0 %
Quelle: Zensus 2011.
Abbildung 17 Baualter der Gebdude 2011
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Quelle: Zensus 2011.

Die Abbildung 18 spiegelt ebenfalls den hohen Anteil an Altbauten in Limbach-
Oberfrohna wider. Im Vergleich zum Kreis Zwickau, liegt der Anteil jedoch sogar noch
knapp unter dem Durchschnitt. Mit den Durchschnittswerten der gesamten Bundes-
republik Deutschland verglichen verfigt Limbach-Oberfronna aber Gber einen deut-
lich hohen Anteil an Altbauten. Die Anzahl der Gebdude die zwischen 1919 und 1948
errichtet wurden entspricht grob den Werten des Kreises Zwickau und des Freistaates
Sachsen. Der Anteil der Wohngebdude, die in der DDR-Zeit entstanden sind, liegt in
Limbach-Oberfrohna unter den Werten des Kreises und des Freistaates. Bei den Ge-
bduden, die nach 1990 errichtet wurden, zeigt sich ein genau umgedrehtes Bild. Hier
ist der Anteil hdéher als der Durchschnitt in Gesamtdeutschland, Sachsen und dem
Kreis Zwickau.
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Abbildung 18 Baualter der Wohngebdude im Vergleich
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Quelle: Zensus 2011.

Der aktuelle Gebdudebestand und die Verteilung nach WohnungsgroBen zeigen
zum 31.12.2016 folgenden Stand:

Tabelle 22 Gebd&udebestand 2016

GEBAUDE- UND WOHNUNGSBESTAND
Bestand an Wohngebduden am 31.12.2015 5.185
darunter mit ein oder zwei Wohnungen 3.760
Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebduden 14.368
- mit 1 Raum 440
mit 2 RGumen 1.756
mit 3 RGumen 4317
mit 4 RGumen 3.986
mit 5 RGumen 2.061
mit 6 RGumen 1.033
- mit 7 und mehr RGumen 775
WohnflGche 1.079.000 m?
durchschn. Wohnfldche/Wohnung 75,1 m?
durchschn. Wohnfldche/Einwohner* 44,7 m?

Quelle: Daten Statistisches Landesamt Sachsen.

Aus der Tabelle 22 ist ablesbar, dass ein sehr hoher Anteil an Vier-, FUnf- und Mehr-
raumwohnungen den Markt bestimmen. Die Wohnungen mit finf und mehr RGumen
befinden sich Uberwiegend im Sektor der Ein- und Zweifamilienh&user.

Bei den sich derzeitig vollziehenden Verdnderungen in der Bevdlkerungsentwicklung
(immer mehr junge und dltere Single-Haushalte) wird gerade die Nachfrage an Vier-
raumwohnungen zukUnftig zurGckgehen und der Bedarf an gréBeren Zweiraum- und
kleineren Dreiraumwohnungen steigen. Nach Einschatzung der Gebdudegesell-
schaft Limbach-Oberfrohna herrscht eine verstérkte Nachfrage nach Wohnungen,
die den Vorgaben des SGB Il entsprechen. Diese Nachfrage wird angesichts der Ein-
kommenssituation der zukUnftigen Seniorengeneration mit hoher Wahrscheinlichkeit
anhalten.
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Entsprechend der Bevdlkerungsentwicklung ist neben der absoluten Anzahl von
Wohnungen die Verteilung nach den WohnungsgréBen von Bedeutung. Hier zeigt
sich das folgende Bild:

Abbildung 19 WohnungsgréBen in m2 2011
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Quelle: Zensus 2011.

Diese Abbildung lasst ebenfalls auf den vermehrten Eigenheimbau schlieBen, da der
Anteil an Wohnungen Uber 100 m? knapp einem Drittel entspricht und derartige
WohnungsgréBen hauptsdchlich dort anzufinden sind. Die Wohnungsspannen zwi-
schen 40-59 m? und 60-79 m? halten sich in etwa die Waage, ebenso mit einem run-
den Anteil von einem Drittel. Kleinere Wohnungen unter 40 m? besitzen gerade ein-
mal einen Anteil von 6,1 %. Diese kdonnten jedoch aufgrund der im vorherigen Ab-
schnitt beschriebenen Bevolkerungsentwicklung durchaus zukinftig an Zuwachs ge-
winnen.

74,2 % aller Gebdude mit Wohnungen werden Uber eine Zentralheizung beheizt
(Abbildung 20). Nur 4,8 % sind an Fernwdrme angeschlossen. 7.9 % aller Gebdude
werden noch immer durch meist alte Einzel- und Mehrraumaofen beheizt.

Abbildung 20 Heizungsarten in Gebduden mit Wohnungen
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Quelle: Zensus 2011.
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4.2.2 Neubau- und Abbruchtatigkeit

Die seit dem Jahre 2000 realisierten und beim Statistischen Landesamt registrierten
NeubaumaBnahmen und getdatigten Abrisse zeigen folgende Verteilung:
Abbildung 21 Wohnungsneubau und -abriss 1995-2016
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen (Abrisse nur bis 2011 erfasst, danach Stadtverwaltung Limbach-Oberfronna).

Auffallig ist der umfangreiche RUckbau in allen Jahresscheiben zwischen 2000 und
2007 sowie in einigen Jahren nach 2008, in denen insgesamt 998 Wohnungen vom
Markt genommen wurden. Ein groBer Teil konzentrierte sich hier auf die Stadtumbau-
gebiete, vor allem im Teilgebiet 3 mit dem Wohngebiet ,,Am Wasserturm* kam es zu
vielen RUckbauaktivitaten.

Gegliedert nach Stadtteilen und Férdergebieten sind in der Stadt die in der folgen-
den Tabelle dargestellten Abrisse von Wohnungen registriert. Von den zwischen 2000
und 2017 registrierten 1.207 abgebrochenen Wohneinheiten befanden sich
1.061 Wohneinheiten in Stadtebauférdergebieten. Dies zeigt noch einmal, dass ziel-
gerichteter bzw. wohnungswirtschaftlich relevanter RUckbau nur Uber finanzielle Un-
terstUtzung realisierbar ist.
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Auffallig sind die Differenzen zwischen den statistischen Zahlen (Abbildung 21) und
den Angaben der Stadtverwaltung (Tabelle 23). Die Ursachen sind einmal in dem
nicht mehr erforderlichen Bauantrag zum Abiriss (Uberwiegend nur noch bauanzei-
gepflichtig) und den unterschiedlichen Erfassungsdatum zu suchen. Die Tendenz
zeigt aber bei beiden Quellen, dass vor allem in der Mitte der 2000er Jahre sehr viel
RUckbau im Stadtgebiet durchgefUhrt wurde.

Tabelle 23 Abriss nach Stadtgebieten/Stédtebauférdergebieten
[=] - N [ne] < 1] 0 N (-] o o — N ] < wn ~0 ~N

nach Stadtteilen
1 = Limbach 2 4 | 54| 58| 135 175 89| 145 27| 31| 15| 66| 96| 22| 46| 9 | 42
2 — Oberfrohna 3 3| 11| 28| 14 4] 23 14 101 15| 3| 15
3 —Ké&ndler 3 21 4] 6 3 1 1 1
4 - PleiBa 1 1 1 3 1 2
5 — RuBdorf 2 1 6| 4
6 — Braunsdorf
7 — Wolkenburg- 5 ! ! !
Kaufungen
alle Stadtteile 12 10| 70| 93| 150/ 178 89| 145 31| 54| 15| 84| 96| 34| 68| 18| 60
nach Férdergebieten
- Sanierungsgebiet 8
Innenstadt
- Sanierungsgebiet
Ortskern K?jn%ler 2 é 3
- Sanierungsgebiet
Wolkenburg Mitte
- Stadtumbaugebiet 1 42| 8 | 171 75| 10| 73| 27| 31| 15
- Stadtumbaugebiet 2 23| 4| 14 4| 23 10| 15
- Stadtumbaugebiet 3 40] 96100 79| 72 66| 96
- Stadtumbaugebiet 4 28
- Stadtumbaugebiet 5 14
- Stadtumbaugebiet 6 14 3
- Stadtumbaugebiet 7 171 7119
alle Férdergebiete 2 | 65| 86|149 178 89| 145 31| 54| 15| 66| 96| 10| 46| 7 | 22
Quelle: Stadtverwaltung GroBe Kreisstadt Limbach-Oberfronna 02/2018, WGS mbH.
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4.2.3 Eigentumerstruktur

Die EigentUmerstruktur des Wohnungsbestandes der Stadt Limbach-Oberfronna wird,
wie in anderen Stddten auch, von verschiedenen Wohnungsmarktakteuren be-
stimmt. Dazu zeigt die nachfolgende Abbildung die Verteilung der EigentUmer im
Jahr 2011.

Abbildung 22 Wohnungseigentimer 2011

m Kommune oder kommunales

13,3% 12,7% Wohnungsunternehmen
0,6% Wohnungsgenossenschaft
0.1%
13% \ 12.1% Privatwirtschaftliches Wohnungsunternehmen
’ (o]
= Privatperson/-en
2,4% Anderes privatwirtschaftliches Unternehmen

Bund oder Land

m Organisation ohne Erwerbszweck

57,4% = Gemeinschaft von WohnungseigentUmern/-
innen

Quelle: Zensus 2011.

Mit rund 75 % ist der Anteil der verschiedenen privaten EigentUmer am hdchsten. Die
restlichen 25 % verteilen sich unter die kommunale Gebdudegesellschaft Limbach-
Oberfrohna mbH (GLO) mit 12,7 % und die zwei Wohnungsgenossenschaften Ge-
meinnUfzige Wohnungsbaugesellschaft Limbach-Oberfrohna und Umgebung eG
(GWG) und Wohnungsgenossenschaft Limbach-Oberfrohna eG mit zusammen
12,1 %. Die Daten laut Zuarbeit der Wohnungsgesellschaften stellen sich wie folgt dar:

Tabelle 24 Verteilung des Wohnungsbestandes unter den Eigentimern im Vergleich

Tt Stand 12/2001 | Stand 07/2007 | Stand 12/2014 | Stand 12/2017
WE % WE % WE % WE %

Gebdaudegesellschaft

Limbach-Oberfrohna 1.829 12,1 1.775 11,9 1.531 10,7 1.465 10,2

mbH (GLO)

GemeinnUtzige Woh-

nungsbaugenossen-

schaft Limbach- 781 52 672 4,5 645 4,5 641 4,5

Oberfrohna und Um-

gebung eG (GWG)

Wohnungsgenossen-

schaft Limbach- 1.367 9.0 1.185 8,0 1.143 8.0 1.143 8.0

Oberfrohna eG

private Eigentumer** 11.176 73,7 11.279 75,6 11.033 76,8 11.119 77 .4

Gesamtbestand 15.153 100,0 14.911 100,0 14.352 100,0 14.368*| 100,0

Quelle: Angaben Wohnungsunternehmen (Zuarbeiten/Internetseite), * 12/2016, ** rechnerische Herleitung.
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Der Wohnungsbestand der Wohnungsgenossenschaft Limbach-Oberfrohna eG er-
streckt sich zum Uberwiegenden Teil in der Baualtersklasse zwischen 1949 und 1990,
also im Industriellen Wohnungsbau. Ein GroBteil der Objekte der GLO sind in den
1970er bis 1980er Jahren erbaut wurden und gehdéren damit zu den Altheubaten und
Neubauten vor der politischen Wende. Die Gebdude der GWG sind hingegen
hauptsdchlich in den 30er Jahren entstanden und ein geringer Teil wurde Ende der
90er Jahre errichtet.

Die Anzahl der privaten Vermieter Iasst sich nicht genau ermitteln, da hier keine de-
taillierten statistischen Zahlen vorliegen. Nimmt man die Zahl der 3.760 Ein- und Zwel-
familiennhduser (Hauser mit ein oder zwei Wohnungen, Tabelle 22) als groben Richt-
wert, wlrde dies bei 14.368 Wohnungen in Limbach-Oberfrohna einem Selbstnutzer-
anteil von ca. 26 % entsprechen.

Mit den getdatigten AbrissmaBnhahmen und dem Neubau von Eigenheimen im be-
trachteten Zeitraum hat sich der Eigentumsanteil an Wohnraum in den vergangenen
Jahren zugunsten des Privateigentumes verschoben. Zum einen ist diese Verdnde-
rung positiv zu bewerten, da Wohneigentumsbindung positive Auswirkungen sowonhl
auf das Wanderungsverhalten als auch auf den Erhalt von Wohnungen hat, zum an-
deren kann sich damit der Stadtumbauprozess schwieriger gestalten. Erfahrungsge-
mas stehen die Interessen der Stadt nicht immer im Einklang zu den Mdglichkeiten
und Interessen der Eigentumer. Haufig I&sst sich der Prozess mit den ,,GroBvermietern”
leichter gestalten.

Hinsichtlich des altersgerechten Wohnens und des familienfreundlichen Umfeldes
haben die Wohnungsunternehmen bereits verschiedene AufwertungsmaBnahmen
unternommen.

Im Bestand der GLO befinden sich zwei altersgerechte Objekte, drei weitere Blocke
verfugen Uber jewells zwei Aufzige und sind durch ihre NGhe zu Senioreneinrichtun-
gen und ihre geringe WohnungsgréBe zunehmend attraktiv fir Senioren. Einer dieser
drei Blocke verfugt zudem Uber einen Hublift, sodass der barrierfreie Zugang zum
Haus erméglicht wird.

In den Wohngebieten ,Kiez", ,,Am Hohen Hain“, ,Am Wasserturm* und in der
Waldenburger StraBe 3 sind Spielpldtze vorhanden. Familienfreundliche Wohnungs-
gréBen (Drei- bis Vieraumwohnungen) werden im ausreichenden MaB vorgehalten.
Ein Parkplatzdefizit besteht bei den Objekten an der RuBdorfer StraBe und Albert-
Einstein-StraBe.

Hinsichtlich der energetischen Sanierung von Gebduden hat die GLO bei sdmtlichen
inrer Objekte Fassadenddmmungen, Dachsanierungen und den Austausch von
Fenstern vorgenommen. Ein kleiner Teil der Wohneinheiten wird mit Nachtspeicher-
ofen beheizt - es ist aber kein weiterer Ausbau dieser Heizungsart vorgesehen. Der
GroBteil der Wohnungen wird zentral mit Fernwé&rme versorgt.

Die GWG rustete bei den Sanierungen der letzten Jahre viele Wohnh&user mit Aufzu-
gen aus. Ebenso ist ein groBer Bestand der Wohnungen barrierearm gestaltet und die
B&der mit Wanne und bodengleichen Duschen ausgestattet. Somit eignen sich die
Wohnungen nun auch gut fUr dltere Menschen. Beim energetischen Aspekt setzte
die GWG in den letzten Jahren ihren Schwerpunkt insbesondere auf Solaranlagen zur
UnterstUtzung der Warmwasserbereitung.
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4.2.4 Wohnungsleerstand

Laut Zensus 2011 stehen in Limbach-Oberfrohna 12,2 % aller Wohnungen leer (siehe
Abbildung 23). Damit ist die Stadt mehr vom Leerstand betroffen, als der Kreis Zwick-
au mit 11,6 % und dem des Freistaat Sachsen mit 10,1 %. Aktuellere Zahlen liegen for
die Gesamtstadt nicht vor. Abgeleitet aus der rGcklaufigen Bevélkerungszahl, der
durchgefUhrten RUckbauten, der Neubauzahlen und durch Ortsvergleiche kann da-
von ausgegangen werden, dass sich die Leerstandszahlen gegenuber dem Zensus
2011 nicht nennenswert verdndert haben.

30,3 % aller Wohnungen werden von den jeweiligen EigentUmern bewohnt, d.h. es
besteht ein relativ groBer Teil an Selbstnutzern. 57,3 % aller Wohnungen sind zu Wohn-
zwecken vermietet. Lediglich 0,2 % sind Ferien- oder Freizeitwohnungen. Die restli-
chen 12,2 % stehen leer.

Abbildung 23 Art der Wohnnutzung 2011

12,2%

0.2% m von EigentUmer/-in bewohnt

zu Wohnzwecken vermietet
(auch mietfrei)

Ferien- oder Freizeitwohnung

m [eerstehend

57,3%

Quelle: Zensus 2011.

Bei den Wohnungsleerstdnden handelt es sich hdufig nicht nur um einzelne Woh-
nungen, sondern auch um komplette Wohngebdude. Ursachen hierfUr sind die un-
gunstigen Lagen, der schlechte Bauzustand der Gebdude, die in Limbach-
Oberfrohna typische VerknUpfung von Wohn- und Fabrikgebduden, die fehlenden
Grin- und Parkfldchen sowie die teilweise schwierigen Eigentumsverhdltnisse.

Wichtig ist es, unabhdngig vom allgemeinen Leerstand, gerade komplett leer ste-
hende Gebdude mit schlechten BauzustGnden ruckzubauen bzw. durch Sanie-
rungsmaBnahmen wieder dem Wohnungsmarkt zuzufGhren. Nur so ist ein Negativi-
mage fur die angrenzende Bebauung zu vermeiden. Dazu hat die Stadt auch das
Altbau- und Leerstandsmanagement im Jahr 2017 ins Leben gerufen, um diesen Pro-
zess positiv voran zu tfreiben. Eine ndhere ErlGuterung dieses Projektes ist dem Punkt
4.2.6 zu entnehmen.
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Der Wohnungsleerstand fUr den Bestand der Wohnungsunternehmen zeigt mit Stand
12/2017 folgendes Bild:

Tabelle 25 Leerstand nach Eigentimern

WE _leer %
unsaniert | saniert
232

Gebdudegesellschaft Limbach-Oberfrohnna mbH (GLO) 1.465 9 3| 223 15,8
GemeinnUtzige Wohnungsbaugenossenschaft 641 107 167
Limbach-Oberfrohna und Umgebung eG (GWG) 85 | 22 '
Wohnungsgenossenschaft Limbach-Oberfronna eG 1.143 k.A. k.A.
private EigentUmer 11.119 k.A. k.A.
Gesamtbestand* 14.368 1.773 12,2

Quelle: Angaben Wohnungsunternehmen 12/2017, * Stafistisches Landesamt 12/2016, Zensus 2011 (Leerstand)

Auffallend ist, dass die GLO erheblich hdheren Leerstand im sanierten Bereich hat,
wdahrend sich der Leerstand der GWG hauptsdchlich auf unsanierte Wohnungen ver-
teilt. Bei der GLO liegt der hohe Leerstand hauptséchlich im Bereich der Neubauge-
biete. Generell wurden diese Wohnungsbestinde nach der politischen Wende
grundhaft saniert und dem damals Ublichen Wohnungsstandard angepasst, weshalb
auch eine Restnutzungsdauer von 25 und 35 vorhanden ist. Die Beliebtheit derartiger
Gebiete ist jedoch in den letzten Jahren eher als kritisch zu betrachten, daher auch
der geplante RGckbau zweier groBer Wohnbldcke im Wohngebiet ,,Am Wasserturm®.

Die GWG fUhrte zur weiteren Senkung des Leerstandes im Frohjahr 2018 eine Kom-
plettsanierung eines Wohnhauses mit 11 Wohnungen durch. 2019 wird die Komplett-
sanierung eines weiteren Wohnhauses fertiggestellt.

Hauptleerstandsbereiche sind trotz SanierungsmaBnahmen die Grinderzeitgebiete,
der Bereich Durerplatz, die AusfahristraBen und Teilbereiche des Industriellen Woh-
nungsbaues.

Die Leerst@nde in den Ortsteilen sind im Gegensatz zur stddtischen Bebauung als ge-
ring anzusehen. Diese Bereiche sind zudem in privatem Besitz und Abrisse werden hier
auch zukUnftig nur vereinzelt stattfinden.

Positiv und damit als nachgefragte Wohnbereiche bewertet werden von den drei
Unternehmen ihre Wohnungen im Bereich der Gebiete ,Kiez", ,Pappelhain* und
wPeniger StraBe”. Unterschiedlich bewertet werden die Wohngebiete ,,Hoher Hain"
und ,Am Wasserturm®.

Die Annahme der Wohnungen im Wohngebiet ,,Am Wasserturm* wird von der GLO
im Gegensatz zur Wohnungsgenossenschaft Limbach-Oberfrohna eG eher als kritisch
eingeschatzt, ,Am Hohen Hain" aufgrund der grunen Lage dagegen als positiv. Im
Bereich Wohngebiet ,Hoher Hain* sieht die Genossenschaft aufgrund der Uberalte-
rung der Bewohner zukinftig mehr Handlungsbedarf als die GLO.
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4.2.5 Wohnbauflachenpotenziale
Tabelle 26 Auslastung von B-Plan-Gebieten mit Baufldchen fir Wohnen
BP-Nummer BP BP BP BP BP BP Summe
An der
»Am »Ludwig-
BP-Name AL Qt:er- Schweizer- Richter- ,,Fonian“e ) e ~Rotdorn“
weg haus® StraBe" straBBe dorfer
StraBe
Gebietsart nach BauNVO WA WA/MI WA/MI WA WA WR/WA/MI
Aufstellungsbeschluss | 26.11.1992 | 05.04.1993 | 03.04.1995 - 07.02.2011 | 06.11.1991
Bearbeitung ) ) . . ) )
2 |eingestellt
=]
E Satzungsbeschluss 09.05.1994 | 09.10.2002 | 09.06.2004 - 04.09.2017 | 01.06.1994
[z
Rl ol 2T 26.10.1994 | 12.11.1998 | 05.08.2004 - - 08.06.1994
machung
Einleitungsbeschluss 04.11.2013 - - - - -
Bearbeitung ) ) ) ) ) )
o eingestellt
§ Satzungsbeschluss 31.08.2015 - - 30.06.2009 - -
2 ~ - = -
£ | ortsUbl. Bekannt- 1. Ande 1. Ande
I machung ) rung ) rung ) )
24.12.2002 01.10.2009
Gesamtfldche in ha 0.5 7,62 7,75 2,6 1,97 6,3 26,74
davon neu ausgewie-
sene Nettobaufidehe - 4,81 6,34 - 1,66 5,47 18.28
SNl IR - 481 6,34 - 083 459 16,57
genommen
Differenz - 0 0 - 0,83 0,88 1,71
Auslastungsgrad nach 00% 1000 % 1000 % 00% 500% 98,0 % 90,6 %
Flache
geplante ) )
Wohneinheiten 5 26 2 5 o8
realisierte
Wohneinheiten 0 ) ) 0 ! 0 !
Differenz 5 - - 26 1 5 37
Auslastungsgrad nach WE 0.0 % 100,0 % 100,0 % 0.0 % 50,0 % 0.0 % -
erschlos- erschlos- erschlossen erschlos- erschlos-
ErschlieBungsstand nicht 2017, Be- . .
H sen, sen, sen, teil- sen, teil-
Bebauungsgebiet erschossen . Al bauung ab i "
redlisiert redlisiert 2018 realisiert realisiert

Quelle: Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna 02/2018.
Die Stadt Limbach-Oberfrohna verfugt gegenwdartig 37 Wohnbaufldchen in rechts-

kraftigen Baugebieten; ein GroBteil jedoch in unerschlossenen Gebieten. Problema-
tisch war und ist hier die oft schwierige EigentUmerstruktur der GrundstUcke.

4.2.6 Wohnbedarfsprognose/Wohnungsnachfrage/Rickbaubedarf

Plan 11 FK Wohnen — Wohngebdudeentwicklung

Seit dem Jahr 1998 ist die durchschnittiche WohnungsgréBe in Limbach-Oberfrohna
von 65,5 m? auf 75,1 m? (2016) gestiegen. Noch starker erhdhte sich im selben Zeit-
raum die Wohnfldche je Einwohner von 33,0 m? auf 44,7 m2,
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Eine entscheidende GroéBe zur Ermittlung des zukUnftigen Wohnungsbedarfes, der
Wohnungsnachfrage und damit nicht zuletzt des eventuellen Neu- oder RUckbau-
bedarfes ist die Haushaltebelegung. Genaue Zahlen Uber den Bestand an Haushal-
ten liegen in der Stadt Limbach-Oberfrohna nicht vor. Die Datenerfassung des Ein-
wohnermeldeamtes berUcksichtigt lediglich die gemeldeten Einwohner pro Haus.
BerUcksichtigt man den geschdétzten Leerstand von ca. 12,2 % (ca. 1.773 WE) ergibt
sich ein Haushaltfaktor von 1,91 EW/WE. Dieser entspricht in etwa dem des Landkrei-
ses Zwickau mit 1,90 EW/WE.

Abbildung 24 Haushalte im Kreis Zwickau 1995-2016
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen.

Die generellen Trends der zukUnftigen Haushaltentwicklung in der Bundesrepublik
lassen sich folgendermaBen zusammenfassen:

- die Zahl der Single-Haushalte im jungen und dlteren Lebensalter steigt,
- die durchschnittliche Haushaltebelegung nimmt ab,
- die Zahl der Kinder ist weiter abnehmend,
Folge: hdherer Anteil an Zwei- und Dreipersonenhaushalten und
- die Anzahl Alleinerziehender steigt ebenfalls.

Eine Orientierung fUr den sich theoretisch ergebenden Ruckbaubedarf gibt die Er-
mittlung nach dem Muster 4.2.03 der Arbeitshilfe SEKo des SMI vom August 2005.

Basis der Berechnung bilden die Zahlen der 6. Regionalisierten Bevdlkerungsvoraus-
berechnung des Statistischen Landesamtes Sachsen aus dem Jahre 2015. Zur Ent-
wicklung der Haushaltebelegung wird die kreisliche Entwicklung der letzten Jahre zur
Annahme herangezogen. Es ist davon auszugehen, dass sich die Haushaltebelegung
weiter verringern wird, der Prozess sich aber verlangsamt und auf einem gewissen
Stand eine Stabilisierung eintritt.

Der mit 12,2 % vergleichsweise hohe Wohnungsleerstand soll bis 2030 stUckweise auf
einen Zielwert von 10,0 % gesenkt werden.
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Tabelle 27 Theoretischer RUckbaubedarf bis 2030
Basisjahr Prognose*
Einheit 2015 2020 2025 2030
Einwohnerzahl EW 24.059 22.700 21.600 20.600
Einwohner pro Haushalt EW/HH 1,91 1,81 1,71 1,61
Anzahl der Haushalte HH 12.598 12.543 12.633 12.796
Fluktuationsreserve (5%) WE 630 627 632 640
Wohnungsbedarf WE 13.227 13.170 13.265 13.436
Anzahl der Wohnungen WE 14.348 14.423 14.280 14.269
Wohnungsuberangebot WE 1.121 1.253 1.015 833
Wohnungsleerstand** WE 1.750 1.880 1.647 1.473
Steuerung des Wohnungsbestands Intervall 2015- 2021- 2026-
2020 2025 2030
Wohnungsheubau WE/Intervall 100 100 100
Wohnungsabgang ohne steuernde Einwirkung WE/Intervall 25 25 25
Verdnderung im befrachteten Intervall WE/Intervall 75 75 75
durchschnittl. Verénderung/Jahr im Intervall WE/Jahr 15 15 15
Leerstandsquote Bestand** Ziel
% 12,2 11,7 11,0 10,0
Resultierende Wohnungsanzahl WE 14.348 14.205 14.194 14.218
zielorientierte prozentuale Entwicklung der
Wohnungsanzahl im Vergleich zum Basisjahr * 100.0 79.0 789 791
Dementsprechender resultierender RUckbau- Intervall 2015- 2021- 2025-
bedarf im Intervall 2020 2025 2030
WE/Intervall 218 85 51
Jahrlicher RUckbaubedarf (gerundet) WE/Jahr 44 17 10

* Die verwendeten Prognosezahlen entsprechen Variante 2 der 6. Regiondlisierten Bevolkerungsvorausberechnung
des Statistischen Landesamtes Sachsen fUr die Stadt Limbach-Oberfrohna, ** Zensus 2011, Quellen: Hervorgehobene
Werte: Daten Statistisches Landesamt Sachsen, Stadt Limbach-Oberfrohna; andere Werte: Berechnung nach Muster
4.2.03, Arbeitshilfe zur Erstellung und Fortschreibung Stédtebaulicher Entwicklungskonzepte (SEKo) 2005.

Damit ergibt sich zur Anpassung an den demografischen Wandel ein theoretischer
Ruckbaubedarf von 354 Wohnungen bis zum Jahre 2030.

Laut Einschdtzung der GLO wird weder die Tendenz zu Einpersonenhaushalten noch
der Flochtlingszustrom (Stand 2015) eine Anderung am sinkenden Bedarf an Woh-
nungen bewirken. Stattdessen wird der kinftige Bedarf an Wohnungen als sinkend
eingestuft. Im oben angefUhrten Berechnungsschema finden weder Qualitdt noch
GroBen der bestehenden bzw. erforderlichen Wohnungen BerUcksichtigung.

Von Seiten der GWG wird hingegen der zukUnftige Bedarf an Wohnungen als
gleichbleibend eingestuft. Dabei seien weiterhin WohnungsgréBen von 50-60 m? for
2-Raum-Wohnungen, Uber 65-80 m? fUr 3-Raum-Wohnungen und bis zu ca. 100 m? fur
4-Raum-Wohnungen nachgefragt. Die Nachfrage nach gréBeren Wohnungen (3-
und 4-Raum-Wohnungen) sei in den letzten Jahren gestiegen — dieser Trend wUrde
laut der GWG auch in den ndchsten Jahren anhalten. Um diesem Bedarf gerecht zu
werden, strebt die GWG insbesondere an, 3- und 4-Raumwohnungen bei Komplett-
sanierungen zu konzipieren und so beispielsweise auch aus zwei kleinen neben- oder
untereinanderliegenden Wohnungen eine groBere Wohnung entstehen zu lassen.
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Seitens der GLO wurde geduBert, dass eine Nachfrage nach Wohnungen, welche
den Vorgaben des SGB Il entsprechen, verstarkt auftritt — besonders im Bereich der 2-
Raumwohnungen. Aufgrund der geringen Einkommen von Minijobbern und langjah-
rigen Beziehern von Leistungen des SGB Il geht die GLO zudem davon aus, dass sich
die Einkommenssituation der zukUnftigen Senioren im Verhdlinis zu heutigen Senioren
verschlechtern wird. Dadurch wirde auch diese Bevolkerungsgruppe zukUnftig mehr

nach derartigen WohnungsgréoBen nachfragen.

GréBere, zusammenhdngende Wohnungsreduzierungen werden wohl auch in Zu-
kunft in den quantitativ gréBten Teilen im Bereich des industriellen Wohnungsbaus
stattfinden muUssen, jedoch existiert gerade auch im Bereich der kleinteiligen Bebau-
ung der industriellen Quartiere ein erhebliches RUckbaupotential. Aufgrund der sehr
heterogenen und bereits stark perforierten Struktur der Bereiche &stlich und westlich
der Innenstadt ist ein RUckbau hier aus Sicht des Stadtebaus und des Denkmalschut-
zes, nach den MaBgaben des Erhalts der schiUtzenswerten Strukturen, auch weiterhin
vertretbar, muss jedoch im Hinblick auf die Weiterverwertung der GrundstGcke mit
dem gleichzeitigen Abbruch der hdufig vorhandenen Fabrik- und Gewerbegebdude
einhergehen.

Somit wird auch zukUnftig die Anpassung des Wohnungsbestandes an die demogra-
fische Entwicklung in der Stadt Limbach-Oberfrohna aus einer Vielzahl von Einzelbau-
steinen bestehen. Wichtig ist es weiterhin, den Markt zu beobachten, um mdglichst
allen Bedurfnissen der Wohnungsnachfrage entsprechen zu kbnnen und in allen Ge-
bieten eine ausgewogene Mieterstruktur zu gewdhrleisten.

Kurz- bis mittelfristig (2015-2018) sind mit Anfragstellung folgende Objekte in den Stad-
tumbaugebieten 6 und 7 zum Abriss vorgesehen:

Tabelle 28 geplanter RUckbau und Sanierung bis 2020
Objekt |Anzc|hl Wohnungen | geplant
Stadtumbau Teilgebiet é
Albert-Einstein-StraBe 38 7 Sanierung, ggf. Rickbau
Heinrich-Mauersberger Ring 18 92 RUckbau bis 2023
Heinrich-Mauersberger Ring 19 92 RUckbau bis 2023
PleiBaer StraBe 25 12 Sanierung, ggf. Rickbau
Stadtumbavu Teilgebiet 7
QuerstraBe 4 2 RUckbau bis 2020
QuerstraBe 6 12 RUckbau bis 2020
SachsenstraBe 26 5 RUckbau bis 2020
WeststraBe 55 8 Sanierung, ggf. Rickbau
auBerhalb der Stadtumbaugebiete
Am SchloB 3 Sanierung/RUckbau bis 2020
FrohnbachstraBe 9 3 RUckbau bis 2020
FrohnbachstraBe 10 / Ecke GeorgstraBe 10 Sanierung, ggf. RUckbau
Hohensteiner StraBe 65 8 RUckbau bis 2020
IndustriestraBe 14 8 RUckbau bis 2020
Untere DorfstraBe 49 1 RUckbau bis 2020
Summe 260

Quelle: Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna 12/2018.
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Auf Nachfrage zur Einschéatzung der Stadtentwicklung sieht die GWG diese in Lim-
bach-Oberfrohna auf einem guten Weg. Profitieren wirde die Stadt insbesondere
durch ihre verkehrstechnisch sehr gute Anbindung und durch den Ausbau der Ge-
werbegebiete, da so Limbach-Oberfrohna nicht nur als Arbeitsort, sondern auch als
Wohnort in Frage kommt. Besonders positiv eingeschdtzt wird das vorhandene An-
gebot an Kindertagesstatten, Schulen sowie sonstige vorhandene Einrichtungen zur
Naherholung.

Um die Stadtentwicklung noch weiter positiv voranzutreiben wurde im Jahr 2017 das
Altbaumanagement Limbach-Oberfrohna ins Leben gerufen. Dabei befindet sich
das Projekt in Tragerschaft der Westsdchsischen Gesellschaft fur Stadterneuerung
mbH aus Chemnitz, welche auch langjéhriger Sanierungstrger der Stadt ist. Ziel des
Projektes ist es, jene Immobilien, die dem klassischen Immobilienmarkt entzogen wur-
den, wieder neuen Nutzungen zuzufUhren.

Um dieses Ziel zu erreichen, werden zundchst die EigentUmer solcher Immobilien kon-
taktiert und deren Absicht erfragt. WeiterfGhrend folgen dann unterschiedliche
Schritte: moéchte der EigentUmer beispielsweise selbst sein Gebdude sanieren, so er-
folgt hierbei UnterstUtzung in Form von Beratungen (insbesondere was die mdgliche
Inanspruchnahme von Férdermitteln betrifft) sowie Vermittlung zwischen den Behor-
den. Beabsichtigt der EigentUmer hingegen den Verkauf seines Objektes, so kann
das Gebdude auf der Internetseite des Projektes (www.atlbau-lo.de) als Steckbrief
veroffentlicht werden, wodurch mogliche Interessenten auf das Gebdude aufmerk-
sam gemacht werden. Auch bei der Grundung von Wohnprojekten wird UnterstUt-
zung angeboten. Kurz um sollen Eigentimer, Investoren und Nutzer zusammen ge-
bracht werden, um gemeinsam leer stehende, sanierungsbedurftige Immobilien
wieder ins Gesprdch zu bringen.

Mit dem Stand vom November 2018 befinden sich rund 85 Objekte in der Betreuung
des Altbaumanagements. Die Typen dieser Gebdude sind sehr unterschiedlich und
reichen von ehemaligen Fabriken, Uber Mehrfamilienhduser bis hin zu Mischgebdu-
den (Wohngebdude mit mind. einer Gewerbeeinheit). Sogar einige Brachen (im Sin-
ne von GrundstUcken mit bereits abgebrochenen Gebduden) sind in dem Reper-
toire enthalten und sollen an entsprechende Interessenten gebracht werden. Dabei
ist das Projekt als langfristige MaBnahme zur Verbesserung der Stadtentwicklung aus-
gerichtet und soll versuchen auf unbUrokratischem Weg die EigentUmer zum Han-
deln zu aktivieren.
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4.2.7 Konzeption
4.2.7.1 Fachliche und fachibergreifende Ziele und MaBnahmen

Tabelle 29 konzeptionelle Aussagen zum Fachkonzept Wohnen

fachliche und fachubergrei-
fende Ziele

MaBnahmen

Anpassung des Wohnungsbestan-
des an den demografischen
Wandel und zukUnftige Haushalts-
strukturen

RUckbau der bisher vorbereiteten Gebdude und Vorberei-
tung weiterer bedarfsgerechter Abrisse in den Wohngebie-
ten ,Am Wasserturm" und ,Hoher Hain" sowie in Streulage
Umgestaltung von Wohnungsgrundrissen zur Anpassung an
die Haushaltsstrukturen und zukUnftiger WohnbedUrfnisse
bedarfsorientierte Ausweisung von Wohnbaufl&chen, vor-
zugsweise in innenstadtnahen Lagen (einschlieBlich Lucken-
bebauung und Nutzung von Brachfl&chen)

UnterstGtzung bei der Gestaltung von Mehrgenerationshdu-
sern und vielfaltigen Strukturen des betreuten Wohnens in der
Kernstadt und angrenzenden Wohnbereichen

Starkung der Wohnfunktion in der
Kernstadt und den zentralen
Wohnbereichen - Gestaltung der
Kernstadt als Ort wahrnehmbarer
Vitalitat

Erhdhung der Wohnqualitat, Erhéhung der Familienfreund-
lichkeit

Stérkung und Weiterentwicklung der funktionellen Mischung
zwischen Wohnen, Handel und Handwerk und nichtstéren-
dem Gewerbe, Erhalt und Stérkung von Einzelhandels-,
Dienstleistungs-, Gesundheits- und Versorgungseinrichtungen,
Erhalt von Wochen- und Bauernmarkten

Revitalisierung der Altstadtstrukturen durch SanierungsmaB-
nahmen

Brachenbeseitigung und (Zwischen-)Begrinung der FiGchen
in ansprechender Gestaltung/Definition der Raumkanten,
Nachnutzung von RUckbaufl&dchen fur innerstadtische
Wohnbebauung in unterschiedlichen Wohnformen
Verbesserung der Verweilqualitdt durch Verkehrsentlastung
und Neugestaltung von Aufenthaltsfldchen und Freifldchen
fUr unterschiedliche Nutzergruppen

Erhalt eines breiten Angebotes an
Wohnungen fur alle Wohnbedurf-
nisse und soziale Schichten

Angebotsdifferenzierung in verschiedenen Mietpreis-
segmenten

Angebotsschaffung barrierefreies und betfreutes Wohnen
Qualifizierung von Wohnraum fUr Familien

Stérkung der Einrichtungen der Daseinsvorsorge

Verstarkte Einbeziehung der Eigen-
tUmer und Nutzer in den Stadtum-
bauprozess

Erarbeitung von Konzepten zur Gestaltung einzelner Quar-
tiersbereiche und zur Nachnutzung und Aufwertung von FI&-
chen

EigentUmeraktivierung im Rahmen des Altbaumanagements

Quelle: WGS mbH.
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4.2.7.2 Iukunftige Schwerpunkithemen und -gebiete

Plan 12

FK Wohnen - Schwerpunktgebiete und MaBnahmen

Als zukUnftige Schwerpunktgebiete im Fachkonzept Wohnen sind zu benennen:

- die Kernstadt mit den angrenzenden Wohnbereichen, darunter der Bereich
um den Durerplatz: weitere Sanierung und Aufwertung, Abrisse von nicht mehr
marktf&dhigem Wohnraum, kleinteilige Neubebauung

- das Wohngebiet ,Am Wasserturm®: generelle stddtebauliche Umgestaltung
und Neuordnung des Gebietes zur Verbesserung der Wohnqualitat - Bebau-
ungsplanverfahren wurde eingeleitet und

- das Wohngebiet ,,Hoher Hain*: RUckbau und Aufwertung verbleibender Be-

reiche.

- Stérkung der Wohnfunktion in den ldndlichen Ortsteilen

4.2.7.3 Auswirkungen auf andere Fachkonzepte

Tabelle 30

Kernaussagen und Auswirkungen auf andere Fachkonzepte

Kernaussage

Folgen/Auswirkungen

andere betroffene
Fachkonzepte

der demografische Wandel setzt
sich weiter fort, hinzu kommt eine
Abnahme des Haushaltfaktors

- weniger Kinder und junge Erwach-
sene

- hd&herer Anteil von Burgern Uber
65 Jahre

- Wohnungsbestand und -angebot
entspricht immer weniger dem
Bedarf

- Handlungsbedarf bei Infrastruktur-
und Gemeinbedarfseinrichtungen

FK Kultur und Sport
FK Soziales
FK Bildung und Erziehung

das Thema Asyl und Migration
bleibt relevant

- steigender Bedarf an preiswertem
Wohnraum mit passender Infra-
strukturanbindung

FK Soziales
FK Bildung und Erziehung

weitere Starkung der Wohnfunkti-
on in der Kernstadt und zentrums-
nahen Wohnbereiche

- weiterer zielgerichteter Einsatz von
Foérdermitteln erforderlich

- Vermeidung der weiteren Auflo-
sung der Stadftstruktur der Kern-
stadt

- Aftraktivitatssteigerung der Stadt

- bessere Identifikation der BUrger
mit ihrer Stadt

FK Sté&dtebau und Denk-
malpflege

FK Verkehr und techni-
sche Infrastruktur

tUmer und Nutzer in den Stadtum-
bauprozess

am Stadtumbauprozess

Verbesserungen des Wohnumfelds | - Atfraktivitatssteigerung der Wohn- FK Umwelt
durch Schaffung von Grin- und bereiche FK Soziales
Freifldchen mit Aufenthaltsqualitat

fUr unterschiedliche Nutzergrup-

pen

Verstarkte Einbeziehung der Eigen- | - mehr VerstGndnis und Mitarbeit FK Soziales

Quelle: WGS mbH.
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4.3 Fachkonzept Wirtschaft und Tourismus

4.3.1 Wirtschaftliche Entwicklung

‘ Plan 13 FK Wirtschaft und Tourismus — Industrie- und Gewerbefldchen

Grundlage der im 19. Jahrhundert einsetzenden Industrialisierung in Limbach und
Oberfrohna war die Wirkerei, welche durch den Nachbau eines Handwirkstuhles
durch Johann Esche begrundet wurde. Bereits 1836 bestanden 70 Wirk- und Textil-
manufakturen. Nebenher entstanden vor- und nachgelagerte Industrien einschliel3-
lich des Maschinenbaues.

In der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts existierte eine Vielzahl von Industriebetrie-
ben der Wirkhandschuhfabrikation, Strumpfherstellung und des Kettenwirk- und Spe-
zialmaschinenbaus. Spater kam die Herstellung feiner Trikotagen, vorrangig Unterwa-
schefabrikation, hinzu.

Der tiefgreifende Strukturwandel nach der deutschen Wiedervereinigung nach 1990
bewirkte auch im wirtschaftlichen Bereich entsprechende Verdnderungen. Der Pro-
zess war gekennzeichnet durch BetriebsschlieBungen. Die Vielzahl der Brachfldchen
ist in Limbach-Oberfrohna nicht zu Gbersehen. Nur Wenigen der Produktionsbetriebe
gelang die Anpassung an die neuen Marktbedingungen. Diese produzieren heute
aber mit einer wesentlich geringeren Beschdaftigtenzahl.

Mittlerweile bilden das metallverarbeitende Gewerbe, die Fahrzeugzulieferindustrie,
die Mikromechanik, Informatik und Unternehmen der Textilindustrie das RUckgrat der
Wirtschaftskraft.

Mit der Neuausweisung von Gewerbe- und Industriefldchen gelang es, neue Indust-
riebetriebe anzusiedeln und somit Arbeitspl&tze zu schaffen.

In der Stadt sind derzeitig im Gewerbeamt 3.200 Gewerbeunternehmen angemel-
det. Sie verteilen sich folgendermaBen:

Tabelle 31 Anzahl Gewerbebetriebe
Branche Anzahl der Unternehmen
Industrie 68
Handel 788
Handwerk 534
Reise 224
Automaten 36
Sonstiges 1.511
Landwirtschaft 39

Quelle: Stadtverwaltung GroBe Kreisstadt Limbach-Oberfronna 02/2018.

Anhaltspunkt for den Sachstand gewerblicher Entwicklung bildet weiterhin die Be-
obachtung der Entstehung, SchlieBung und Ummeldungen bei Gewerbebetrieben.
Hierzu liegen folgende statistischen Zahlen vor:
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Abbildung 25 Gewerbemeldungen 1998-2016
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== Gewerbeabmeldungen Gewerbeanmeldungen

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen.

In Auswertung der statistischen Daten kann festgestellt werden, dass die gewerbliche
Entwicklung besonders in den letzten Jahren eher schwankt. Herausstechender Mao-
ximumwert wurde im Jahr 2004 mit 346 Gewerbeanmeldungen erreicht. Ab diesen
Leitpunkt sind die Gewerbeanmeldungen bis auf einzelne Ausnahmen stetig zurGck-
gegangen. Besonders in den letzten zwei Jahren ist dieser Trend sichtbar. Die Ge-
werbeabmeldungen zeigen sich hingegen eher konstant - in den letzten Jahren
schwankt dieser Wert immer um rund 200 Stock.

Befrachtet man gleichzeitig Umsatzzahlen, die Entwicklung zur Anzahl der Betriebe
und deren Beschdaftigten nach der Gewerbestruktur, als Spiegelbild fUr die wirtschaft-
liche Entwicklung der letzten 7 Jahre, zeigt sich folgendes Bild:

Tabelle 32 Gewerbestrukiur, Beschdftigte, Umsatz 1998-2016
Bergbau,
Landwirt- verarbei- Bauhaupt- Ausbau- offentlicher
schaft tendes gewerbe gewerbe Dienst
Gewerbe
Anzahl der Betriebe - 19 41 23
1998| tatige Personen 1.545 694 540 359
Gesamtumsatz in € 186.925.000 50.456.000 34.925.000
Anzahl der Betriebe - 22 49 16
1999| téatige Personen 1.787 670 448 329
Gesamtumsatzin € 195.217.000 46.561.000 28.676.000
Anzahl der Befriebe - 22 60 16
2000)| tdatige Personen 2.066 602 418 349
Gesamtumsatz in € 249.805.000 38.248.000 26.875.000
Anzahl der Betriebe 55 23 55 15
2001| t&tige Personen 2.426 504 362 313
Gesamtumsatz in € 263.879.000 44.838.000 23.591.000

Fortsetzung auf Folgeseite
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Bergbau,
Landwirt- verarbei- Bauhaupt- Ausbau- offentlicher
schaft tendes gewerbe gewerbe Dienst
Gewerbe
Anzahl der Betriebe - 22 55 11
2002| tétige Personen 2.487 459 286 315
Gesamtumsatz in € 268.197.000 37.916.000 22.490.000
Anzahl der Betriebe 49 22 56 12
2003| tatige Personen 2.596 431 292 250
Gesamtumsatz in € 318.500.000 30.713.000 17.458.000
Anzahl der Betriebe 49 25 57 11
2004| téatige Personen 2.715 405 191 254
Gesamtumsatz in € 381.551.000 34.711.000 16.534.000
Anzahl der Betriebe 47 25 55 8
2005| tatige Personen 2.667 315 148 220
Gesamtumsatz in € 440.733.000 26.942.000 8.758.000
Anzahl der Betriebe 47 26 53 7
200¢| tatige Personen 2.819 303 143 202
Gesamtumsatz in € 511.502.000 26.866.000 6.422.000
Anzahl der Betriebe 49 25 52 8
2007| tatige Personen 2.955 314 194 197
Gesamtumsatz in € 593.707.000 26.870.000 16.261.000
Anzahl der Betriebe 49 24 52 9
2008| tatige Personen 3.041 285 247 216
Gesamtumsatz in € 507.814.000 27.133.000 24.685.000
Anzahl der Betriebe 49 26 50 9
2009| tatige Personen 2.763 267 234 197
Gesamtumsatz in € 490.627.000 28.581.000 25.470.000
Anzahl der Befriebe 39 22 54 8
2010| tétige Personen 2.656 297 234 178
Gesamtumsatz in € 616.582.000 21.442.000 19.065.000
Anzahl der Befriebe 39 22 55 9
2011| t&tige Personen 2.886 340 253 174
Gesamtumsatzin € 840.904.000 29.219.000 21.036.000
Anzahl der Betriebe 39 23 58 9
2012| t&tige Personen 2.976 319 234 176
Gesamtumsatz in € 775.568.000 30.352.000 22.056.000
Anzahl der Betriebe 39 22 58 6
2013| tatige Personen 3.078 354 144 174
Gesamtumsatz in € 701.246.000 33.536.000 13.535.000
Anzahl der Befriebe 39 22 57 5
2014| tatige Personen 3.129 358 131 180
Gesamtumsatz in € 734.874.000 35.120.000 12.870.000
Anzahl der Befriebe 39 23 55 6
2015| t&tige Personen 3.122 369 156 191
Gesamtumsatzin € 662.762.000 36.736.000 15.614.000
Anzahl der Betriebe k.A. 24 59 6
2016| tétige Personen 3.339 366 159 196
Gesamtumsatzin € 598.841.000 41.466.000 16.376.000
Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen.
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Die Tabelle 32 zeigt, dass das Bauhauptgewerbe gegenuber 1998 im Bezug zur An-
zahl der Beschdaftigten und zum Gesamtumsatz leicht zurickgegangen ist. Die Anzahl
der Betriebe hat sich gegenuber 1998 jedoch um knapp ein Drittel erhdht. Das be-
deutet, dass im Baugewerbe aktuell vor allem Klein- und MittelstGndische Betriebe
tatig sind.

Beim Ausbaugewebe hat es den groBten RUckgang bei den Betrieben und Beschaf-
tigten gegeben. Damit ist ebenso der Gesamtumsatz in dieser Branche erheblich
gesunken. Dies ist jedoch nicht auf ein ortsspezifisches Problem zurUckzufGhren, son-
dern ein genereller Entwicklungstrend. Ursachen sind der RUckgang der offentlichen
Investitionen sowie auch der mit dem Wegfall der Eigenheimzulage vergleichsweise
rOcklaufige Eigenheimbau in den neuen Landern.

Eine zundchst positive Entwicklung vollzog sich im Bereich des verarbeitenden Ge-
werbes. Die Anzahl der Betriebe hat sich gegenuber 1998 zwar nur geringfigig er-
hoht und ist im Vergleich zu 2006 sogar zurickgegangen, die Anzahl der Beschaftig-
ten hat sich aber durchgdngig erhéht und ist im Vergleich zu 1998 um mehr als die
Halfte gestiegen. Der Gesamtumsatz erreichte in diesem Gewerbe im Jahr 2011 sei-
nen Hochststand. Mittlerweile ist dieser wieder etwas gesunken, erfahrt aber im Ver-
gleich zu 1998 dennoch eine deutliche Steigerung von +320 %. Insgesamt ist die wirt-
schaftliche Entwicklung der Stadt Limbach-Oberfrohna als gut zu bewerten.

Neben den bestehenden fraditionellen Industrie- und Gewerbestandorten hat die
GroBe Kreisstadt Limbach-Oberfrohna nach der deutschen Wiedervereinigung eine
Reihe von Gewerbe- und Industriefldéchen neu erschlossen, um neue Gewerbebe-
triebe anzusiedeln und damit Voraussetzungen fur die Entstehung von Arbeitspl&tzen
zu schaffen.

- GE,,Ost" (Ostring) 10,2 ha 100 % Auslastung
- ,Industriegebiet PleiBa West" 18,6 ha ca. 95 % Auslastung
- GE ,,An der Hopfendarre" Kandler 4,9 ha 100 % Auslastung
- GE,S0d" 34,8 ha ca. 86 % Auslastung
- Industriestandort WIMA (Sachsenstr.) 1.1 ha 100 % Auslastung

Das verbliebene Fldchenangebot fir neue Gewerbeeinheiten im Rahmen von Be-
bauungspldnen ist fUr Limbach-Oberfrohna derzeit als zu gering einzuschatzen. Vor
diesem Hintergrund, fUhrte die Stadt das Bebauungsplanverfahren zur Erweiterung
des Gewerbegebietes SUd. Die Erweiterungsfldche betragt 18,3 ha. Der Satzungsbe-
schluss erfolgte am 11.03.2019.

Im Rahmen von RuckbaumaBnahmen kdnnten weitere Fldchen fUr Gewerbeeinhei-
ten — auch innerhalb der Stadt — erschlossen werden. Des Weiteren wdre in einigen
Fallen eine Sanierung der ehemaligen Fabrikgeb&ude denkbar.
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Tabelle 33: Auslastung von rechtskrdftigen B-Plan-Gebieten mit Baufléichen fUr Industrie und Gewerbe
BP-Nummer 3
BP-Name Gewerbegebiet ,,SUd"
Gebietsart nach BauNvVO GE
o Aufstellungsbeschluss 06.02.1991
% Bearbeitung eingestellt -
£ | Satzungsbeschluss 24.07.1991
< ortsUbl. Bekanntmachung 20.08.1991
o Einleitungsbeschluss -
é Bearbeitung eingestellt -
£ | Satzungsbeschluss -
< ortsUbl. Bekanntmachung -
Gesamfflache in ha 34,80
davon neu ausgewiesene Nettobauflache 26,84
davon in Anspruch genommen 22,68
Differenz 4,16
Auslastungsgrad nach Flache 85,6 %
geplante Gewerbeeinheiten -
realisierte Gewerbeeinheiten 13
Differenz -
Auslastungsgrad nach GE
ErschlieBungsstand Bebauungsgebiet erschlossen

Quelle: Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna 02/2018.
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4.3.2 Arbeitsmarkt

Wie in den vergangenen Punkten schon beschrieben, haben die Verdnderungen in
der Wirtschaftsstruktur auch starke Verdnderungen am Arbeitsmarkt hinterlassen. Die
Neuansiedelungen und Umstrukturierungen im gewerblichen Bereich konnten die
nach 1990 entstandenen Arbeitsplatzverluste nicht ausgleichen.

Tabelle 34 Entwicklung der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten 1998-2015
Sozialversicherungspflichtig beschdaftig- | Sozialversicherungspflichtig beschdaftig-
Jahr te Arbeitnehmer am Arbeitsort te Arbeitnehmer am Wohnort
(m30.6) 1 jnsgesamt davon davon insgesamt CIRZ: davon
mannlich weiblich mannlich weiblich

1998 KA. KA. K.A. 8.769 4.653 4116
1999 8.405 4867 3.538 9.329 4.964 4365
2000 8.529 4.920 3.609 9.431 5011 4.420
2001 8.437 4.839 3.598 9.301 4.926 4.375
2002 8.383 4.845 3.538 8.776 4,562 4214
2003 8.264 4.839 3.425 8.583 4.430 4153
2004 8.139 4.652 3.487 8.613 4,448 4,165
2005 7.702 4.462 3.240 8.366 4.323 4.043
2006 7.665 4.509 3.156 8.374 4.357 4017
2007 7.994 4.697 3.297 8.496 4.419 4077
2008 8.056 4.731 3.325 8.688 4.557 4,131
2009 7.861 4.640 3.221 8.413 4.336 4.077
2010 7.999 4.768 3.231 8.662 4.474 4.188
2011 8.384 5.006 3.378 8.780 4.517 4.263
2012 8.561 5.113 3.448 8.840 4.560 4.280
2013 8.286 4.928 3.358 8.822 4.550 4.272
2014 8.395 5.013 3.382 9.03% 4.666 4.373
2015 8.281 4.894 3.387 9.075 4.678 4.397

Quelle: Stafistisches Landesamt Sachsen.

Das Verhdltnis der sozialversicherungspflichtigen Arbeithnehmer am Wohnort und der
sozialversicherungspflichtigen Arbeitnehmer am Arbeitsort weist die GroBe Kreisstadt
Limbach-Oberfrohna als Auspendlerort aus. Wahrend die Stadt in Bezug auf die Ar-
beitsplatze fUr die umliegenden I&dndlichen Gemeinden von jeher ein Einpendlerort
ist, pendeln gleichzeitig viele erwerbsfahige Personen von Limbach-Oberfrohna nach
Chemnitz. Der Saldo zwischen sozialversicherungspflichtigen Arbeitnehmern am Ar-
beitsort und sozialversicherungspflichtigen Arbeitnehmern am Wohnort ist aber seit
jeher gering.
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Entsprechend der Daten des Statistischen Landesamtes Sachsen ist in der Stadt Lim-

bach-Oberfrohna folgendes Pendlerverhalten zu verzeichnen.

Tabelle 35 Pendlerverhalten zum 30.06. des jeweiligen Jahres
Jahr Einpendler Auspendler Nichtpendler
2007 4.938 5.440 3.056
2008 4.967 5.599 3.089
2016 5.455 6.255 2.943

Quelle: Stafistisches Landesamt Sachsen.

Die relativ hohen Zahlen von Ein- und Auspendlern auBerhalb des Kreises sind sicher
in der ,,Grenzlage* der Stadt Limbach-Oberfrohna im damaligen Landkreis Chemnit-
zer Land und der Ndhe zum Oberzentrum Chemnitz begrindet.

Die Zahl der erwerbsfdhigen Personen wird sich anteilig an der Gesamtbevdlkerung
nach der 6. Regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung (Variante 2) folgen-
dermaBen entwickeln:

Tabelle 36 Prognose Bevdlkerung 15-65 Jahre
Altersgruppen 2005 2010 2015 2020 2025 2030
15-65 Jahre 17.258 15.398 14.222 13.100 12.200 11.200
Anteil 64,4 % 60,8 % 591 % 57.7 % 56,2 % 54,4 %

Quelle: Stafistisches Landesamt Sachsen.

Die Tabelle 36 zeigt, dass sich der Anteil der Personengruppe im erwerbsfahigen Alter
bis 2030 deutlich reduzieren wird. In absoluten Zahlen entspricht dies von 2015 an
betrachtet eine Verringerung von ca. 3.000 Personen. Prozentual wird der RUckgang
aber ebenfalls deutlich. Die Anzahl der Erwerbstdtigen wird bis 2030 in Limbach-
Oberfrohna auf ca. 54,4 % sinken. Dies wird spUrbare Auswirkungen auf den Arbeits-
markt und die zur VerfGgung stehenden Fachkréafte haben.
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Die absoluten Arbeitslosenzahlen zeigen in den vergangenen 18 Jahren folgendes

Bild:
Tabelle 37 absolute Arbeitslosenzahlen 1998-2017 im Jahresdurchschnitt
Arbeitslose davon
Jahy | 1M Jahres- ) unter 25 55 Jahre | Langzeitar-
durch- Frauen Auslander :
. Jahre und mehr beitslose*
schnitt
1998 2.197 1.275 74 195 512 708
1999 2.164 1.323 61 166 494 760
2000 2.154 1.234 45 200 504 762
2001 2416 1.351 43 235 447 856
2002 2.377 1.274 80 253 372 9218
2003 2.172 1.173 75 210 240 960
2004 2.354 1.206 78 256 316 981
2005 2.194 1.184 78 245 335 k.A.
2006 2.198 1.205 75 210 337 948
2007 1.808 1.025 59 186 302 888
2008 1.351 729 44 118 257 883
2009 1.480 708 42 120 322 999
2010 1.313 637 37 96 344 987
2011 809 419 35 50 174 799
2012 974 465 46 62 255 673
2013 1.030 508 46 65 273 740
2014 946 478 44 58 274 700
2015 921 469 47 49 275 678
2016 822 411 50 60 255 617
2017 723 351 51 55 224 508

Quelle: Agentur fir Arbeit, * SGB Il

Das Problem der Arbeitslosigkeit in Limbach-Oberfrohna hat sich seit den 1990er Jah-
ren spurbar abgeschwdcht. Dies ist sowohl auf die konsolidierte wirtschaftliche Lage
in der Stadt bzw. Region zurGckzufUhren als auch auf die demografische Entwicklung
mit Eintritt groBer Bevdlkerungsgruppen in das Rentenalter und die zahlenmdaBig
schwdcheren Jahrgé&nge im erwerbstatigen Alter.

Die Zahl der Arbeitslosen ist im betrachteten Zeitraum sowohl absolut als auch relativ
zuruckgegangen, wobei es vor allem in den letzten Jahren leichte Schwankungen
gegeben hat. Die Anzahl der Langzeitarbeitsiosen (seit 2008 SGB Il Empfdnger) ist im
gleichen Zeitfraum relativ konstant geblieben, wobei es Mitte der 2000er Jahre zu ei-
ner leichten Erhbhung gekommen ist.
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4.3.3 Handel

Plan 14 FK Wirtschaft und Tourismus — Einzelhandelseinrichtungen

Limbach-Oberfrohna war vor 1990 gekennzeichnet durch eine gute Ausstattung an
Einzelhandelseinrichtungen im Zentrumsbereich. Nach 1990 wurden die vorhande-
nen Einrichtungen durch Lebensmitteldiscounter ergdnzt, so dass die Versorgung mit
Waren des taglichen Bedarfs im Stadtgebiet gewdhrleistet ist. Urséchlich durch An-
siedlungen in Randbereichen und die Ndhe zu den vielfdltigen Einkaufsbereichen
des Oberzentrums Chemnitz kam es in den letzten Jahren zu einem erheblichen
RUckgang an Einzelhandelseinrichtungen im Zentrumsbereich und damit zu Attraktivi-
tatsverlusten.

Die Grundlage fur die Ermittlung des Handelsfldchenbedarfes bilden die Bevolke-
rungszahl, die Anzahl der Haushalte sowie die Entwicklung des Einkommens, welches
sich auf die Kaufkraftentwicklung niederschlagt.

Tabelle 38 Einzelhandelsrelevante Kaufkraft 2015 (Prognose)

absolut in Mio. € pro Kopf in €
Gesamt dar. Food Gesamt dar. Food
Stadt Limbach-Oberfrohna 137 S1 5.671 2.108
Kreis Zwickau 1.843 686 5.636 2.096
IHK-Bezirk Chemnitz 8.241 3.066 5.610 2.087
Freistaat Sachsen 22.969 8.538 5.676 2.110
Bundesrepublik Deutschland 504.500 186.000 6.246 2.303

Quelle: Handelsatlas IHK SUdwestsachsen Ausgabe 2015.

Die Ermittlung der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft des Handelsatlasses der IHK bao-
siert auf dem Bevdlkerungsstand 12/2013 und stellte zum Zeitpunkt der Erstellung eine
Prognose dar. Ersichtlich ist, dass die einzelhandelsrelevante Kaufkraft geringfugig
Uber dem Landkreis und dem IHK-Bezirk, aber ganz knapp unter Sachsen und mit 9,2
% deutlich unter der der Bundesrepublik Deutschland liegt.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft nach Branchen gliedert sich dabei wie folgt:

Tabelle 39 Einzelhandelsrelevante Kaufkraft nach Branchen 2015 (Prognose)
Branche absolut in Mio. € pro Kopfin €
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 80,72 3.348
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 31,61 1.311
Uberwiegend langfristiger Bedarf 24,37 1.011
Kaufkraft gesamt 136,7 5.671

Quelle: Handelsatlas IHK SUdwestsachsen Ausgabe 2015.

Dabei beinhaltet der Uberwiegend kurzfristige Bedarf sémtliche Nahrungsmittel, Gar-
tenbedarf, Drogerie / Apotheke sowie Printmedien. Den Uberwiegenden Teil bilden
dabei die Nahrungsmittel (50,82 Mio. €), gefolgt von dem Drogerie- bzw. Apothe-
kenbedarf (21,49 Mio. €). Beim Uberwiegend mittelfristigen Bedarf sind Kleidung,
Schuhe, Lederwaren, Tapeten/Farben/Lacke/Eisenwaren/Heimwaren/Autozubehdr,
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Hausratsbedarf, Spielwaren/Hobby sowie Sportartikel inbegriffen. Hier halten sich die
Bekleidung sowie Tapeten/Farben/Lacke/Eisenwaren/Heimwaren/Autozubehdr mit
jeweils rund 11,20 Mio. € die Waage. Der Uberwiegend langfristige Bedarf orientiert
sich vor allem an sé@mtlichen Einrichtungsgegenstdnden und -zubeh&r fUr den Haus-
rat, z.B. Teppiche, Gardinen, Bettwaren, Mdbel, Leuchten, Haushaltsgerate. Weiter-
hin werden auch Kommunikationsger&te, Optik / Photo sowie Uhren / Schmuck unter
dieser Kategorie erfasst. Die Verteilung hdlt sich hier in etwa die Waage (zwischen 1-
3,5 Mio. €), ausgenommen von Hochstwerten bei Kommunikationsgerdten mit 7,56
Mio. € und Mdbeln mit 6,29 Mio. €.

Die VerkaufsraumflGche setzt sich wie folgt zusammen:

Tabelle 40 Verkaufsfliche des Einzelhandels nach Branchen 2015
gesamter Einzelhandel groBflachiger Einzelhandel

Branche absolut pro Kopf absolut pro Kopf
in m? in m? in m? in m?
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 16.222 0,67 5.080 0,21
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 9.878 0,41 3.075 0,13
Uberwiegend langfristiger Bedarf 6.050 0,25 885 0,04
Verkaufsfldche gesamt 32.150 1,34 9.040 0,38

Quelle: Handelsatlas IHK SUdwestsachsen Ausgabe 2015.

Wdahrend die Verkaufsfldche beim kurzfristigen Bedarf leicht anstieg, stagnierte sie
beim mittel- und langfristigen Bedarf bzw. war rockldufig. Mit der Neuerrichtung von
weiteren Discountern im Stadtgebiet hat sich die Zahl der Verkaufsfldche in den ver-
gangenen Jahren weiter erhdht.

Mit insgesamt 32.150 m? oder 1,34 m? pro Kopf liegt die Gesamtverkaufsfldche des
Einzelhandels in der GroBen Kreisstadt Limbach-Oberfrohna unter dem Durchschnitt
von Landkreis, Kammerbezirk und Freistaat (ca. 70-80 % der entsprechenden Ni-
veaus), besonders aber auch beim groBflachigen Einzelhandel (ca. 37 % der ent-
sprechenden Niveaus). Beachtet werden muss hier die unmittelbare N&he zum
Oberzentrum Chemnitz mit seinen Angeboten.

Trotz der relativ hohen Kaufkraft nehmen die BUrger traditionell die relativ kurze Fahr-
zeit nach Chemnitz mit seiner gréBeren Angebotspalette der Einkaufszentren in Kauf
bzw. kaufen am Arbeitsort und auf dem Arbeitsweg ein. Mit der Ansiedelung des
Simmel-Marktes und des Drogeriemarktes Rossmann im RUckraum der Helenenstrale
konnte aber eine deutliche Steigerung der Frequentierung der HelenenstraBe er-
reicht werden. Die Einzelhandelsstruktur konnte sich dadurch in Limbach-Oberfrohna
verbessern.

Weitere Einzelhandelseinrichtungen konzentrieren sich in der Chemnitzer StraBe,
BachstraBe, Hechinger Strale, LindenaustraBe, Johannisplatz und HelenenstraBe. Das
Handelsangebot erstreckt sich zwar Uber ein vielfdltiges Warenangebot, es fehlen
aber attraktive Einkaufseinrichtungen des gehobenen Bedarfes. Ebenso ist die Turm-
passage, als positives Beispiel einer Umnutzung einer Gewerbebrache, mittlerweile
durch eine Unternutzung bzw. Leerstand gekennzeichnet. Hier sind derzeit vor allem
gesundheitliche Branchen, wie Praxen, Physiotherapie, Fitness-Studio und die AOK
ansdssig sowie Rechtsanwdalte.
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Es gibt eine Vielzahl von Einkaufsmdarkten in Limbach-Oberfronna, welche die Versor-
gung der Einwohner mit Waren des taglichen Bedarfs mehr als ausreichend decken.
Der GroBteil dieser Mdarkte konzentriert sich jedoch auf das Gebiet der Kernstadt. In
den Ortsteilen Kandler, PleiBa, Braunsdorf, RuBdorf und Wolkenburg-Kaufungen gibt
es keine Supermdrkte oder Discounter zur Deckung des taglichen Bedarfs. Die Be-
wohner dieser Ortsteile sind darauf angewiesen, in die Kernstadt zu fahren und dort
inre Einkaufe zu erledigen. Diese generelle Problematik im ldndlichen Raum kann nur
durch die UnterstUtzung zur Schaffung von Multifunktionseinrichtungen und Gemein-
schaftsprojekten behoben werden.

Die groBflachigen Einzelhandelseinrichtungen befinden sich am Standort:

Tabelle 41 Aufstellung der Standorte des groBflédchigen Einzelhandels
Typ Einrichtung GroBe
Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus | Einkaufszentrum Kaufland, Ostring 4 2.500
Supermarkt/Discounter Simmel, HelenenstraBe 27 1.800
Fachmarkt Hdanig Bauzentrum, Chemnitzer StraBe 47a 2.800
Fachmarkt Dé&nisches Bettenlager, Chemnitzer StraBe 9 830

Quelle: Handelsatlas IHK SUdwestsachsen Ausgabe 2015. Die Discounter (Norma, Diska, Netto, Edeka, Plus, Lidl, Aldi
usw.) mit Fi&chen unter 700 m? Verkaufsraumfldche wurden im Handelsatlas dem Einzelhandel zugeordnet.

4.3.4 Tourismus und Fremdenverkehr

Plan 15  FK Wirtschaft und Tourismus —
Beherbergung, Hauptanziehungspunkte, Wander- und Radwege

4.3.4.1 Touristische Infrastruktur

Die GroBe Kreisstadt Limbach-Oberfrohna ist kein traditioneller Touristenort und ist
auch mit seinen Ortsteilen nicht als Fremdenverkehrsgebiet einzustufen. Die Stadt
selbst sowie der Ortsteil Wolkenburg-Kaufungen sind nach der Einstufung des Regio-
nalplaners lediglich als regionaler Fremdenverkehrsschwerpunkt anzusehen. Im Ent-
wurf des neuen Regionalplans der Region Chemnitz ist Limbach-Oberfronna mit dem
regionalen Schwerpunkt des Sté&dtetourismus ausgewiesen. Wolkenburg zahlt als Ort
mit touristischer Ausstattung und/oder Erholungsfunktion. Die Ferienlandschaft ,,Tal
der Burgen" durchquert das Gebiet der GroBen Kreisstadt Limbach-Oberfrohna so-
wie mehrere Uberregionale Wander-, Rad- und Reitwege.

Touristische Angebote bilden der Landschaftsraum des Muldentales mit seinen Wan-
der- und Radwegen, das Schloss Wolkenburg mit dem Schlosspark, die noch erhal-
tenen historischen Dorfbebauungen des Ortsteils Wolkenburg-Kaufungen, die techni-
schen und bergmdénnischen Denkmale und die Kultur- und Freizeiteinrichtungen der
Stadt Limbach-Oberfrohna.

Der Schwerpunkt wird nicht im Uberregionalen Tourismus, sondern in der Naherho-
lung fUr die BUrger selbst und als Naherholungsbereich fur das Oberzentrum Chemnitz
gesehen.
Als bedeutende Erholungsgebiete und -bereiche im Plangebiet sind zu benennen:

- der Stadt- und Tierpark Limbach-Oberfrohna mit Parkschénke
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das Sonnenbad RuBdorf (erst Beginn 2018 neu saniert)
das Freizeit- und Familienbad LIMBOmar
das Schloss, der Schlosspark und der Ortskern Wolkenburg
das Feriendorf Hoher Hain

das LSG Limbacher Teichgebiet

das Esche-Museum.

Die GroBe Kreisstadt Limbach-Oberfronna ist Mitglied in der Fremdenverkehrsge-
meinschaft Muldental Waldenburg e.V. Zudem gehdrt sie zum Tourismusverein und
Regionalmarketing ,Das Zeitsprung Land® des Vereins ,Tourismusregion Zwickau
e.V." an. Seit 2014 zahlt das Esche-Museum zu den 51 Stationen auf der ,Route der
Industriekultur”, die vom Freistaat Sachsen vermarktet werden. Mit den genannten
Instrumenten sind wichtige Voraussetzungen fur eine gebietsubergreifende Vermark-
tung der Region geschaffen.

4.3.4.2 Beherbergung

Uber die aktuelle Entwicklung der Beherbergungsstétten und Ubernachtungen im
Zeitraum von 1998 bis 2016 liegen folgende statistische Daten vor:

Tabelle 42 Ubernachtungszahlen 1998-2016
Beherb"er- angebotene Ankiinfte Ubernach- durchschn. Aufent-
gungsstatten Betten tungen haltsdaver (in Tagen)
1998 9 1.153 39.987 99.837 2,5
1999 8 1.114 43.989 102.194 2,3
2000 8 1.250 47.620 116.194 2,4
2001 5 1.151 46.962 115.988 2,5
2002 4 1.121 41.181 105.693 2,6
2003 6 1.148 42.236 110.215 2,6
2004 6 1.113 35.840 95.967 2,7
2005 5 1.023 31.633 81.044 2,6
2006 6 1.093 29.591 79.752 2,7
2007 6 1.093 27.532 77.444 2,8
2008 6 1.093 29.322 75.550 2,6
2009 6 1.098 26.107 71.214 2,7
2010 6 1.093 24.795 67.911 2,7
2011 6 1.071 26.264 70.526 2,7
2012 6 1.046 26.916 72.278 2.7
2013 6 1.042 26.541 66.532 2,5
2014 4 983 23.382 62.126 2,7
2015 4 983 26.278 68.252 2,6
2016 4 984 24.675 67.331 2.7

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, Bei der Angabe der Anzahl der Beherbergungsstatten werden beim Statisti-

schen Landesamt nur die Einrichtungen mit Uber neun Betten berUcksichtigt.

wGSs

Westsdchsische Gesellschaft fUr Stadterneuerung mbH

Stand Dezember 2018 90




GROSSE KREISSTADT # LIMBACH-OBERFROHNA Fachkonzepte
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2018

Aus der Zusammenstellung des Statistischen Landesamtes Sachsen ist ersichtlich, dass
trotz ricklaufiger Ubernachtungszahlen die durchschnittliche Verweildauer der Gaste
anndhernd konstant geblieben ist. Das bedeutet, dass insgesamt weniger Menschen
in Limbach-Oberfrohna ankommen und Ubernachten, diejenigen die in die Stadt
kommen, bleiben daflr aber IGnger. Die insgesamt relativ kurze Verweildauer von
rund 2,7 Tagen liegt aber auch darin begrindet, dass das Gebiet als Gesamtheit nur
auf den Tages- sowie Wochenend- und Kurzzeittourismus ausgerichtet ist.

Die Ubernachtungszahlen werden zudem Uberwiegend durch das Feriendorf ,,Hoher
Hain® positiv beeinflusst. Neben den Angeboten fUr Familien und kleinere Gruppen
werden hier Schulklassen und Vereinen zusatzlich zu Ubernachtungsmdglichkeiten
eine Vielzahl von Betdtigungen im kreativen und sportlichen Bereich angeboten. Vor
allem die Schulklassen bleiben dabei in der Regel IGnger als der Durchschnittliche
Besucher.

Das Ubernachtungsverzeichnis der Stadtinformation der GroBen Kreisstadt Limbach-
Oberfrohna weist folgende Verteilung von UnterkUnften und Betten aus (Stadtverwal-
tung, Stand 02/2018):

- 4 Hotels 216 Betten
- 4 Pensionen 25 Betten
- 3 Privatzimmer 8 Betten
- 8 Ferienwohnungen 41 Betten
- 4 Gastewohnungen 17 Betten
- 1 Feriendorf 270 Betten

577 Betten

4.3.4.3 Touristische Radwege

Das Territorium der GroBen Kreisstadt Limbach-Oberfrohna wird vom sdchsischen
Radfernweg 2 — Muldentalradwanderweg beruhrt. Er verlduft von Penig kommend
linksseitig direkt entlang der Zwickauer Mulde, wechselt in Wolkenburg auf die rechte
Seite und verlduft dann auf dem vorhandenen StraBennetz.

In den Ortsteilen Braunsdorf, Uhlsdorf und Wolkenburg-Kaufungen fUhrt eine Vernet-
zung vorhandener Radwege und niederklassischer StraBen, die nicht als touristische
Radwege ausgewiesen sind, zu vielfaltigen Verbindungen in das Umland. Eine Reihe
der im folgenden Abschnitt genannten Wanderwege sind als touristische Radwege
geeignet.

Im Stadtgebiet befinden sich abschnittsweise Radwege. Perspektivisch ist geplant,
FehlstUcke vorhandener Radwege zu ergdnzen bzw. im Zusammenhang mit einem
grundhaften Ausbau der StraBen Radwege oder Radfahrschutzstreifen anzulegen.

Die Stadt beteiligt sich in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Niederfrohna an einem
Projekt zur Vernetzung der Radwege der LEADER-Region ,Schénburger Land* und
»Land des roten Porphyr" sowie zur Anbindung beider Regionen an das Chemnitztal.

Einzelheiten zu den Uberértlichen Konzepten sind dem Gliederungspunkt 4.4.2 Rad-
verkehr zu enthehmen.
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4.3.4.4 Wanderwege

Als Uberregionale Wanderwege befinden sich der Muldentalwanderweg und der
Wanderweg Rabensteiner Wald im Gebiet von Limbach-Oberfrohna. AuBerdem
durchquert der Lutherweg im Bereich Wolkenburg-Kaufungen die Region. Neben
diesen Uberregionalen Wanderwegen gibt es auch eine Vielzahl von regionalen
Wanderwegen im Gebiet:

- Kreiswanderweg Tannmuhle — HOllmUhle 18 km
- Kreiswanderweg Stadtpark —-Bergbaulehrpfad — Uhlsdorf 15 km
- Limbacher Rundweg 20 km
- Limbach - Braunsdorf — Wolkenburg 18 km
- Rundwanderweg Pleia 1 15 km
- Baumgartenrundweg 6 km
- Oberfrohna — RuBdorf 15 km
- Naturlehrpfad (mit 17 Informationstafeln) 3.5 km
- Stadtlehrpfad Limbach-Oberfrohna (mit 19 Informationstafeln) 2,5km
- Rundweg Gemeindewald 3 km
- Rundweg Oesterholz — Hoher Hain 8 km
- Rundweg Limbach - Niederfrohna - Limbach 14 km
- Wolkenburg - Waldenburg 8 km
- Zinnberg Uber Hauboldfelsen 16 km
- Wolkenburg — Durrengerbisdorf Uber Wasserfall Wolkenburg 6 km
- Rundwanderweg Langenberger Hohe 15 km
4.3.5 Bewertung der Stadtteile
Tabelle 43 Bewertung von Wirtschaft, Brachfl§chen, Handel, Tourismus in den Stadtteilen
Stadtteil Wirtschaft Brachfléchen Handels- Tourismus
einrichtungen

Limbach + - + +

Oberfrohna + — + -

RuBdorf + + + +

Braunsdorf - + - +

PleiBa + + + -

Kandler + + + -

Wolkenburg-

Koufungeng B i B i

+ Kriterium besser als in anderen Stadtteilen, — Kriterium schlechter als in anderen Stadtteilen, £ hdlt sich mit anderen

Stadtteilen in etwa in Waage; Quelle: WGS mbH.
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4.3.6 Konzeption
4.3.6.1 Fachliche und fachubergreifende Ziele und MaBnahmen

Tabelle 44 Konzepftionelle Aussagen zum FK Wirtschaft und Tourismus

fachliche und fach-
Ubergreifende Ziele

MaBnahmen

Sicherung und Ausbau
eines zukunftsorientierten
Arbeitsplatzangebotes,
Bek&mpfung des Fach-
kraffemangels

gerzielte Mittelstandsférderung

Monitoring / UnterstUtzung von Kooperationen unter mittelsténdischen
Unternehmen, z.B. Unternehmerstammtische

verstdrkte Werbung zur Neuansiedlung in Industrie- und Gewerbebe-
trieben

Férderung einer bedarfsgerechten Berufsausbildung

Attraktivierung der Stadt als Arbeits- und Wohnstandort fUr Fachkréfte
Etablierung eines Leerstandsmanagements

Gestaltung der Kernstadt
als Ort wahrnehmbarer
Vitalitat

Ansiedelung eines Kundenmagneten bzw. Frequenzbringers in der
Kernstadt

Berdumung von Brachfléchen und ggf. Nachnutzung durch nicht-
stérende Gewerbebetriebe

DurchfUhrung eines Leerstandsmanagements fur Handelseinrichtungen
(Erfassung von Objektdaten, Vermittlung und Koordination zwischen
Vermietern und potentiellen Nutzern)

Steigerung der Aufenthalfsqualitdt durch Freifldchengestaltung und
-schaffung mit Grin- und Sitzbereichen

Erhdhung der Familienfreundlichkeit

Erhalt von Wochen- und Bauernmdarkten

wirtschaftsnahe Schul-
qualifizierung

Woche des offenen Unternehmens

Veranstaltung OB-Inifiative ,,Ausbildung” zum Decken der wachsenden
Nachfrage an qudlifizierten Unternehmen in der Region

Schaffung von Kooperationsvereinbarungen zwischen Schulen und
Wirtschaft, jahrliche DurchfUhrung einer Lehrerakademie

Stérkung des Tourismus als
einen Wirtschaftsschwer-
punkt

Erstellung eines regionalen Fremdenverkehrskonzeptes in Zusammenar-
beit mit Umlandgemeinden und Verbdnden

Ausbau des Gesamtkomplexes Schloss und Parkanlage Wolkenburg als
multifunktionales touristisches Zentrum

Nutzung wertvoller, kulturhistorischer Potentiale

Urlaub auf dem Bauernhof als Beherbergungsart

Entwicklung der Reittouristik (zusatzlich zu den Fernreitrouten)
Vernetzung von Landschaftsraum und Stadt

Verbesserung des Ortsbildes durch Beseitigung von Brachen und Ge-
staltung der verbleibenden Fldchen

Quelle: WGS mbH.
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Fachkonzepte

4.3.6.2 Zukunftige Schwerpunkitthemen und -gebiete

Plan 16

FK Wirtschaft und Tourismus — Schwerpunkitgebiete und MaBnahmen

Als Schwerpunktbereiche im Fachkonzept Wirtschaft und Tourismus sind folgende
Bereiche zu betfrachten:
- die Kernstadt mit den HauptgeschdaftsstraBen und die angrenzenden Bereiche
(Ansiedlung von Handels-, Dienstleistungs- und nicht stérenden Gewerbebe-
trieben, Steigerung der Attrakftivitat und Aufenthaltsqualitat)

- das Gewerbegebiet SUd (weitere Vermarktung der Fldchen)

- der Bereich FrohnbachstraBe/Waldenburger StraBe u.a. (Brachenbeseitigung
und moglichst Nachnutzung fir gewerbliche Ansiedlungen)

- ehemalige Bahnhdfe Limbach, Oberfronna und Wolkenburg (Umgestaltung,
Aufwertung, Nachnutzung)

- Muldental mit Schloss Wolkenburg als touristischer Schwerpunkt

4.3.6.3 Auswirkungen auf andere Fachkonzepte

Tabelle 45 Kernaussagen und Auswirkungen auf andere Fachkonzepte
. andere betroffene
Kernaussage Folgen/Auswirkungen
Fachkonzepte
Sicherung und Ausbau geringere Arbeitslosigkeit FK Wohnen

eines zukunftsorientier-
ten Arbeitsplatzange-
botes

geringere Abwanderung
Fachkraftebindung

FK Bildung und Erziehung

Gestaltung der Kern-
stadt als Ort wahr-
nehmbarer Vitalitat

Steigerung der Aufenthaltsqualitat
allgemeine Attrakfivitdtssteigerung

FK Staddtebau und Denk-

malpflege
FK Wohnen

Revitalisierung bzw.
Albriss von Industrie-
und Gewerbebrachen
im Stadtbereich

Schaffung von Arbeits- und Ausbildungspl&t-
zen

Schaffung von Fléchen fUr innerstadtischen
Wohnungsbau

Verbesserung des Stadtbildes

FK Stédtebau und Denk-
malpflege

FK Wohnen

FK Umwelt

nur noch Restfladchen
im Gewerbegebiet SUd
vorhanden

weitere ErschlieBung von Gewerbefl&dchen
erforderlich

wenn moglich Nachnutzung bereits vorhan-
dener Industriegebdude/-brachen

FK Verkehr und techni-

sche Infrastruktur
FK Umwelt

Ausbau der Tourismus-
funktion

mehr Touristen

Erhdhung des Bekanntheitsgrads
Attraktivitatssteigerung fUr Einwohner
Férderung der I&ndlichen Ortsteile

FK Wohnen
FK Verkehr und techni-
sche Infrastruktur

Quelle: WGS mbH.
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4.4 Fachkonzept Verkehr und technische Infrastruktur

4.4.1 Verkehr

Plan 17 FK Verkehr und technische Infrastruktur — Stadtisches Verkehrsnetz
Plan 18 FK Verkehr und technische Infrastruktur — Belastung des Verkehrsnetzes

4.4.1.1 Generalverkehrsplan

Der Generalverkehrsplan (GVP) der Stadt Limbach-Oberfrohna, welcher im Dezem-
ber 1991 erstmals erarbeitet wurde, soll laut dem Grundsatzbeschluss von 2016 fort-
geschrieben werden. Dieser Plan beinhaltet die Grundlagen fur die Entwicklung des
Verkehrs der Stadt. Urspringlich sollten diese Entwicklungen bis 2010 abgebildet
werden. Die Fortschreibung des Generalverkehrsplans ist auch im Energiepolitischen
Arbeitsprogramm (EPAP) (siehe Unterpunkt 4.4.4 Energie- und Klimaschutz) als Be-
standteil enthalten. Im Zusammenhang mit dem EPAP sollen Potenzialanalysen
durchgefUhrt werden, welche VerbesserungsmaBnahmen bei den Hauptachsen, der
Temporeduktion, Aufwertung &ffentlicher RGume sowie des FuBweg- und Radwege-
netzes und der Kombinierten Mobilitét aufzeigen kbnnen.

Besondere BerUcksichtigung innerhalb dieses Planwerkes sollen folgende Punkte fin-
den:
- Verkehrsplanung durch moderne Formen der Mobilitatsbewaltigung,
- Verkehrsmanagement,
- umweltbezogene Aktionspléne (z.B.: EEA — European Energy Award, L&rmkar-
tierung des LRA Zwickau),
- Beachtung verdnderter Strukturen und daraus ergebener Konsequenzen, wie
beispielweise demografischer Prozesse: Schaffung von Barrierefreiheit,
- Beachtung gednderter gesetzlicher Rahmenbedingungen auf allen Ebenen
der Bundes-, Landes-, Regional- und Stadtplanung,
- Beachtung bestehender Konzepte (z.B. Radverkehrskonzept des LRA Zwickau,
Chemnitzer Modell) und
- ldentifizierung von Wirkungen aus den Stadtumbauprozessen und damit Her-
ausarbeitung bestehender Defizite im Verkehrssystem der Stadt.

Limbach-Oberfrohna zeichnet ein StraBennetz aus, das durch seine historische Ent-
wicklung eher unregelmdaBig aufgebaut ist — so existieren beispielsweise untbersicht-
liche Trassierungen mit sehr groBen StraBenbreiten gemischt mit Engstellen, Achsver-
safz und Sichtraumeinschradnkungen. An manchen Stellen sind sogar Knotenpunkte
mit mehr als vier Asten vorhanden, die den Verkehrsfluss insbesondere durch schief-
winklige Anbindungen erschweren.

Ziel- und Querverkehre pragen die Stadt Limbach-Oberfrohna. Durch seine infrastruk-
turelle Lage zwischen den Bundesautobahnen A4 und A72 gibt es keinen nennens-
werten Transitverkehr. Die Eingemeindungen der letzten Jahre fUhrten zu einer Ver-
anderung der Verkehrsstruktur. Dazu ist bei den einzelnen Ortsteilen ein verstarkter
Bezug zur ehemaligen Kernstadt zu vermerken. Entsprechend der Zunahme des mo-
torisierten Verkehrs ist das Verkehrswegenetz den Anforderungen fur alle Verkehrsar-
ten anzupassen.
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ABLAUF ZUR FORTSCHREIBUNG DES GENERALVERKEHRSPLANS

Grundlage fUr die Fortschreibung des Generalverkehrsplans bildet die Bestandsana-
lyse durch Ortsbegehungen in der Stadt Limbach-Oberfrohna. Weiterhin sollen in die-
sem Zusammenhang vorhandene Konzepte und Planunterlagen zusammengestellt,
ausgewertet und in die Bearbeitung des GVP integriert werden.

Zur Aufstellung des GVP muss eine Verkehrsernebung durchgefthrt werden. Inhalt
dessen bildet eine Knotenpunkizdhlung, bei welcher Z&hlungen des Leichtverkehrs
(PKW, Lieferwagen, Krad), des Schwerverkehrs (LKW, Lastzige, Busse, Sonderfahrzeu-
ge) sowie Rad- und FuBverkehr an zwanzig Knotenpunkten erfolgt. Beginn dieser
Verkehrsz&hlung war im Herbst 2018. Weiterer Bestandteil bildet die Kordonerhebung,
bei der an mindestens zehn EinfallsstraBen des Planungsraumes wdhrend der Frih-
und Nachmittagsspitze eine Erfassung der Quell-, Ziel- und Durchgangsverkehre er-
folgt und Befragungen durchgefUhrt werden. Letzter Teil der Verkehrserhebung bildet
die Haushaltsbefragung, bei der mindestens 2.500 Einwohner ausgewdhlt und ange-
schrieben werden mussen.

Anhaltspunkt zur Netzplanung bildet das durch das Landesamt fdr StraBenbau und
Verkehr Uberarbeitete Verkehrsmodell des Landes Sachsen mit der Landesverkehrs-
prognose 2030. Das entsprechende Teilnetz fur Limbach-Oberfrohna inkl. das fur Nie-
derfrohna soll abgefordert werden. Dieses Modell wird dann anhand der Ergebnisse
aus der Grundlagenermittlung und der Verkehrserhebung entsprechend angepasst
und soll letzten Endes die tatsdchliche Nachfrage im Verkehrsmodell abbilden. Hier-
bei sollen die Verkehrsbezirke unterteilt werden und VerknUpfungspunkte des offent-
lichen Netzes eingearbeitet werden. Ziel ist es dabei, die entsprechenden Struktur-
merkmale der Verkehrserzeugung zu erfassen, relevante Daten fur die Quellen und
Ziele im Modell zu Uberprifen und ggf. neu aufzunehmen.

Um eine Gesamtbewertung der Ausgangslage zu generieren, wird eine Verkehrsana-
lyse im Bestand durchgefGhrt. Dabei erfolgen eine Defizit-/Mangelanalyse sowie eine
Verkehrssicherheitsbetrachtung/Unfallanalyse.

Im Rahmen der Bestandsanalyse sind gewisse Bestandspldne zu erstellen, welche die
Ergebnisse der soeben durchzufUhrenden Analysen enthdlt, z.B. Plan zur Stadtstruktur
mit klassifizierten StraBennetz und bestehender OPNV-Netz, Radverkehrsnetz efc.

ZIEL DES GENERALVERKEHRSPLANS

Bei der Fortschreibung des GVPs sollen insbesondere folgende Ziele verfolgt werden:

- Reduktion des motorisierten Individual- und des Durchgangsverkehrs wie auch
des Schwerverkehrs und damit Schaffung von Mobilitatsalternativen (Car-
Sharing, P+R),

- Starkung des OPNV,

- Anbindung des Chemnitzer Modells und Aufbau eines SPNV-Systems,

- Stérkung und Weiterentwicklung des stédtischen und regionalen FuB- und
Radwegenetzes,

- Belebung der Innenstadt im Sinne einer siedlungsorientierten und nicht ver-
kehrsorientierten Bewirtschaftung,

WGS Westsachsische Gesellschaft fur Stadterneuerung mbH Stand Dezember 2018 96



GROSSE KREISSTADT # LIMBACH-OBERFROHNA Fachkonzepte
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2018

- Behebung der Mangel aus der Defizitanalyse,

- Verkehrssicherheit und gleiche Mobilitdtschancen fUr alle Verkehrsteilnehmer,

- Mobilitatsalternativen zum motorisierten Verkehr,

- L&rm- und Klimaschutz,

- Bedarfsorientierte, attraktive StraBenraum- und Stadtgestaltung,

- hohe Verkehrsqualitét fur alle Verkehrsarten, einschlieBlich des FuBgdnger-
und Radfahrerverkehrs sowie des OPNV und

- kombinierte Mobilitat, Elektromobilit&t.

PROGNOSE/SZENARIEN

Bei der Prognose soll der Blick auf Verdnderungen der Strukturdaten, geplante Ent-
wicklungen, Auswirkungen aus den Stadtumbauprozessen sowie aus den Folgen der
demografischen Entwicklung gerichtet werden. Diese Erfassung wird auf Bezirksebe-
ne erfolgen, aus den jeweils Verkehrserzeugungspotentiale abgeleitet werden. So
sind Altersklasse, Geschlecht, Arbeitsstand sowie die Zielpotenziale (Arbeitspldtze,
Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, Einkaufszentren, Bildungseinrichtungen,
Krankenhduser, offentliche Einrichtungen mit relevanten Besucherverkehren) jeweils
zu erfassen. Hinzu kommt die Erfassung fur Standorte des ruhenden Verkehrs, wie
Parkh&usern und Parkfldchen innerhalb der Stadt. Grundlage sollen dabei in erster
Linie Vor-Ort-Begehungen erweitert um weitere geeignete Methoden zur Erfassung
sein. Je nach Ergebnis sollen dann entsprechende Szenarien herausgearbeitet wer-
den.

MASSNAHMEN

FUr die einzelnen Bereiche (FuBverkehr, Radverkehr, OPNV, MIV, Stadtplanung, Ru-
hender Verkehr, Wirtschaftsverkehr und Kombinierte Mobilitdt) sind MaBnahmenvor-
schldge zu erarbeiten. Ziel bildet dabei die besondere BerUcksichtigung gleicher
Mobilitdtschancen fur alle Verkehrsteilnehmer. FUr die ausgearbeiteten Defizitstellen
werden MaBnahmenbl&tter mit EinzelmaBnahmen verlangt. Inhalt sollen infrastruktu-
relle-, organisatorische-, ordnungspolitische- und Marketing-MaBnahmen sein, die
sowohl MaBnahmen fur alle Verkehrsteiinehmer als auch fur speziell einzelne Ver-
kehrsteilnehmer enthalten. Auch sollen diese MaBnahmen hinsichtlich ihrer Umset-
zung, Wirtschaftlichkeit, Wirksamkeit und ihrer zeitlichen Readlisierung eingeschatzt
werden.
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Fachkonzepte

4.4.1.2 StraBenverkehr

Die Anbindung an Zentren und Gemeinden der Umgebung erfolgt Uber das folgen-
de klassifizierte StraBennetz:

Tabelle 46 Klassifiziertes StraBennetz der Stadt Limbach-Oberfrohna
Bezeichnung | Verbindung Zustand
4 o - schafft in stdlicher Richtung Verbindung nach
g = B175 | Waldenburg / Meerane (BAB A4) /B 93 saniert
S £ | |175] | - schafft in nérdlicher Richtung Verbindung nach
e Rochlitz / Débeln (BAB A 14)
- vom Stadtzentrum in nordwestlicher Richtung Gber N .
S 249 teilweise saniert
Wolkenburg zur B 175
S 248 | - vom Stadfzentrum in sGdwestlicher Richtung zur B 180 teilweise saniert
- schafft in nérdlicher Richtung Verbindung zur
8 Anschlussstelle BAB A 72 und Hartmannsorf / Burgstadt .
O S 242 L . . .. saniert
= - schafft in sudlicher Richtung Verbindung Uber
g PleiBa zur Anschlussstelle WUstenbrand BAB A 4
O . . .
5 - vom Stadtzentrum in nordoéstlicher Richtung .
5243 zur Anschlussstelle der BAB A72 und Hartmannsdorf Neubau / saniert
S04 |” vom Stadfzentrum in siddstlicher Richtung zur Unsaniert
Anschlussstelle Rabenstein BAB A 4 und Chemnitz
S 254 | - schafft von PleiBa (S 242) die Verbindung zur S 248 in Sanierung
K 7311 | - Verbindung Limbach (S 249) / Mittelfronna / K 7317 saniert
O
3 K 7313 | - Verbindung Brdunsdorf / Langenchursdorf teilweise saniert
f@ K 7317 | - Verbindung Kaufungen / Br&dunsdorf/RuBdorf Decke saniert
O
S . . . . .
K 7304 W\i/srbmdung PleiBa (S 242) / WUstenbrand / Oberlung Unsaniert

Quelle: Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna 02/2018.

Limbach-Oberfrohna verfugt insgesamt Uber eine Ldnge von rund 106 km Gemein-
destraBe, 21 km beschrankt-offentiche Wege und Platze, 21 km offentliche Feld-/
Waldwege und 0,5 km EigentUmerwege. Hinzu kommen 15 km Ladnge an Kreisstra-
Ben, 27 km an StaatsstraBen, 3 km an BundesstraBen sowie 0,4 km Bundesautobahn.

Die VerkehrserschlieBung Uber das klassifizierte StraBennetz ist als gut und ausrei-
chend einzuschdtzen. Als besonderer Vortell ist die direkte Anbindung an die Bunde-
sautobahn A 4 und A 72 Uber jeweils zwei Anschlussstellen anzusehen. Dadurch wer-
den vor allem die Industrie- und Gewerbegebiete direkt und schnell an das Uberge-
ordnete Verkehrsnetz angebunden, ohne die Stadt mit zusatzlichem Durchgangsver-
kehr zu belasten. Ebenso ist eine direkte Anbindung an die Autobahn fUr viele Ein-
wohner ein wichtiges Wohnortkriterium.

Mit der Realisierung des 1. Abschnittes einer Ortsumgehung (Ostring) S 243 neu wur-
de eine weitere Reduzierung des Durchgangsverkehres erreicht. Eine potentielle Wei-
terfUhrung entlang der ehemaligen Bahntrasse bis zur Peniger StraBe wird die Umge-
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hung komplettieren und zu weiteren Entlastungen von Anna-Esche-StraBe und Chris-
tophstraBe und deren angrenzende Wohnbebauung beitragen.

Das innerstddtische Hauptverkehrs- und ErschlieBungsnetz wird derzeitig Uber die
Chemnitzer StraBe — JagerstraBe — StraBe des Friedens — AlbertstraBe — GeorgstraBe —
WeststraBe — LindenaustraBe — Frohnbachstrale gebildet.

Zur Aufwertung der Innenstadt und ihrer Geschdaftsbereiche wurden die Helenenstra-
Be, BachstraBe, Hechinger StraBe, MoritzstraBe, MarktstraBe, Teile der AlbertstraBe
und der Johannisplatz durch bauliche MaBnahmen und Ausschilderung als verkehrs-
beruhigte Zonen umgestaltet. Ziel war es vor allem, die Aufenthaltsqualitat dieser
Bereiche zu erhdhen.

Dieses Ziel konnte nur zum Teil erreicht werden. Der Verkehrsfluss Uber den Johannis-
platz 1&sst derzeitig keine Aufenthaltsqualitdt zu und der permanente Verkehr |dsst
kein ,,Erleben® der Platzsituation zustande kommen. So ist z.B. Freiluftgastronomie,
welche die Platzsituation aufwerten wirde, kaum maoglich.

Tabelle 47 Sanierungsbedurffige StraBen und Wege

hochste Prioritat Handlungsbedarf

MarkistraBe IndustriestraBe

WeststraBe (S 248 FuBweg) Neue Heimat (in Wolkenburg, Damm)
Gewerbegebiet Sud obere HelenenstraBe

Langenchursdorfer StraBe (Brunsdorf, FuBweg) | Kaufunger StraBe (StraBenentwdasserung)

KirchstraBe (Joh.-Esche-Str. bis Chemnitzer Str.) Am Kirchberg (in Bradunsdorf)

Feldsteig im Ortsteil PleiBa GoethestraBe

LindenstraBe Schlossberg (S 249 in Wolkenburg)
SchréderstraBe DamaschkestraBe

Kurze StraBe (in PleiBa) HainstraBe

Waldstadion (Parkfldchen) FrohnbachstraBe

Querweg (in Kaufungen) Anton-GUnther-StraBe

Am Hang (in Kaufungen) RotdornstraBe (in PleiBa)

Birken (in Kaufungen) RingstraBe (in K&ndler)

Untere DorfstraBe (in Brdunsdorf)

Weiterhin existiert im Ortsteil Braunsdorf ein dringender Handlungsbedarf an der Bus-
wendeschleife sowie bei der Gestaltung des Dorfplatzes mit Parkplatz.

FUr die Stadt Limbach-Oberfronna existiert ein Brickenkonzept. Die schrittweise Um-
setzung der MaBnahmen aus der BrUckenbestandserfassung erfolgt in den kommen-
den Jahren nach der jeweiligen Priorisierung.

Seit Juli 2015 gibt es in Limbach-Oberfrohna an der Ecke Chemnitzer StraBe/Bern-
hardstraBe eine Elekirotankstelle. Diese Ladestation fragt zur Erweiterung der fla-
chendeckenden Infrastruktur fUr E-Mobilitat in Sachsen bei.
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4.4.1.3 Offentlicher Personennahverkehr

Plan 19 FK Verkehr und technische Infrastruktur — Offentlicher Personennahverkehr

Der gesamte offentliche Personennahverkehr des Landkreises Zwickau und somit der
GroBen Kreisstadt Limbach-Oberfrohna ist mit allen Linien in den Verkehrsverbund
Mittelsachsen (VMS) integriert. Gegenwartig lauft die Fortschreibung des Nahver-
kehrsplanes fur die Jahre 2016 bis 2020 fur den Nahverkehrsraum Chemnitz/Zwickau.
2016 wurde ein aktualisierter Nahverkehrsplan beschlossen und im Moment getroffe-
ne Aussagen zum Schienenpersonennahverkehr (SPNV) und zum &ffentlichen Stra-
Benpersonennahverkehr (OSPV) kénnen durch diese Aktualisierung Anderungen un-
terworfen sein.

Aufgabentréager fir den SPNV ist der Zweckverband Verkehrsverbund Mittelsachsen
und fUr den &ffentlichen StraBenpersonennahverkehr (OSPV) des Landkreises Zwick-
au.

SCHIENENPERSONENNAHVERKEHR (SPNV), CHEMNITZER MODELL

Die GroBe Kreisstadt Limbach-Oberfrohna hat aktuell keinen Anschluss an den SPNV.
Die ehemaligen Strecken nach Chemnitz Gber Wittgensdorf Oberer Bahnhof als
auch die den Ortsteil Wolkenburg-Kaufungen erschlieBende Strecke Glauchau -
Leipzig (Muldentalbahn) wurden mangels geringer Auslastung stillgelegt.

Der Zweckverband Verkehrsverbund Mittelsachsen (VMS) bereitet jedoch derzeit die
Norderweiterung des ,,Chemnitzer Modells* bis Limbach-Oberfrohna als vierte Aus-
baustufe vor. Ausgehend vom Bahnhof Oberfrohna wird damit nach 2020 eine um-
steigfreie Schienenanbindung Uber den Bahnhof Limbach, weitere Zugangsstellen in
Limbach-Oberfrohna und das ,,Chemnitz Center* an die Chemnitzer Innenstadt und
weiter nach Stollberg (Erzg.) geschaffen. Zum jetzigen Planungsstand sind sieben Hal-
testellen bis Limbach-Oberfrohna vorgesehen.

Zum Stand vom Februar 2018 soll in Chemnitz die Bahn weiterhin als StraBenbahn ge-
fuhrt werden und in Limbach-Oberfronna ab dem Einbindepunkt als Eisenbahn.
Dadurch greift das Eisenbahnkreuzungsgesetz (EKrG), weshalb planerische MaB-
nahmen mit konkreten Forderungen unterlegt werden kénnen. FUr die DurchfUhrung
der MaBnahme sollen drei bis fUnf Planfeststellungsabschnitte vorgesehen werden.
Dabei fungiert der VMS als Bauherr der gesamten Ausbaustufe und tritt zudem als
Generalauftraggeber in Erscheinung.

Folgende Fahrtzeiten und Taktungen sind geplant: montags bis freitags einen 30-
Minuten-Takt am Tag, einen 60-Minuten-Takt am Abend, sowie an den Wochenen-
den und Feiertagen. Damit entsprechen die Zeiten denen der Strecke 522 nach
Stollberg.

Als Vorlaufbetrieb verkehrt die Schnellbuslinie 526 zwischen Limbach-Oberfrohna und
Chemnitz als Bahnersatzverkehr.

Mit der Einbindung in das Chemnitzer Modell wird die Anbindung der Buslinien an
den Bahnhof Limbach an Bedeutung gewinnen.
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OFFENTLICHER STRASSENPERSONENNAHVERKEHR (OSPV)

Tréger des Busverkehrs ist die ,Regionalverkehr Erzgebirge GmbH (RVE)“, die
REGIOBUS GmbH und die Fritzsche GmbH. Die Verbindung mit dem Umland wird
Uber acht regionale Buslinien gewdhrleistet. Ergdnzt wird das regionale Netz durch
zwei Stadtbuslinien und zwei Linien des Schulerverkehrs. Die Zentrale Abfahrt- und
Umsteigestelle aller Linien befindet sich am Rathaus.

Tabelle 48 Liniennetz des OSPV

Liniennummer | Linienziel
122 Limbach-Oberfrohna — Hohenstein-Ernstthal
123 Limbach-Oberfrohna - Falken — Langenchursdorf — Waldenburg
253 Limbach-Oberfronna — Chemnitz-Rabenstein — Chemnitz-Schénau
254 Limbach-Oberfronna — Réhrsdorf — Chemnitz
256 Br&unsdorf — Limbach-Oberfrohna - PleiBa — Hohenstein-Ernstthal
526 Limbach-Oberfronna — Chemnitz (Schnellbuslinie)
656 Limbach-Oberfrohna - Niederfrohna — Uhlsdorf — Wolkenburg
657 Limbach-Oberfrohna - Burgstadt — Mittweida
611 Sonderlinie Wittgensdorf — Mosdorf — Limbach-Oberfronna — Niederfrohna
C1 Stadtverkehr Limbach-Oberfrohna
C2 Stadtverkehr Limbach-Oberfrohna

Quelle: Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna 02/2018.

City-Bus C 1 erschlieBt von der Abfahrtstelle Rathaus den Stadtteil Limbach ein-
schlieBlich der Wohngebiete ,Am Hohen Hain" und ,Am Wasserturm®*
mit Anbindung von Stadt- und Tierpark

City-Bus C 2 erschliet von der Abfahrtstelle Rathaus den Stadtteil Oberfrohna ein-
schlieBlich Wohngebiet ,,Am Hohen Hain*

Die City-Buslinien erschlieBen einen groBen Teil des Stadtgebietes gut. Dabei werden
die Leistungen montags bis freitags zwischen 8.00 und 18.00 Uhr mindestens im 30-
Minuten-Takt angeboten, Linie C 1 verkehrt zwischen 9.00 und 13.00 Uhr in einem
verdichteten 15-Minuten-Takt.

Generell ist das Stadtgebiet durch den OSPV gut erschlossen. Alle Ortsteile sind mit-
tels &ffentlichen Buslinien, wenn auch nicht immer in der gewUnschten H&ufigkeit,
erreichbar. Allerdings muss die Taktung von Uberlandlinien mit den City-Bus-Linien
noch optimiert werden, im Besonderen die Taktung des OPNV unter BerUcksichti-
gung der Unterrichtszeiten sowie der Ganztagsangebote der stadtischen Schulen.
Aufgrund der groBen Bedeutung Limbach-Oberfrohnas als Schulstandort weiterfGh-
render Schulen sind nicht vertaktete Linien vorrangig auf die Bedurfnisse des Schiler-
verkehrs ausgerichtet. Ein erkennbares Defizit stellf momentan die Einbindung der
Gewerbefldchen am Ostring und des Kauflandes als Einkaufszentrum dar.
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4.4.1.4 Ruhender Verkehr

Neben den Parkmaodglichkeiten im StraBenraum, kleineren Parkpldtzen und eigent-
mereigenen Parkfldchen an gréBeren Verkaufs- und Verwaltungseinrichtungen ste-

hen derzeitig folgende, Uberwiegend zeitlich begrenzte Parkpl&tze zur VerfGgung:

Tabelle 49

Vorhandene &ffentliche Stellplétze in der Innenstadt nach StraBen

Standort

Kapazitat/Bemerkung

straBenbegleitende Stellpldtze

Albert-Einstein-StraBe

80 PKW Stellplatze

AlbertstraBe

84 PKW Stellplaize, davon 3 Behindertenstellplatze,
1 Kradstellplatz , Spiral-Fahrradstédnder vorhanden

BachstraBe - straBenbegleitend

14 PKW Stellplatze, davon 1 Behindertenparkplatz

Hechinger StraBe

27 PKW Stellplatze

HelenenstraBe - straBenbegleitend

109 PKW Stellplatze,
davon 5 Behindertenparkplatze, zeitlich begrenzt

Markt

13 PKW Stellplatze

MarkistraBe - straBenbegleitend

54 PKW Stellplatze, davon 2 Behindertenparkplatze,

zeitlich begrenzt

MoritzstraBe

32 PKW Stellplatze

Parkplatz Paul-Seydel-StraBe

61 PKW Stellplatze, davon 2 Behindertenparkplatze,

3 Kradparkplatze

QuerstraBe 31 PKW Stellplatze
SachsenstraBe 79 PKW Stellplatze
WeststraBe 101 PKW Stellplatze

Stellplatzfléchen

AlbertstraBe

46 PKW Stellpléize, davon 3 Behindertenstellplaize

An der GroBsporthalle

57 PKW Stellplatze, davon 3 Behindertenparkplatze,

3 Bus-Parkplatze

HelenenstraBe/Paul-Seydel-StraBe

56 PKW Stellpl&ize, zeitlich begrenzt

Johannisplatz

26 PKW Stellplatze, davon 2 Behindertenparkplaize,

zeitlich begrenzt, Fahrradsténder vorhanden

Markt

26 PKW Stellplatze, zeitlich begrenzt

QuerstraBe Parkplatz

40 PKW Stellplatze

Rathaus (Parkplatz gegeniber)

36 PKW Stellplatze

Rossmann Parkplatz

16 PKW Stellplatze

SachsenstraBe / QuerstraBe

29 PKW Stellplatze

Stadthaus

51 PKW Stellplatze, davon 1 Behindertenparkplatz

Sparkasse Limbach (Markt)

69 PKW Stellplatze, davon 2 Behindertenparkpléatze,

Fahrradst&nder vorhanden

Turmpassage

76 PKW Stellplatze, davon 1 Behindertenparkplatz

Quelle: Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna 02/2018.
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Defizite bestehen nach wie vor in Teilbereichen der Innenstadt und in den Grinder-
zeitwohngebieten. Hier kdnnen weiterhin Abrissfldchen zur Schaffung weiterer Park-
maoglichkeiten genutzt werden. Durch den RUckbau von Wohnungen im Wohngebiet
~Am Wasserturm* hat sich die Parkplatzsituation dort deutlich verbessert.

In den Ortsteilen bestehen weniger Defizite an offentlichen Stellfldchen, da die PKW
zumeist auf dem eigenen Grundstick abgestellt werden. Trotz allem ist es erforder-
lich, in Teilbereichen, im Besonderen an den alten DorfstraBen kleinere Parkplatze
bzw. Parktaschen zu schaffen, da der Fahrverkehr wegen der auf den engen StraBe
abgestellte PKW von Besuchern und Handwerkern teilweise stark behindert wird. In
RuBdorf wurden bei der Sanierung des Sonnenbades mehr Parkplatze geschaffen,
damit es bei heiBem Wetter zu keinen Komplikationen mit den Anwohnern kommt.

4.4.2 Radverkehr
4.4.2.1 Uberoriliche Konzeptionen

Auf Bundesebene gibt der ,Nationale Radverkehrsplan 2020“ einen umfassendes
Uberblick und wichtige Leitlinien fir die Entwicklung der Radmobilitat vor (Grundla-
gen, Handlungsfelder, Instrumente, Raohmenbedingungen und Perspektiven). Darauf
bauen die Radverkehrskonzeptionen der Lander, Kreise und Kommunen auf.

RADVERKEHRSKONZEPTION FUR DEN FREISTAAT SACHSEN 2014

Eine sachsenweite Konzeptionierung der Radwege erfolgte in der Radverkehrskon-
zeption 2014 des Staatsministeriums for Wirtschaft, Arbeit und Verkehr, aufoauend auf
den Landesverkehrsplan Sachsen 2025 von 2012. Darin werden sieben LeitsGtze defi-
niert, die auch fUr die Entwicklung des Radverkehrs in Limbach-Oberfrohna rich-
tungsweisend sein sollen (S. 7-9):

1) Der Radverkehr ist wichtiger Bestandteil unserer Gesellschaft. Sein Anteil bei
der Nutzung von Verkehrsmitteln ist weiter zu steigern.

2) Die gleichberechtigte Nutzung von StraBen und Wegen durch den Radver-
kehr ist zu gewdhrleisten.

3) Mit der weiteren Verbesserung der Verkehrssicherheit sollen Akzeptanz und
tatsdchliche Nutzung des Fahrrads weiter erhdht werden.

4) Durch eine optimale VerknUpfung mit anderen Verkehrsmitteln soll die Attrak-
tivitdt des Radverkehrs weiter gesteigert werden.

5) Die Nutzung des Fahrrades in der Freizeit, besonders der Fahrradtourismus, ist
als ein bedeutsamer Wirtschaftsfaktor for Stddte und Regionen zu behandeln.

6) Serviceangebote fUr den Radverkehr sind qualitativ und quantitativ weiter zu
entwickeln.

7) Im radtouristischen Netz ist der Schwerpunkt auf die qualitative Verbesserung
des Bestandes zu legen.

Die Nutzung des Fahrrades in Sachsen fUr verschiedene Wege hat sich in den ver-
gangenen Jahren erhdht. Sie ist jedoch abhdngig von verschiedenen Faktoren, wie
der lokalen Topografie und Siedlungsstruktur, der Erreichbarkeit wichtiger Ziele und
dem Stellenwert der Radverkehrspolitik. Ein wichtiger Entwicklungsschub wird durch
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die verstarkte Nutzung von Elekirofahrrédern erwartet, da hierdurch gréBere Entfer-
nungen und Hbhenunterschiede besser Uberwunden werden kdnnen. Die Potentiale
des Fahrradtourismus werden in der Konzeption unterstrichen.

In der Karte 3.4 (Ubersichtskarte Zielnetz SachsenNetz Rad) ist fur das Gebiet der
Stadt Limbach-Oberfrohna einzig der Mulderadweg (I-2) im Ortsteil Wolkenburg-
Kaufungen als Radfernweg (SNR 1) ausgewiesen. Regionale Hauptradrouten (SNR 1)
oder sonstige Strecken im SachsenNetz Rad verlaufen nicht durch die Stadt. Unmit-
telbar sUdlich der Stadtgrenzen liegt der Radfernweg Chemnitz—Hohenstein-
Ernstthal-Glauchau (D-4 Mittellandroute und I-8 S&Gchsische Stadteroute).

In der Karte 3.5 (Im Jahr 2013 erreichter Stand zur Radverkehrswegweisung im Sach-
senNetfz Rad) weist der Teil des Mulderadweges auf dem Gebiet der Stadt eine
Wegweisung ,,FGSV / Standard Sachsen* (nach Regelwerk Forschungsgesellschaft
fur StraBen- und Verkehrswesen) auf.

Limbach-Oberfronna wird laut der Karte 5.3 (Im SachsenNetz Rad zu weisende
Hauptziele) als eines der ,Mittelzentren als verbindliche Hauptziele” definiert. Zu den
zwei benachbarten Hauptzielen Chemnitz (19 km) und Hohenstein-Ernstthal (14 km)
wird je eine Verbindung als Fahrradroute dargestellt, die jedoch in der Realitdt noch
mit groBen Mdngeln behaftet sind. Eine Anbindung an den Mulderadweg ist nicht
verzeichnet.

RADVERKEHRSKONZEPTION FUR DEN LANDKREIS ZWICKAU

FOr den Landkreis Zwickau liegt eine Radroutenkonzeption aus dem Jahr 2010/2011
vor, welche im Dezember 2016 erstmals fortgeschrieben wurde. Die Grundlagenanao-
lyse als Ergebnis verschiedener Abstimmungsprozesse, an denen sich auch die Stadt
Limbach-Oberfrohna beteiligte, wurde im Dezember 2015 fertiggestellt.

Der Landkreis Zwickau ist aufgrund seiner Natur- und Erlebnisrdume von besonderer
Bedeutung fur den fahrradtouristischen Verkehr. Hierbei wurde Limbach-Oberfrohna
als eine Stadt mit touristischer Relevanz aufgrund der Vielzahl an Sehenswurdigkeiten
ausgewiesen.

Hierin wurden die Aussagen der séchsischen Radverkehrskonzeption 2014 konkreti-
siert. Hinsichtlich der Einbindung der Stadt Limbach-Oberfrohna wird aufgezeigt, dass
die in der kreislichen Radverkehrskonzeption 2010 beschlossenen Zielverbindungen
von Limbach-Oberfronna nach Chemnitz und nach Hohenstein-Ernstthal in das
Ubergeordnete Planwerk Ubernommen wurden, nicht aber die Zielverbindung nach
Penig. Bei allen drei Zielverbindungen wird eine Problemstelle bzw. ein Uberarbei-
tungsbedarf fUr die Radinfrastruktur konstatiert, der in der Fortschreibung des kreisli-
chen Konzeptes zu berUcksichtigen ist (vgl. Plan 3 und 5 der Grundlagenanalyse).

Die Grundlagenanalyse zeigt ferner den begrenzten Bestand an Radverkehrsanla-
gen im Stadtgebiet Limbach-Oberfrohnas (Plan 6):

- Mulderadweg in Wolkenburg als Teil des SachsenNetz Rad 2014,

- einseitiger Radweg an der Hartmannsdorfer StraBe und am Ostring,

- beidseitiger Radweg an der Peniger StraBe (Fortsetzung in Niederfrohna),

- einseitiger Radweg an der Brdunsdorfer StraBe,

- HainstraBe und

- Meinsdorfer StraBe (bis zum Freibad).
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Ein Bedarf an Radverkehrsanlagen (Klasse A an Bundes-, Staats- und KreisstraBen)
wird aus der sdchsischen Radverkehrskonzeption 2014 fur die StraBenverldufe zwi-
schen Kandler und Rabenstein sowie zwischen PleiBa und WUstenbrand dargestellt.
Dieser deckt sich mit den Vorschldgen zur Netzergdnzung in der kreislichen Radrou-
tenkonzeption 2016 mit folgenden Vorschldgen (Plan 7):

- Stadtzentrum Limbach Uber Niederfrohna nach Zinnberg,
- Stadtzentrum Limbach Uber Chemnitzer StraBe nach Rabenstein und
- Stadtzentrum Limbach Uber Markisteig, KlausstraBe, PleiBenbachstraBe und
WuUstenbrander StraBe nach WUstenbrand.
Abbildung 26 Eggverkehrskonzepﬁon Landkreis Zwickau MaBnahmenplan
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Quelle: Landkreis Zwickau Landratsamt; MaBnahmen siehe Tabelle 50.

Aus den Regionalworkshops 2015 und den Stellungnahmen der Kommunen wurden
ferner neue Bedarfsmeldungen fUr folgende Verbindungen innerhalb der Stadtgren-
zen abgeleitet (vgl. Plane 6 und 7):

- Hartmannsdorfer StraBe vom Ortsausgang in Richtung Wasserschenke,
- Burgstadter StraBe (gesamter Verlauf),

- StraBe des Friedens und JagerstraBe (gesamter Verlauf),

- Hohensteiner StraBe in PleiBq,
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- LindenaustraBe, WeststraBe, ParkstraBe, DorotheenstraBe und Waldenburger
StraBe (gesamter Verlauf),

- Routenvorschlag entlang des Brdunsdorfer Baches von Brdunsdorf nach
Herrnsdorf,

- Querverbindungen zwischen Kaufungen und Zinnberg bzw. Niederfrohna,

- RuBdorfer StraBe, Am Gemeindewald und Meinsdorfer StraBe nach Meinsdorf
und

- Anbindung PleiBa zum Rabensteiner Wald und nach Meinsdorf.

In der Radroutenkonzeption 2016 wurden eine Reihe an MaBnahmen fir die Stadt
Limbach-Oberfrohna definiert, die seitdem zum Teil umgesetzt werden konnten. Die
nachfolgende Abbildung sowie Tabelle zeigen diese MaBnahmen fur die Stadt Lim-
bach-Oberfronna auf:

Tabelle 50 MaBnahmenvorschlidge Radroutenkonzeption des Landkreises Zwickau 2016
Nr. Kategorie Eigenschaften, Zu- BaumaBnahme Lange | Prio-
MaB- stand (in m) | ritat
nahme*
18.05 LKR, konkreter | keine Radverkehrsan- | Bau eines straBenbeglei- 2.824 1
Verlauf lagen vorhanden, tenden Radwegs
schlecht
18.10 LKR, konkreter | Schotterdecke, mittel | Wegeausbau mit bitumi- 1.176 2
Verlauf noser Deckschicht
18.15 LKR, konkreter | Asphalt, mittel Wegeausbau mit bitumi- 727 2
Verlauf noser Deckschicht
18.20 LKR, konkreter | keine Radverkehrsan- | Bau eines straBenbeglei- 1.907 1
Verlauf lagen vorhanden, tenden Radwegs
schlecht
18.25 LKR, konkreter | wassergebundene Wegeausbau mit bitumi- 1.306 3
Verlauf Decke, mittel noser Deckschicht
18.30 SNR, Mulde- Waldweg, mittel Wegeausbau mit wasser- 1.235 3
radweg gebundener Deckschicht
18.35 SNR, Neftzer- Asphalt, mittel StraBensch&den beheben | 242 3
gdnzung
18.40 SNR, Nefzer- Pflasterung, mittel StraBensch&den beheben | 346 3
' gdnzung
18.45 SNR, Neftzer- Asphalt, mittel StraBensch&den beheben | 1.799 3
' gdnzung
SNR, Neftzer- Schotterdecke, mittel | Wegeausbau mit bitumi- 188 2
18.50 N .. .
gdnzung ndser Deckschicht
SNR. Netzer- keine Radverkehrsan- | Bau eines straBenbeglei- 805 1
18.55 . lagen vorhanden, tenden Radwegs
gdnzung
schlecht
SNR. Netzer- keine Radverkehrsan- | Bau eines straBenbeglei- 717 1
18.60 . lagen vorhanden, tenden Radwegs
gdnzung
schlecht

Quelle: Radroutenkonzeption des Landkreises Zwickau Dez. 2016, Bemerkung: LKR — Landkreisroute, SNR - Sachsen-
Netz Rad, * Verortung der MaBnahme Uber Nummer der MaBnahme in Abbildung 26

wGSs

Westsdchsische Gesellschaft fUr Stadterneuerung mbH

Stand Dezember 2018

106



GROSSE KREISSTADT # LIMBACH-OBERFROHNA Fachkonzepte
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2018

Bisher sind in dem vorhandenen Zielnetz der Radverkehrskonzeption Sachsen 2016
drei Verbindungen im Landkreis Zwickau zwischen den Hauptzielen noch ohne eine
Radverkehrsverbindung in der Kategorie SachsenNetz-Rad-Route zu vermerken. Dies
betrifft auch die Route Limbach-Oberfrohnas nach Penig. Zukinftig sollen diese Rou-
ten jedoch entwickelt werden und eine entsprechende Beschilderung erfolgen.
Ebenso fehlt es an Fahrradrouten aus dem Bereich RVK Sachsen 2014, die Strecke
Limbach-Oberfrohna — Chemnitz betreffend. Derzeit wird hierzu an Optfimierungsvor-
schldgen gearbeitet.

Nicht im Radwegekonzept enthalten ist bislang die Verbindung von Oberfrohna Uber
Kaufungen zum Mulderadweg nach Wolkenburg parallel zur S 249. Hierzu fanden
bereits Abstimmungen mit dem Landkreis Zwickau statt, der einer Aufnahme im
Rahmen der Evaluierung der Radverkehrskonzeption grundsétzlich aufgeschlossen
gegenubersteht.

Als Defizit fUr den Radverkehr in Limbach-Oberfrohna werden die groBen Entfernun-
gen zu den ndchsten SPNV-Zugangsstellen benannt. SpUrbare Verbesserungen sind
hier durch die Anbindung an das Chemnitzer Modell zu erwarten.

100 KM-RADWEGE-PROGRAMM

Im Rahmen des 100 km-Radwege-Programmes des Freistaates |Guft gegenwartig die
Vorbereitung zum Bau von Radwegen an folgenden zwei StaatsstraBen. Damit wer-
den Teile der in den Radverkehrskonzeptionen des Freistaates und des Landkreises
dargestellten Verbindungen umgesetzt:
- §$242: Hohensteiner StraBe vom Ortsausgang PleiBa bis zur Autobahn-
anschlussstelle Wistenbrand und auf Chemnitzer und Hohenstein-Ernstthaler
Flur bis WUstenbrand
- S244: Chemnitzer StraBe vom Ortsausgang Kdandler bis zur Autobahnan-
schlussstelle Limbach-Oberfrohna und auf Chemnitzer Flur bis Rabenstein.

RICHTLINIEN

Grundlage fur die konkrete Ausformung der Radverkehrsanlagen bilden die ,,Emp-
fehlungen fUr Radverkehrsanlagen® (ERA 2010) auf Grundlage der Richtlinien fUr die
Anlage von Stadf- und LandstraBen und der integrierten Netzgestaltung (RASt 06,
RAL 2012, RIN 08). FUr die Wegweisung sollen die Richtlinien zur Radverkehrswegwei-
sung im Freistaat Sachsen (S&chsRWW) angewandt werden.

RAD.SN

Rad.SN steht fUr ,,Arbeitsgemeinschaft sGchsischer Stddte, Gemeinden und Landkrei-
se zur Férderung des Rad- und FuBverkehrs e.V." und setzt sich fUr eine Verbesserung
der Bedingungen fUr den Rad- und FuBverkehr im Alltag ein. Das Projekt befindet sich
noch in der Anfangsphase — bislang haben sich 17 sGchsische Stédte zur Beteiligung
gemeldet. Finanziert wird das Projekt durch Mitgliedsbeitrdgen und aus einer Kofi-
nanzierung durch den Freistaat Sachsen. Langfristig wird eine institutionelle Férderung
durch den Freistaat Sachsen angestrebt.

Der Beschluss zum Beitritt des Rad.SN der Stadt Limbach-Oberfrohna wurde bereits
gefasst. Aspekte einer bedarfsgerechten, sicheren und attraktiven Infrastruktur for
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FuBgdnger und Radfahrer sollen dabei bereits in der Erarbeitung des Generalver-
kehrsplans als Verkehrsleitplan der Stadt Limbach-Oberfrohna Berucksichtigung fin-
den.

Da sowohl der Radverkehr als auch der FuBverkehr in den letzten Jahren an groBer
Bedeutung gewonnen hat, sollen die Wege und die Verbindungen ausgebaut wer-
den. Grinde dafur sind zum einen im Umweltschutz und in der Verkehrssicherheit zu
sehen, zum anderen aber auch bei einer effizienteren Nutzung der Verkehrsfldchen,
dadurch das Einsparen von Kosten fur die Verkehrsplanung und -organisation, Ver-
besserung der Gesundheit der Bevdlkerung sowie Starkung der zwischenmenschli-
chen Kommunikation vor Ort. Demnach bildet ein gutes FuB- und Radverkehrsnetz
einen wichtigen Anteil, eine lebenswerte Kommune zu schaffen. Sind gute Voraus-
setzungen fUr den Weg zu FuB oder per Rad geschaffen, so ist davon auszugehen,
dass auch mehr Menschen dieses Netz nutzen.

Der Verein versucht diese Verbesserung durch folgende Aufgaben zu erreichen:

- Beratung und Information der Mitglieder zu Férdermdglichkeiten bei FuB- und
Radverkehrsprojekten,

- Organisation eines fachlichen Austauschs zwischen Planern in den Mitglieds-
kommunen,

- DurchfUhrung und Entwicklung themenspezifischer Workshops sowie Fachex-
kursionen und Fortbildung fUr Planer, BUrgermeister, Kommunalpolitiker in den
Mitgliedskommunen,

- Entwicklung von gemeinsamen Standardidsungen (zum Beispiel durch Offnen
von EinbahnstraBen, Fahrradparkern),

- Vernetzung der Mitgliedskommunen mit anderen AGFS deutschlandweit,

- Sammlung, Strukturierung und Bundelung der rad- und fuBverkehrsspezifischen
Interessen der Mitglieder gegenuber den Institutionen Freistaat Sachsen und
dem Bund im Allgemeinen,

- Organisation, Entwicklung, Beauftragung gemeinsamer Elemente der Offent-
lichkeitsarbeit (zum Beispiel Kompagnen mit dem Rad zur Schule, Schulterblick
beim Rechtsabbiegen, etc.) und

- Initiierung und Betreuung von Forschungsprojekten.

4.4.2.2 Stadtische Konzeptionen

Das Stadtentwicklungskonzept SEK 2020 aus dem Jahr 2009 formuliert in Abschnitt
»4.5.4 Radverkehr" folgenden Leitsatz: ,,Der gegenwdartig relativ geringe Ausbaugrad
mit Radwegen soll insgesamt verbessert werden." Grundlage hierfir bildet die Fest-
stellung, dass die vorhandenen Radwege nur schlecht miteinander verknUpft sind
und keine konsistente FUhrung des Radverkehrs vorhanden ist. Der Anbindung nach
Chemnitz Uber K&ndler wird eine hohe Bedeutung beigemessen.

Auch im InSEK 2010 wird konstatiert, dass es neben dem Mulderadweg kein ausge-
bautes und zusammenhdngendes Radwegenetz gibt und sich ausgebaute Radwe-
ge auf die Peniger StraBe, den Ostring und die RuBdorfer StraBe beschrénken. Im vor-
liegenden Fachteil ,,Radverkehr” wird das Thema nunmehr auf gesamtstadtischer
Ebene fUr eine intensive Bearbeitung im Rahmen eines potentiellen Radwegekon-
zeptes vorbereitet.
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4.4.2.3 Ausgangssituation

Wichtige Aussagen zur Ausgangssituation im Radwegenetz wurden bereits in den
Ubergeordneten Konzeptionen herausgearbeitet. Im Folgenden werden die Rah-
menbedingungen fur Limbach-Oberfrohna konkretisiert.

Grundsatzlich ist in der Betrachtung des Radverkehrs zwischen touristischem und dem
Allfagsradwegenetz zu trennen, die sich grundsatzlich hinsichtlich Zielen und Routen-
verlauf unterscheiden. Sie werden unabhdngig voneinander betrachtet und wo-
moglich aufeinander Bezug nehmend, miteinander verknupft.

Zusatzlich zu den oben genannten Radwegen im klassifizierten Netz sind weitere
Strecken oder Einrichtungen zur bestehenden Radwegeinfrastruktur zu z&hlen:

- weitere, von Radfahrern gut nutzbare, FuB-, Feld- und Waldwege,

- Fahrradhdndler / Reparaturservice in Limbach, PleiBa und RuBdorf (kein Ver-
leih) und

- verschiedene, gunstig gelegene Gast- und Beherbergungsstatten.

In der Stadt Limbach-Oberfrohna sind folgende Einrichtungen als wichtige ZielgréBen
im Alltagsradwegenetz und im Bereich des Tourismus zu nennen:

Tabelle 51 Ziele im touristischen und Alltfagsradwegenetz
touristische Ziele Alltagsziele

Innenstadt Limbach (Markt, GeschaftsstraBen, Stadtkirche)

Sporteinrichtungen (Sporthallen, Sportplatze), LIMBOmar und Freibad RuBdorf

perspektivisch: Bahnhofe Limbach und Oberfrohna (Chemnitzer Modell)

Innenstadt Limbach Innenstadt Limbach
(Stadthalle, Museum) (Rathaus, Bibliothek)

Oberschulen, Gymnasium, Berufliches Schul-
zentrum, Musik-/Volkshochschule, Grund-
schulen

Schloss Wolkenburg, Bergbaulehrpfad,
Bauernmuseum Durrengerbisdorf

Feriendorf ,,Hoher Hain" Stadtpark

Quelle: WGS mbH, vgl. Radroutenkonzeption Landkreis Zwickau 2010, S. 7-10.

5 km Uber das Gebiet der Stadt Limbach-Oberfrohna. Er erschlieBt das
»Tal der Burgen" von der Quelle der Zwickauer Mulde bis zur MUndung
in die Elbe bei Dessau. Von Niederwinkel kommend verl&uft er flussnah Mulde
auf der rechten Muldenseite durch Herrnsdorf, kreuzt den Fluss Uber die
StraBenbricke in Wolkenburg und verlduft danach links der Mulde in Richtung Thier-
bach. Der Radweg ist fur den Ortstell Wolkenburg-Kaufungen eine wichtige Erschlie-
Bungsachse, die sich auf Einzelhandel, Gastronomie und die Besucherzahlen von
Schloss Wolkenburg auswirkt. Bei weiter wachsenden Nutzerzahlen kann der Radweg
die Entwicklung des Ortsteiles weiter positiv beeinflussen. Synergieeffekte fir andere
Ortsteile sind aufgrund von Topografie und Lage nur in begrenztem MaBe maglich.

Der Mulderadweg als Radfernweg verlduft auf einer Ldnge von rund g
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Im Verlauf der ehemaligen Muldentalbahn verkehrt die sogenannte ,,Busbahn®, die
enflang des Mulderadweges, darunter auch in Wolkenburg, mehrere, auf den Rad-
tourismus abgestimmte, Schnittstellen mit dem OPNV bietet.

In der Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna wurde in Zusammenarbeit der relevan-
ten Amter eine erste Zusammenstellung moglicher Radverkehrsverbindungen erstellt.
Darin wurden Optionen fur die RoutenfUhrung innerhalb der Stadtgrenzen und Aus-
schilderungsvarianten ausgelotet. Die Zusammenstellung bildet fUr die weitere Rad-
infrastrukturentwicklung eine wichtige Diskussionsgrundlage, die hier nicht im Detail
aufbereitet wird, aber in die Darstellung der Ziele und MaBnahmen einflief3t.

Grundsatzlich werden an Radwege entsprechend ihrer Nutzerstruktur eine Reihe von
Anforderungen in unterschiedlicher Gewichtung gestellt, die bei der weiteren Pla-
nung beachtet werden muUssen. Dazu z&hlen unter anderem harte und weiche Fak-
toren wie Geldndeprofil, Sicherheit, Barrierefreineit, Direktheit und Eindeutigkeit des
Verlaufs, Wegezustand, Ausschilderung, Knotenpunkte oder auch landschaftliche
Schénheit.

4.4.2.4 Handlungsbedarf

Zur Umsetzung geplanter Radverkehrsinfrastruktur, sei es im touristischen oder Alltags-
radwegenetz, ist zu prufen, welche Férdermdglichkeiten jeweils in Anspruch genom-
men werden kdnnen. Auf eine Aufgliederung der Forderoptionen wird im Rahmen
des vorliegenden INSEK verzichtet.

Bislang existiert in Limbach-Oberfrohna keine Ausweisung von Radrouten, mit Aus-
nahme des Mulderadweges in Wolkenburg-Kaufungen. Wie bereits im SachsenNetz
Rad definiert, soll die Wegweisung im Radwegenetz entsprechend SGchsRWW ein-
heitlich und lUckenlos gestaltet werden. Ausgeschildert werden sollten die Uberdortli-
chen Verbindungen entsprechend der Ubergeordneten Zielhierarchie und die An-
bindung an Ubergeordnete Radwegeverbindungen. Des Weiteren sollen die wich-
tigsten touristischen Ziele auf der Wegweisung benannt werden: Innenstadt/Markt,
LIMBOmar, Freibad RuBdorf, Wolkenburg, Museen, Feriendorf ,,Hoher Hain*, Stadt-
park/Tierpark; ggf. auch Servicestationen und die Anschlussstellen an den offentli-
chen Nahverkehr.

FUr die Radwegeanbindung an wichtige Alltagsziele in der Stadt (Schulen, Sportein-
richtungen, Innenstadt) wird vorgeschlagen, im Rahmen eines stadtischen Radver-
kehrskonzeptes mit den Hauptnutzern der entsprechenden Einrichtungen wichtige
Themen anzusprechen. Dies betrifft beispielsweise die wichtigsten Routen zum Ziel,
problematische Kreuzungspunkte und weiterer Verbesserungsbedarf an der Infra-
struktur.

Eine detaillierte Konzeption des Radverkehrs auf allen Betrachtungsebenen musste
fUr ein abgestimmtes Handeln der beteiligten Akteure erstellt werden. Konzeptionell
beschrankt sich dieser Fachteil auf wichtige Rohmensetzungen, die im Weiteren kon-
kretisiert werden mussen:
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- Klare Definition zentraler Radrouten (Verbindung Limbach — Chemnitz Uber
Chemnitzer StraBe; Verbindung Limbach — Hohenstein Gber Hohensteiner Stra-
Be; SUdverbund von Réhrsdorf Uber KirchstraBe, Zum Lindenhof, Rabensteiner
StraBe, PleiBenbachstraBe; Verbindung PleiBa — Totenstein Gber Grinaer Stra-
Be; Verbindung Limbach - Burgstddt Gber Burgstddter StraBe und Kreuzei-
chenweg; Verbindungen Oberfrohna — Wolkenburg-Kaufungen parallel zur
S 249 sowie Uber Obere und Untere DorfstraBe, Leite und Herrnsdorfer StraBe),

- Ergdnzung von Fahrradstreifen (z.B. an der Burgstadter StraBe, Ostring, Chem-
nitzer StraBe, BernhardstraBe/Hauptstrale),

- Ausbau/Aufwertung bislang unbefestigter Wege (Verldngerung Anton-
GUnther-StraBe, Oberer Gutsweg, Wege an den Limbacher Teichen, Markt-
steig zwischen Friedhof und Hohensteiner StraBe, Abschnitte Rabensteiner
StraBe/Zum Lindenhof, Verldngerung KirchstraBe bis Haardt, Waldweg am
Pfarrbach, Leite in Braunsdorf, Abschnitte des Mulderadweges, Weg zwischen
Wolkenburg und Wolperndorf),

- Klé@rung schwieriger Knotenpunkte innerhalb der Stadt fir den Radverkehr
(insbes. JagerstraBe/Rathausplatz, Chemnitzer StraBe/Ostring, Burgstédter
StraBe/Am Neuteich, DorotheenstraBe/ParkstraBe, Hohensteiner StraBe/Plei-
Baer StraBe, Bereich FrohnbachstraBe/StraBe des Friedens, Waldenburger
StraBe/DorotheenstralBe, Hohensteiner StraBe/Zum Kapellenberg),

- Klérung Radverkehrsfuhrung auf innerstéddtischen StraBen (z.B. Freigabe Ein-
bahnstraBen in beide Richtungen, MaBnahmen zur Verkehrssicherheit),

- Bereitstellung von ausreichend Abstellmoglichkeiten an wichtigen Zielen for
den touristischen und Alltagsradverkehr, insbesondere auch der Innenstadt,

- Klare und durchgdngige Ausschilderung der wichtigsten Radrouten durch die
Stadt und zu wichtigen Zielen und

- Mit einer Schwerpunktsetzung auf den Radverkehr gewinnen auch Themen
der Verkehrssicherheit an Bedeutung. Hier sollte gezielt mit MaBnahmen der
Verkehrserziehung und Bildung auf sperzielle Belange des Radverkehrs einge-
gangen werden.

4.4.3 Technische Infrastruktur

‘ Plan 20 FK Verkehr und technische Infrastruktur — Ver- und Entsorgungsnetze

4.4.3.1 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung wird vom Regionalen Zweckverband Wasserversorgung,
Bereich Lugau-Glauchau aufrechterhalten. Der Zweckverband erhdlt das Trinkwasser
vom Zweckverband Fernwasser Sidsachsen. Uber Hochbehdlter zur Speicherung
kann das gesamte Gemeindegebiet quantitativ und qualitativ entsprechend der
Trinkwasserordnung ausreichend mit Trinkwasser versorgt werden. Durch die VerknUp-
fung der unterschiedlichen Ringsysteme kann bei Havariefdllen die Versorgung ge-
wahrleistet werden. Das Versorgungsunternehmen hat zukinftig keinen Kapazitats-
ausbau geplant. Die Investitionen des Unternehmens beschrdnken sich im Bereich
Limbach-Oberfrohna auf Rohrnetzerneuerungen und Netzanpassungen. Weder bei
Grund noch bei VerbrauchsgebUhren sind in den ndchsten Jahren Erhbhungen der
GebUhrensatze vorgesehen.
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4.4.3.2 Abwasser

Die GroBe Kreisstadt Limbach-Oberfrohna ist Mitglied des Zweckverbandes Frohn-
bach, welcher Trager der Abwasserentsorgung ist. Die zentrale KlGranlage des Ver-
bandsgebietes befindet sich in Niederfrohna. Zu ihr entwdassern alle im Stadtgebiet
bestehenden Hauptsammler.

An die zentrale Abwasserentsorgung ist der Uberwiegende Teil der Bebauung von
Limbach, Oberfronna, Kandler und RuBdorf angeschlossen. Die Ubrigen Orts- und
Siedlungsteile entsorgen Uber Kleinklaranlagen zum Vorfluter bzw. Uber abflusslose
Gruben. Diese differenzierte Entsorgung der Abwdasser wird sich auch zukUnftig nur
unwesentlich verdndern. Das Verdichtungsgebiet wird komplett an die ZKA ange-
schlossen werden und im Ubrigen Gebiet bleiben KleinklGranlagen, die bis 2015 auf
vollbiologische Kl&rung umzustellen waren, bestehen.

Die j@hrlichen Kosten fUr die Erhaltung des Leitungsnetzes betragen gemdans Stellung-
nahme des Zweckverbandes ca. 500.000 €. Die ErschlieBungsaktivitGten sind mit An-
schluss des Wohngebiets ,,Am Tannigt" abgeschlossen. BaumaBnahmen finden nur in
bereits vorhandenen Abwasserkandlen statt. So ist im Bereich der Innenstadt der Aus-
tausch des Hauptsammlers 2016 erforderlich.

Die EntsorgungsgebUhren des Zweckverbandes sind seit 1998 konstant und gegen-
wdrtig sind keine Anderungen geplant.

4.4.3.3 Elekiroenergie

Die Versorgung des Stadtgebietes von Limbach-Oberfrohna erfolgt durch die envia
als NetzeigentUmerin, und ihrer Pachterin der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom
mbH (MITNETZ Strom). Das 1984/1985 neu gebaute Umspannwerk wird Uber eine 110
kV gespeist. Von hier aus wird die Stadt Uber Mittelspannungskabel mit Elekiroener-
gie versorgt.

Die Versorgung ist vollfldchig gewdhrleistet und erfolgt in den festgelegten Qualitéts-
parametern. Erneuerungen vorhandener Netzanlagen sind kontinuierlich erforderlich.
Durch das Stadtgebiet verlaufen zwei Hochspannungsfreileitungen (Réhrsdorf — Witt-
gensdorf — Burgstddt — Limbach und Réhrsdorf — Oberlungwitz — Gersdorf), die Be-
stand haben und bei Bebauungspldnen beachtet werden mussen. Derzeit sind keine
Anderungen am Bestand geplant.

4.4.3.4 Erdgas

Die GroBe Kreisstadt Limbach-Oberfrohna ist Mitglied des Zweckverbandes Gasver-
sorgung Sudsachsen. Das Erdgasnetz in Limbach-Oberfronna und den Oristeilen
Braunsdorf, Kandler und PleiBa (2006 - 5.144 Abnahmestellen) befindet sich in Rechfts-
trdgerschaft der eins energie in sachsen GmbH & Co. KG und wird durch inetz (Toch-
tergesellschaft von eins) betrieben. Das Netz ist nahezu vollst&ndig erneuert und Ver-
sorgungsengpdsse gibt es im bestehenden Netz nicht.

Der Ortsteil Wolkenburg-Kaufungen ist gasseitig nicht angeschlossen. Ein Anschluss ist
aus wirtschaftlichen Grunden nicht vorgesehen. Ortsnetzerweiterungen in Gewerbe-
gebieten und Wohnungsbaustandorten sind unter BerUcksichtigung der Wirtschaft-
lichkeit jederzeit moglich. Ein groBflachiger Ruckbau ist auf Grund der punktuellen
Gebdudeabbriche gegenwartig nicht vorgesehen.
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Das Netz ist vernetzt aufgebaut, so dass bei Gebdudeabbrichen nur die Hausan-
schlusse getrennt werden. Langfristig werden Teile des Niederdrucknetzes auf Mittel-
druck umgestellt. Weiterhin queren unterirdisch verlegte Gashochdruckleitungen in
unterschiedlichen Druckstufen das Gebiet der Stadt. Diese Leitungen sind von Uber-
regionaler Bedeutung.

Das Leitungsnetz hat nach den Angaben des Versorgungsunternehmens folgenden
Umfang:

Tabelle 52 Umfang des Gasleitungsnetzes

Limbach- Oristeil Oristeil Oristeil

Oberfrohna Brdunsdorf Kandler PleiBa
MD-Versorgungsleitung (m) 23.336 0 10.524 9.826
ND- Versorgungsleitung (m) 44.830 7.438 0 7.013
MD-Anschlussleitung (m) 10.896 0 7.168 5.866
ND-Anschlussleitung (m) 28.587 4.417 0 3.592
Anzahl HA (StUck) 2.712 235 487 569

Quelle: Erdgas SUdsachsen Stand 12/2014.

4.4.3.5 Telekommunikation
Im Stadtgebiet befinden sich Fernmeldekabel im Eigentum der envia TEL GmbH.

Den Breitbandausbau beftreffend kann festgestellt werden, dass Limbach-
Oberfrohna bis auf den OT Braunsdorf noch nicht so weit vorangeschritten ist (siehe
dazu nachfolgende Abbildung). Im Vergleich zu den umliegenden Stadten wie Nie-
derfrohna und Hartmannsdorf besteht hierbei demnach noch Verbesserungspoten-
tial.

Abbildung 27~ BreitbandverfOgbarkeit )
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Quelle: Bundesministerium fUr Verkehr und digitale Struktur, Breitbandatlas 2018.
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Auch der Zuwachs des Breitbandausbaus seit 2012 zeigt, dass die umliegenden St&ad-
te und Gemeinden in den vergangenen Jahren einen deutlich stdrkeren Ausbau
erlebten als Limbach-Oberfrohna.

Abbildun 28 . Private Breifbondverngborkei].‘_— Zuwachs seit 2012
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Quelle: Bundesministerium fUr Verkehr und digitale Struktur, Breitbandatlas 2018.

Landesweit betrachtet konnte jedoch seit Ende 2010 bis 2017 eine Steigerung von
18.6 % auf 60,6 % bei der Anzahl der versorgten Haushalte mit 50 MBit/s erreicht wer-
den. Besonders in IGndlichem Raum besteht deutschlandweit jedoch noch Nach-
holbedarf.

Diesen Bedarf hat die Stadt jedoch erkannt und kindigt an, dass der Breitbandaus-
bau durch die Telekom in groBen Teilen bis zum Jahresende 2018 abgeschlossen sein
soll. 78 bestehende Verteiler sind dabei mit einer komplett neuen Infrastruktur verse-
hen worden. Auch werden 15 Kilometer Glasfaserkabel zum Ausbau des Breitband-
netzes neu verlegt, womit in Zukunft 100 Mbit/s mdglich sein sollen. Im 2. Halbjahr
2018 wird das neue Supervectoring freigeschaltet, durch welches sogar 250 Mbit/s
erreicht werden kénnen. Demnach zieht die GroBe Kreisstadt Limbach-Oberfrohna
nun nach und passt den Bedarf entsprechend an.
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4.4.4 Energie und Klimaschutz
4.4.4.1 European Energy Award

Die GroBe Kreisstadt Limbach-Oberfronna hat sich bereits im Jahr 2010 fUr die Teil-
nahme an der Zertifizierung ,,European Energy Award* beworben und wurde schlieB-
lich am 7. November 2016 mit dem Preis ausgezeichnet. Der ,European Energy
Award" ist ein Steuerinstrument fur kommunale Energiepolitik, mit dem systematisch
alle energierelevanten Akfivitdten erfasst und geprioft werden. FUr den ,,European
Energy Award" sollen MaBnahmen erarbeitet, initiert und umgesetzt werden, die
dazu beitragen, dass weniger Energie bendtigt wird und Erneuerbare Energietrager
vermehrt genutzt sowie nicht erneuerbare Ressourcen effizient eingesetzt werden.
Dies ist nicht nur energiepolitisch sinnvoll, sondern spart auch langfristig Kosten. Die
ersten Erfolge konnte die Stadt Limbach-Oberfrohna im Bereich kommunales Ge-
bdudeenergiemanagement erreichen.

Seit der Teilnahme am Zertifizierungsverfahren ,,European Energy Award" (eea) wird
das Thema Klimaschutz in allen Bereichen der Verwaltung betrachtet und MaBnah-
men zur Verbesserung der Energieeffizienz ergriffen.

Dazu wurde im April 2014 von der Stadt Limbach-Oberfrohna das Energiepolitische
Arbeitsprogramm (EPAP) mit MaBnahmen in sechs verschiedenen Handlungsfeldern
verabschiedet. Einen Anteil des EPAP nehmen MaBnahmen zur Verbesserung der
Energieeffizienz in den stddtischen Gebduden ein. Allgemein sollen die MaBnahmen
in den n&chsten Jahren zur nachhaltigen Verbesserung der stddtischen Energie- und
Klimaschutzarbeit beitragen. Ziel des Arbeitsprogramms ist es, die vorhandenen
Energieeffizienz- und Klimaschutzpotentiale der Stadt systematisch Uber die Hand-
lungsfelder zu erschlieBen. Zu den sechs Handlungsfeldern gehoéren:

- Entwicklungsplanung / Raumordnung,
- Kommunale Gebdude und Anlagen,
- Versorgung und Entsorgung,

- Mobilitat,

- Interne Organisation und

- Kommunikation und Kooperation.

Im Rahmen der Handlungsfelder wurden bereits verschiedene Projekte durchgefthrt.
Dazu gehdéren zum Beispiel die Installation einer Photovoltaikanlage auf dem Dach
der Grundschule PleiBa, der Einbau einer Geothermie-Heizung in der Sportstatte
Jahnhaus, eine neue Heizungsanlage fur die Goethe Grundschule und der Einbau
einer neuen LED Beleuchtung in der GroBsporthalle Limbach-Oberfrohna.

Im Jahr 2017 wurde vom Stadtrat zudem beschlossen, die Teilnahme am ,,European
Energy Award" fortzufUhren, die Biligung des EPAP und des integrierten Energie- und
Klimaschutzkonzeptes sowie die Beauftragung der Férderung eines Klimaschutzmao-
nagers voranzutreiben. Dazu wurde ein sehr umfassender Férderantrag fur den klima-
schutzmanager im Jahr 2017 vorbereitet und Anfang 2018 eingereicht.

Weiterhin wird in dem Projekt Energieeffizienznetzwerk an dem Aufbau eines profes-
sionellen kommunalen Energiemanagements gearbeitet.

WGS Westsachsische Gesellschaft fur Stadterneuerung mbH Stand Dezember 2018 115



GROSSE KREISSTADT # LIMBACH-OBERFROHNA Fachkonzepte
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2018

4.4.4.2 Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept

Seit 2015 besitzt die GroBe Kreisstadt Limbach-Oberfrohna zudem ein eigenes inte-
griertes Energie- und Klimaschutzkonzept, welches in enger Zusammenarbeit mit der
Stadt und dem zentfralen Immobilienmanagement erarbeitet wurde. Das Konzept
beinhaltet die aktuelle Energieverbrauchssituation der Stadt sowie die ermittelten
CO2-Emissionen. Es wurde vom Bundesministerium fUr Umwelt, Naturschutz und Reak-
torsicherheit im Rahmen der nationalen Klimaschutzinitiative gefdrdert.

Der Energieverbrauch der Stadt Limbach-Oberfrohna lag im Jahr 2013 bei 720.000
MWh durch Verkehr, Wirtschaft, private Haushalte und kommunale Gebdude. Dies
entspricht einem pro Kopf Wert von ca. 30,8 MWh. An CO2-Emissionen hat die Stadt
2013 insgesamt 225.000 t verursacht, was einem Wert von 9,15 Tonnen pro Einwohner
entspricht. Mit diesem Wert liegt Limbach-Oberfrohna leicht unter dem bundesdeut-
schen Durchschnitt von 11,2 t pro Einwohner.

Das Ziel der Bundesregierung ist es, die Treibhausgasemissionen bis 2020 um mindes-
tens 40 % zu reduzieren und bis 2050 um sogar 80-95 % gegenUber 1990. Um diese
Zielvorgaben einhalten zu k&nnen, bedarf es weiterfGhrende Anstrengungen seitens
der Stadt Limbach-Oberfronna. Daher hat die Stadt einen MaBnhahmenkatalog ent-
worfen, welcher konkrete Handlungsempfehlungen zu Energie- und Klimaschutzakfi-
vitten beinhaltet. Ein Teil dieser MaBnahmen stammt aus dem MaBnahmenkatalog
des ,,European Energy Award", welcher parallel zum Energie- und Klimaschutzkon-
zept weiter gefUhrt wird. Der andere MaBnahmenteil wurde speziell fir das Energie-
und Klimaschutzkonzept erstellt. Die Handlungsfelder des Konzeptes entsprechen
inhaltlich denen des ,,European Energy Award".

Das oberste Ziel des Energie- und Klimaschutzkonzeptes ist die Schonung der naturli-
chen Ressourcen und die Erh6hung der Energieeffizienz durch den Ausbau der Nut-
zung Erneuerbarer Energien.

Ziele in VerknUpfung mit dem Stadftleitbild sind:

- innovative Umweltprojekte und Projekte zur Nutzung erneuerbarer Energien unter-
stUfzen,

- Energiesparen und Energieeffizienz besonders in offentlichen Gebd&uden férdern,

- Projekttage in 6ffentlichen Einrichtungen zur Thematik veranstalten und

- EigentUmer sensibilisieren und beraten.

Des Weiteren gibt es folgende Ziele:

- Erreichung einer jahrl. Steigerungsrate bei Solarthermieanlagen von 4,5 %,

- Erreichung einer jahrl. Steigerungsrate bei Holzverbrennungsanlagen von 1,5 %,

- Erreichung einer jahrl. Steigerungsrate bei Warmepumpenanlagen von 6,5 %,

- Erreichung einer jaghrlichen Steigerungsrate bei der Photovoltaikstromerzeugung
von 30 %,

- Reduzierung des Energieverbrauches bei den kommunalen Geb&uden um bis zu
60 %,

- Forderung des Ausbaus von KWK-Anlagen sowie die vermehrte Nutzung von Ab-
wdrme von industriellen Anlagen (j&hrliche Reduzierung der CO2-Emissionen um -
1.100 1),

- Umstellung der kompletten StraBenbeleuchtung auf LED (jGhrliche Reduzierung
der CO2-Emissionen um 70 t),
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- energetische Opftfimierung der Wasserausbereitung (j@hrliche Reduzierung der

CO2-Emissionen um 45 1),

- Férderung Radverkehr und OPNV sowie optimierte Nutzung des MIV (jahrliche

Reduzierung der CO2-Emissionen um 80 1),

- Foérderung von Mechanismen zur Sensibilisierung des Nutzerverhaltens in privaten

Haushalten (jahrliche Reduzierung der CO2-Emissionen um 9.500 1),

- j@hrliche Reduzierung der CO2-Emissionen um insgesamt 2,5 % (2011-2050) und
- jahrliche Minderung der pro Kopf Emissionen an CO2 (2011-2050): private Haus-
halte um 3,4 %, Wirtschaft um 3,2 %, Verkehr um 1,4 %, kommunale Gebdude und

kommunale Flotte um 2,3 %.

Lur Erfolgskontrolle, ob die Ziele und MaBnahmen des Energie- und Klimaschutzkon-
zepts auch umgesetzt werden, soll regelmdaBig eine Energie- und CO2-Bilanz fUr die
Stadt erstellt werden.

4.4.5 Bewertung der Oristeile

Tabelle 53 Bewertung der Ortsteile hinsichtlich Verkehr und technische Infrastrukfur

. 2 Ruhender Technische | Energie- und
il UL Sl Verkehr Infrastruktur | Klimaschutz
Limbach - + - + +
Oberfrohna + + - + +
RuBdorf + - + - +
Br&unsdorf + - + — +
PleiBa + + * — +
K&ndler + + + + +
Wolkenburg- B + _
Kaufungen B B B

+ Kriterium besser als in anderen Stadtteilen, — Kriterium schlechter als in anderen Stadtteilen, + Kriterium gleich mit

Uberwiegender Zahl der Stadtteile, Quelle: WGS mbH.

4.4.6 Konzeption

4.4.6.1 Fachliche und fachibergreifende Ziele und MaBnahmen

Tabelle 54 Konzeptionelle Aussagen Fachkonzept Verkehr und technische Infrastruktur
fachliche und
fachibergreifende MaBnahmen
Ziele

Verringerung des
Durchgangsverkehrs

Umsetzung der MaBnahmen in dem in Aufstellung befindlichen General-
verkehrsplan, insbesondere Verl&ngerung des Ostringes bis zur Peniger
StraBe

durch verkehrsorganisatorische MaBnahmen Lenkung des Durchgangs-
verkehrs auf gut ausgebaute Trassen mit geringer Wohnbebauung
Reduzierung des Verkehrs in Wohngebieten moglichst auf den Anlieger-
verkehr

Etablierung eines Parkleitsystems zur Vermeidung von Suchverkehr

Stérkung des Systems
des OPNV

Anbindung der Stadtf Limbach-Oberfrohna an das Chemnitzer Modell
(StraBenbahnanbindung)

Optimierung des innersté&dtischen Bus-Netzes

bessere Anbindung der Oristeile entsprechend des objektiven Bedarfes
auch mit innovativen Lésungen

wGSs
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Behindertengerechte
Stadtgestaltung

behindertengerechte Gestaltung des FuBwegenetzes
behindertengerechte Gestaltung von Buswartehduschen
Ausbau der Signalgebung fir Sehbehinderte und Blinde

Starkung des Radver-
kehrs und Weiterent-
wicklung des Rad-
wegenetzes

Klare Definition zentraler Radrouten (siche 4.4.2.4)

Erg&nzung von Fahrradstreifen (z.B. an der Burgstédter StraBe, Ostring,
Chemnitzer StraBe, BernhardstraBe / HaupftstraBe)

Ausbau / Aufwertung bislang unbefestigter Wege, darunter auch Ab-
schnitte des Mulderadweges (siche 4.4.2.4)

Kl&rung schwieriger Knotenpunkte innerhalb der Stadt fir den Radverkehr
(siehe 4.4.2.4)

Kl&drung Radverkehrsfuhrung auf innerstadtischen StraBen (z.B. Freigabe
von Wegen und von EinbahnstraBen in beide Richtungen, MaBnahmen
zur Verkehrssicherheit)

Bereitstellung von ausreichend Abstellmdglichkeiten an wichtigen Zielen
fUr den touristischen und Alltagsradverkehr, insbesondere auch der In-
nenstadt

Klare und durchgdngige Ausschilderung der wichtigsten Radrouten
durch die Stadf und zu wichtigen Zielen

MaBnahmen der Verkehrserziehung und -bildung

Ausbau des Wander-
wegenetzes

Wegebau
Ausschilderung des touristischen Wanderwegenetzes

Verbesserung der Park-
platzsituation

Weiterentwicklung des innerst&dtischen Stellplatzangebotes
Erarbeitung einer Garagenkonzeption fur die Gesamtstadt

Breitbandausbau

Kapazitdtsausbau des Breitbandnetzes der Stadt und der Ortsteile

Energie- und Klimao-
schutz verbessern

Umsetzung der Ziele und MaBnahmen des Energie- und Klimaschutzkon-
zeptes zur Schonung der natUrlichen Ressourcen, zur Erhéhung der Ener-
gieeffizienz und zum Ausbau der Nutzung Erneuerbarer Energien und der
Reduzierung von CO2-Emissionen um jéhrlich 2,5 %

Umsetzung der Ziele und MaBnahmen des Energiepolitischen Arbeitspro-
gramms (EPAP) des European Energy Award (eeq)

Kommunales Energiemanagement und fortlaufende Uberprifung, Steue-
rung und Analyse der Verbrauchsanlagen in stadtischen Einrichtungen
und Gebduden

Ausweisung von Fldchen fUr regenerative Energien, wie Wind, Sonne etc.

Quelle: WGS mbH.

4.4.6.2 Zukunftige Schwerpunkithemen und -gebiete

Die Schwerpunktthemen im Bereich Verkehr und technische Infrastruktur

- Verringerung des Durchgangsverkehrs,

- Stérkung des Systems des OPNV,

- Behindertengerechte Stadtgestaltung und

- Stadrkung und Weiterentwicklung des Radwegenetzes
betreffen das gesamte Stadtgebiet, sowohl die Innenstadt als auch die Ortsteile.
Schwerpunktgebiete sind deshalb nicht scharf abgrenzbar.

wGSs
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4.4.6.3 Auswirkungen auf andere Fachkonzepte

Tabelle 55 Kernaussagen und Auswirkungen auf andere Fachkonzepte
. andere betroffene
Kernaussage Folgen/Auswirkungen
Fachkonzepte
Reduzierung des allge- allgemeine Verkehrsberuhigung FK Wohnen
meinen Durchgangsver- Steigerung der Wohn- und Aufenthalts- FK Umwelt
kehrs z.B. durch Verkehrs- qualitat
bUndelungen
Erhalt und Weiterentwick- allgemeine Verkehrsberuhigung FK Wohnen
lung des Systems des Entlastung der Umwelt FK Umwelt

OPNV, Anbindung an des
Chemnitzer Modell

Starkung der Mobilitét aller Bewohner
Starkung der Tourismusfunktion

FK Wirtschaft und Touris-
mus

sowie die VerknUpfung
beider Netfze

Reduzierung von Immissionsbelastungen

Behindertengerechte allgemeine Attrakftivitdissteigerung, da FK Wohnen
Stadtgestaltung Umgestaltung allen BUrgern zugutekommt | FK Soziales
Ausbau des touristischen Starkung der Tourismusfunktion FK Wohnen
und Alltagsradwegenetzes Verkehrsentlastung FK Umwelt

FK Wirtschaft und Touris-
mus

Breitbandausbau

Starkung des Wirtschaftsstandortes

FK Wirtschaft und Touris-

Verbesserung der Lebensqualitat mus
FK Wohnen
Erhdhung der Energieeffi- Verringerung der Schadstoffbelastung FK Wohnen
zienz und der Erneuerba- Verbesserung der Klimabilanz FK Wirtschaft und Touris-
ren Energien sowie Redu- umwelt- und ressourcenschonende Ener- mus
zierung der CO»- gieerzeugung FK Umwelt
Emissionen
Quelle: WGS mbH.
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4.5 Fachkonzept Umwelt

4.5.1 Larm- und Schadstoffbelastung

| Plan 21 FKUmwelt —Immissionsbelastete Siedlungsflichen, Hochwasser

Es ist generell einzuschdtzen, dass sich die Umweltsituation in den letzten Jahren ver-
bessert hat. Neben dem RUckbau alter Industrieanlagen innerhalb der Stadt fUhrte
die Umstellung der Einzelfeuerstatten auf umweltfreundliche Energietrdger zu einer
Verringerung der CO2-Belastung im Stadtgebiet.

Die Stickoxidkonzentrationen haben im Gegensatz zur Abnahme der SO2-Belastung
zugenommen. Hauptquelle ist der StraBenverkehr. Die Belastung im Bereich der
HauptnetzstraBen ist derzeitig als hoch einzustufen.

GemdaRB der Voruntersuchung zur Erstellung eines Schallimmissionsplanes sind im Be-
sonderen die Wohn- und Mischgebietsbereiche entlang der StaatsstraBen durch
Larm belastet. Dabei ist zu beachten, dass in Bereichen mit einer dichten straBenbe-
gleitenden Bebauung trotz Uberschreitungen der L&rmpegel (bis zu 60 m von der
StraBenachse) in den meisten Fallen nur die erste Bebauungsreihe verl&drmt wird. Die
erste Bebauungsreine wirkt als ,,Larmschutzwand* fUr die dahinter liegende Bebau-
ung. Somit sind diese Bereiche geschutzt - anders bei einer lockeren Bebauung. Hier
werden auch weiter von der StraBe entfernt stehende Gebdude verlarmt.

An den KreisstraBen wird die Larmbelastung im Allgemeinen als gering eingestuft.

4.5.2 Gewadsser und Hochwasserschutz

Die Stadt Limbach-Oberfrohna selbst war durch ihre Lage nur teilweise vom August-
hochwasser 2002 und vom Junihochwasser 2013 betroffen. Die Hauptschdden bei
beiden Hochwdassern waren innerhalb der Gemarkung Wolkenburg durch die Zwick-
auer Mulde zu verzeichnen.

FUr die Zwickauer Mulde als Gewdsser |. Ordnung ist nach dem Hochwasser 2013 von
der Talsperrenverwaltung ein Hochwasserschutzkonzept erstellt worden, welches kurz
darauf auch umgesetzt wurde. Weitere MaBnahmen sind fUr die Zwickauer Mulde
derzeit nicht in Planung.

FUr die im Territorium der GroBen Kreisstadt Limbach-Oberfrohna flieBenden Gewds-
ser wird seitens der Stadt gerade der Wiederaufbauplan mit 42 MaBnahmen abge-
arbeitet. 40 dieser MaBnahmen betreffen dabei die Gewasser Il. Ordnung im Stadt-
gebiet. Der Wiederaufbauplan beinhaltet unterschiedliche MaBnahmen verschie-
denster GréoBenordnungen. Dazu gehdren die Gewdsserinstandsetzung vom Plei-
Benbach, Folgenbach, Frohnbach, Herrnsorf-Bréunsdorfer Bach, Wolperndorfer
Bach, Kaufunger Dorfbach, Langenberger Bach, Sperlingsbach und vom Pfarrbach
oberhalb des Knauteiches. Ebenfalls Bestandteil sind Ersatzneubauten des Durchlas-
ses am Talweg und an der Oberen DorfstraBe sowie ein Ersatzneubau der StGtzmauer
im Bereich der Zwickauer Mulde an der StraBe Neue Heimat. AuBerdem wurden
Schadensbeseitigungen des Hochwassers an der MUhlenstraBe 2-11, der ,,StraBe Bo-
denreform® und an den o6ffentlichen Feld- und Waldwegen zwischen Hopfenweg
und Unterer DorfstraBe sowie an den o&ffentlichen Fahrrad- und Wanderwegen im
Ortsteil Wolkenburg-Kaufungen durchgefGhrt. Auch eine Instandsetzung der Wege
im Kommunalwald ist ein Bestandteil der Hochwasserschadensbeseitigung gewesen.
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Die beiden groBten MaBnahmen des Wiederaufbauplans sind der Ersatzneubau der
Sportanlage Wolkenburg an einem neuen Standort und der Ersatzneubau der Han-
gebrucke in Wolkenburg zwischen MUhlenstraBe und Einsamkeit.

Von den MaBnahmen sind bereits 33 umgesetzt worden. FUnf befinden sich derzeit in
der Umsetzung. Weitere vier MaBnahmen werden voraussichtlich bis Ende 2019 reali-
siert werden.

Der Knauteich wurde mit dem Ziel der Verbesserung des prdventiven Hochwasser-
schutzes am Pfarrbach und im weiteren Verlauf des Frohnbaches ertichtigt. Im Zuge
der BaumaBnahme wurden die Ab- und Durchlassbauwerke erneuert, die Ddmme
des Vor- und Hauptteiches komplett verstarkt und Dammscharten zur Hochwasser-
entflastung neu angelegt. Rund 21.000 m? stehen damit im Hochwasserfall als RUck-
haltevolumen zur Verfigung. GroBen Wert wurde bei dem Hochwasserschutzvorhao-
ben auf einen naturnahen Ausbau gelegt, so dass noch vorhandene Mauern zum
GroBteil abgebrochen wurden, Boschungen neu entstanden, Streuobstwiesen ange-
legt und unter anderem auch ein Winterquartier fOr Fledermduse errichtet wurde. Zur
Gewdhrleistung eines ordnungsgemdaBen Betriebes und entsprechend ausreichen-
den Speichervolumens wurde der Haupt- und Vorteich komplett entschlammt.

Die Kommunen sind nach § 32 des S&chsischen Wassergesetztes i.V. mit dem § 40
Abs.1 des Wasserhaushaltsgesetztes zur Unterhaltung der Gewdsser Il. Ordnung ver-
pflichtet. Aufgrund der groBen Bedeutung fur Tiere, Pflanzen und Menschen stellt die
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) das Medium Wasser unter besonderen Schutz. Mit der
WRRL wird der wirkungsvolle Schutz von Gewdssern mit einer dkologisch, sozial und
wirtschaftlich nachhaltigen Nutzung des Wassers vereinbart. Sie schreibt die Erstel-
lung von Bewirtschaftungs- und MaBnahmenplénen fUr die Einzugsgebiete aller Ge-
wasser vor. Ziel ist die Entwicklung naturnaher Bachldufe und extensiver (Feucht-)
Wiesenkomplexe, Freihaltung von Retentionsfldchen und Gewdhrleistung gewdsser-
dynamischer Prozesse.

FUr den Frohnbach, den Herrnsdorf-Braunsdorfer-Bach und den PleiBenbach wurden
durch das LFULG Gewdssersteckbriefe erarbeitet. Diese Gewdssersteckbriefe zeigen
Defizite in der Gewdassermorphologie z. B. hinsichtlich Sohlen- und Uferverbau oder
Querbauwerken auf und benennen mogliche MaBnahmen die grundsatzlich geeig-
net sind, den guten &kologischen Zustand zu erreichen. Ziel ist es, umsetzbare MaB-
nahmen in die AusfUhrung zu bringen.

Zu den Gewadassern Il. Ordnung zdhlen neben natirlich entstandenen Teichen/Still-
gewdssern auch kunstlich angelegte Gewdsser wie Teichanlagen, Grdben etc. Die
Stadt Limbach-Oberfrohna ist im Besitz eine Vielzahl von Teichanlagen. In den lefzten
Jahren wurden so gut wie keine UnterhaltungsmaBnahmen durchgefUhrt. Vor diesem
Hintergrund ist beabsichtigt ein Handlungskonzept zu erstellen, in dem anhand einer
Zustandserfassung mit Gefdhrdungseinschdtzung, dkologischer Ersteinschdtzung und
Gesamtbewertung die entsprechend notwendigen MaBnahmen abgeleitet werden
und durch eine vorldufige Kostenannahme fUr Einzelstandorte der Gesamtfinanzbe-
darf nach Priorit&t ermittelt wird.
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4.5.3 Schutzgebiete nach Sachsischem Naturschutzgesetz

Das Territorium der Stadt mit seinen Ortsteilen hat besonders in den Randbereichen
von Limbach-Oberfronna und dem Ortsteil Wolkenburg-Kaufungen eine sehr reiche
Naturausstattung. Zum Schutz der vorhandenen Potenziale wurden vom Landratsamt
als zustdndige Behorde verschiedene Festsetzungen im Sinne des SGchsNatSchG ge-
troffen. Die GroBe Kreisstadt Limbach-Oberfrohna hat erhebliche Anteile an den
Landschafts- und Naturschutzgebieten LSG ,Limbacher Teichgebiet", LSG ,,Mulden-
und Chemnitztal* und NSG ,,Schafteich*.

Nach § 64 Abs. 8 SGchsNatSchG sind dabei Gebiete innerhallbb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB) nicht Bestandteile der Landschaftsschutzge-
biete. Fir BaumaBnahmen in den Ortsteilen haben die Festlegungen der Grenzen
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile damit eine besondere Bedeutung.

Des Weiteren sind im Territorium der GroBen Kreisstadt Limbach-Oberfrohna Biotope
gemdan § 26 SGchNatSchG festgesetzt und in den Karten der zustindigen Behodrde
vermerki.

Sie unterliegen, wie alle anderen festgesetzten Bereiche, einem besonderen Schutz.
Eine Zerstérung bzw. Beeintréchtigung ist zu vermeiden.

Die festgesetzten Gebiete nach dem S&chNatSchG liegen im Wesentlichen auBler-
halb der Bebauung bzw. der fUr die Bebauung vorgesehenen Fldchen. Somit sind
durch das Stadtentwicklungskonzept keine offensichtlichen Konflikte mit dem Natur-
und Landschaftsschutz zu erkennen.

Im Unterabschnitt 2.3.1 Naturrdumliche Gliederung sind die vorhandenen Land-

schaftsschutz-, Naturschutz- und Flora-Fauna-Gebiete sowie die europdischen Vogel-
schutzgebiete innerhalb der Stadt bereits aufgelistet.

4.5.4 Grinzuge und Parkanlagen

‘ Plan 22 FK Umwelt - Bestand an Grinfldchen und Planungen

Grunflachen besitzen nicht nur dsthetische Funktion, sondern tragen erheblich zur
Verbesserung des Stadtklimas bei und erfillen damit in erster Linie stadthygienische
Forderungen. Wichtigste Aufgabe muss es sein, die Verbindung bestehender Grin-
zUge als grdBere, funktionsfdhigere Komplexe zu erhalten und auszubauen. Das
heit, dass sich die aus dem Landschaftsraum kommenden und durch die aufgelo-
ckerte Randbebauung fortsetzenden Grinbereiche ins Stadtgebiet hineinziehen sol-
len und somit Grinverbindungen und Vernetzungen zwischen der Umgebung und
der Stadt entstehen.

Die direkte Umgebung von Limbach-Oberfrohna ist relativ waldarm und wird durch
Landwirtschaftsfldchen geprégt. Nennenswerte Waldfldchen sind im Norden (Hoher
Hain und am Schafteich), im SUdosten (Gemeindewald) und einige Waldreste im
Bereich Limbacher Teichgebiet zu finden. Die Stadt selbst ist, bis auf den grinderzeit-
lichen Bereich, welcher dichter bebaut ist, relativ gut durchgrint. Als wesentliche
offentliche Grinanlagen sind dabei zu nennen:
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- der Stadtpark,

- derTierpark,

- der DUrerplatz,

- der Ludwigplatz,

- der Rathausplatz,

- der Platz des Friedens,

- der Paul-Fritzsching-Platz und
- der Dietrich-Bonhoeffer-Platz.

Als Grinflachen kommen die Kleingartenanlagen in den Randbereichen und die
vielen privaten begrinten GrundstUcksfl&échen hinzu.

Als nicht ausreichend ist momentan die Vernetzung dieser Grunfldchen anzusehen.
Im Zuge des Stadtumbaus wird es wichtig sein, diese Vernetzungen Uber kleinteilige
Strukturen (StraBenbd&ume, Bepflanzungen, Licken als Grunfldchen) herzustellen.

Der Rathausplatz wurde im Jahr 2016 umgestaltet. Die Busspur, die das Areal bisher
mittig zerschnitt, wurde an den Rand verlegt. In diesem Zusammenhang wurde das
Denkmal der Oper des Faschismus um einige Meter versetzt. An der Chemnitzer Stra-
Be entstand ein neuer FuBweg. In der Mitte ist ein Aufenthaltsbereich mit Sitzgele-
genheiten gebaut worden.

Der Dietrich-Bonhoeffer-Platz wurde ebenfalls umgestaltet und der Gehweg hat do-
bei eine neue Pflasterung bekommen. Dabei wurde die Mauer aus Porphyr in Rich-
tung JagerstraBe samt Treppen ebenfalls saniert.

Im August 2017 wurde von der Stadt Limbach-Oberfronna ein ,,Gesamtstédtisches
Entwicklungskonzept zur urbanen grinen Infrastrukturentwicklung" in Auftrag gege-
ben. Innerhalb dieses Konzeptes wurden vorhandene Freirdume und Grinfldchen
erfasst und hinsichtlich ihrer Aufenthaltsqualitét bewertet. Dabei wurden folgende
MaBnahmen innerhalb des Konzeptes herausgearbeitet:

Tabelle 56 MaBnahmen aus dem Gesamistddtischen Entwicklungskonzept zur urbanen grinen Infrastrukfurentw.

MaBnahme Aufenthaltsqualitt Projekiziele
Stadtpark Limbach- mittel Wegverbindungen zum umliegenden Stadtraum,
Oberfrohna Aufwertung Wege, Spielgerdate, Beschilderung,

Beleuchtung, Gebdude, Sanierung Hippodrom,
S@uberung Teiche

Tierpark Limbach- mittel Bessere Vernetzung mit dem Stadtpark, Neubau
Oberfrohna Kassenhaus u. &fftl. Toilette, Sanierung Wegebe-
ziehungen u. FreilichtbUhne, Ersatzpflanzungen,

Erweiterung Tierpark

Ergdnzung Stadtpark mittel Schaffung eines fuBlaufigen Wegenetzes, Schaf-
Limbach-Oberfrohna fung von Erlebbarkeit des Baches (derzeit unkon-
(Richtung Aktie) frollierter Bewuchs)

Industriebrache (Aktie) | mittel Schaffung einer attraktiven Wegeverbindung
Dorotheenstr. 43 vom Stadtpark entlang des Bachlaufes, Revitali-

sierung der Flache, Pflanzungen, Herstellung ei-
nes RegerUckhaltebeckens
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Fachkonzepte

MaBnahme Aufenthaltsqualitdt Projekiziele
FrohnbachstraBe mit wenig bis keine Erlebbarkeit des Frohnbaches, Schaffung Wege-
Frohnbach verbindungen, Erhdhung des innerstadtischen

Grinfldchenanteils auf RGckbaufldchen, gestal-
terische Aufwertung der StraBenfUhrung

Restfléche Kreuzung
FrohnbachstraBe und
StraBe des Friedens

wenig bis keine

Umnutzung der Brachfldche in einen Spielplatz,
Schaffung Wegebeziehungen zur Kita

Nordlicher Teilbereich
StraBe des Friedens

ohne Qualitat, aber
hohes Potenzial

Schaffung Wegeverbindung durch wegbeglei-
tende Begrinung, Erhéhung innerstédtischer
Grinfldchen auf RUckbaufldchen

HainstraBe

mittel

Schaffung Wegeverbindung, Verdichtung st&adti-
scher Grinfldchenverbindungen, Sanierung
Gehweg, Anlegen eines Radweges

Nordlicher Teilbereich
Limbacher StraBe

ohne Qualitat, aber
hohes Potenzial

Schaffung Wegeverbindung durch wegbeglei-
tende Begrinung, Pflanzumstrukturierung, Anbin-
depunkt an Radweg Peniger StraBe zur Hainstra-
Be herstellen

bach (Waldgebiet
Hoher Hain)

Zuwegung Gartenan- hoch Schaffung Wegeverbindung, Verdichtung stadti-

lage ,,Bodenreform* scher Grunverbindungen, Erhéhung d. innerstad-
tischen Grinfléchenanteils

Freiraum um den hoch Schaffung Wegeverbindung, Verdichtung stadti-

Knauteich scher GrUnverbindungen, Erhdhung des inner-
stadtischen Grinfldchenanteils

Waldweg am Pfarr- hoch Gebiet ist gut ausgebaut, Erg&nzung notwendi-

ger Beschilderung, Ergénzung durch weitere
Sitzmdglichkeiten

Burgstadter StraBe

ohne Qualitét, aber
hohes Potenzial

Aufwertung des Ortsbildes, Verdichtung des sté&d-
tischen Grins, Kaschierung stédtebaulicher Stor-
fl&chen, Pflanzungen

Dr.-Neideck-StraBe
(nérdlich des Durer-
platzes)

wenig bis keine

Aufwertung des Ortsbildes, Angliederung an
DUrerplatz, Schaffung Wegeverbindung, Neuor-
ganisafion des StraBenverlaufes, RUckbau Infra-
struktur, dafUr Platz fUr 2 EFH

Innerstadtische Freifla-
che ,,Direrplatz*

mittel

Erneuerung der Wegeverbindungen, Verdich-
tung des stéddtischen Grins, Einfassung des Plat-
zes, Schaffung von klaren Zugéngen

LessingstraBe und
Albert-Einstein-StraBe

ohne Qualitét, aber
hohes Potenzial

Aufwertung innerstéadtischer StraBenverldufe,
Schaffung Wegeverbindung, Verdichtung stadti-
scher Grinverbindungen, Pflanzungen

Heinrich-Mauersberger-
Ring, sUdlicher Teil
Prof.-Willkomm-StraBe
und Am Stadtpark

mittel, mit hohem Po-
tenzial

Neuordnung des Wohngebiets unter Einbezie-
hung der vorhandenen Brachfldchen, Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung befindet sich im
Verfahren, Entwicklung Eigenheimstandort ge-
plant

Privates Grin ,,Am
Quirlbusch*

stadtbildprégende
private Grinflache mit
altem Baumbestand

Entwicklung einer Hauptgrinvernetzungsachse,
Aufwertung, Schaffung und Vernetzung von
Grunfldchen mit Aufenthaltsqualitat fir unter-
schiedliche Nutzergruppen

Fortsetzung auf Folgeseite
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Fachkonzepte

MaBnahme

Aufenthaltsqualitat

Projekiziele

StraBenraum um das
Albert-Schweizer-
Gymnasium (PleiBaer
StraBe, LutherstraBe)

hoch, StraBenrGume
mit hohem Grinbe-
stand

Aufwertung des Wohnumfeldes, Bebauung bzw.
Umnutzung der BaulUcke

Sudliche LutherstraBe
und Zliner StraBe

hoch

keine; da Platz ausreichend gut gestaltet und
bepflanzt

privates Grin ,,Am
Stadtpark*

stadtbildprégende
private Grinfldche mit
altem Baumbestand

keine, da attraktiver GroBraumbestand auf pri-
vatem Grund

StraBenverlauf Prof.-
Willkomm-StraBe/
Markt und Helenen-
straBe

mittel, mit hohem Po-
tenzial

wichtig fur Gesamtkonzeption, Aufwertung,
Schaffung und Vernetzung von Grunfldchen mit
Aufenthaltsqualitat fir unterschiedliche Nutzer-
gruppen, Anpflanzung von Bumen und
dadurch rédumliche SchlieBung des Platzes, Neu-
ordnung Wohngebiet am Wasserturm, Entwick-
lung zu einer Hauptgrinvernetzungsachse

WeststraBe,

,Am Hohen Hain" und
StraBe des Friedens/
QuerstraBe

ohne Qualitat, aber
hohes Potenzial

wichtig fir Gesamtkonzeption, Aufwertung,
Schaffung einer Vernetzung von Grunfléchen mit
Aufenthaltsqualitat fir unterschiedliche Nutzer-
gruppen, Umnutzung / Minimierung Brachfl&-
chen, optische Kaschierung der Stérstelle (Garo-
genkomplex ,,Am Hohen Hain", Entwicklung zu
einer Hauptgrinvernetzungsachse

Innerstadtische Freifla-
che zwischen Ludwig-
Richter-StraBe und Dr.-
Goerdeler-StraBe

mittel

bessere Vernetzung der Gehdlzstrukturen mit der
Freifldche, Aufwertung d. Wohnumfelde, Ver-
dichtung d. stadtischen Grinverbindungen

Innerstédtische Freiflé-
che zwischen Jager-
straBe und MoritzstraBe

wenig bis keine

Sanierung / Erneuerung Wegeverbindungen,
Schaffung klarer Zugé&nge

Innerstadtische Freifla-
che zwischen Jager-
straBe und Kellerberg

mittel

Aufwertung der innerstédtischen Freiflachen,
Gestaltung mit eindeutiger Nutzung, Bepflanzung
straBenseitig

Innerstadtische Freifla-
chen angrenzend an
Johannisplatz und
SachsenstraBe

wenig bis keine

steht fUr die Gesamtkonzeption nicht zur Verfu-
gung, Johannisplatz muss weiterhin zu einem
verkehrsberuhigtem Bereich umgebaut werden

Innerstadtische Freifla-
che zwischen Johan-
nisplatz und StraBe des
Friedens

wenig bis keine

steht fUr die Gesamtkonzeption nicht zur Verfu-
gung

Innerstadtische Freifld- | mittel steht fUr die Gesamtkonzeption nicht zur Verfo-
che Ecke Paul-Seydel- gung, vorgesehen fUr ein privates Bauvorhaben
StraBe und Albertstrae

Innerstadtische Freifla- | mittel Entwicklung Wegesystem, Ergénzung vorhande-

che zwischen StraBe
des Friedens und Karl-
straBe

ner Banke, Starkung der innerstadtischen Freifl&-
chen

Fortsetzung auf Folgeseite
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MaBnahme Aufenthaltsqualitat Projekiziele

Innerstadtische Freifld- | wenig bis keine Starkung der innerstédtischen Freifldchen, Ver-

che Ecke KoérnerstraBe dichtung d. stadtischen Grins, Erneuerung / Sa-

und GeorgstraBe nierung u. Ergéinzung von Spielgerdaten, Ergdn-
zung Sitzmaodglichkeiten, Pflanzungen

Innerstadtische Freifld- | stadtbildprédgende steht fUr Gesamtkonzeption nicht zur Verfigung,

che zwischen West- private Grinfldche Freifldche wird fUr die Errichtung einer Pflegeein-

straBe und ,,An der richtung vorgesehen

alten Férberei*

Innerstadtische Freifla- stadtbildprégende steht fUr Gesamtkonzeption nicht zur VerfGgung

che zwischen Mark- private Grinfldche

steig und Ingelheimer

StraBe

Innerstadtische Freiflad- | wenig bis keiner Parkplatzerweiterung mit Grinfldchenanteil, Star-

che Kreuzung Hechin- kung innerst&dtischer Freifldchen, Verdichtung d.

ger StraBe und Moritz- stadtischen Gruns

straBe

Quelle: KEM (Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH) 2017.

Innerhalb dieser Tabelle wurden die Projekiziele zusammengefasst. Wie aus dieser
Tabelle hervorgeht, ergeben sich hier teilweise die gleichen Zielstellungen, wie sie
auch in den Stadtentwicklungskonzepten herausgearbeitet wurden. Als generelles
Projektziel ist in vielen MaBnahmen das Schaffen von Wegeverbindungen genannt —
dies meint, die vorhandenen GrUnfldchen miteinander zu vernetzen, um die generel-
le Aufenthaltsqualitéat der Bewohner zu erhdhen.

Als wesentliche Mangel und Missstnde innerhalb dieses Konzeptes werden folgende
Punkte genannt:

- fehlende Atftraktivitat des Stadtparks,

- kein GrUnverbund zur Abgrenzung zur Landschaft,

- keine innere grune Vernetzungsstruktur,

- fehlende Aufenthaltsqualitat in Gronrdumen in Form von Gestaltung sowie
okologischer Diversitat und

- fehlende Gestaltung von StraBenrGumen.

Ebenso werden die vorhandenen Brachen als auch unsanierte, &ffentliche StraBen
und Gehwege als Verstarkung dieses Eindrucks aufgefasst. Um die Attraktivitat als
Wohnstandort zu erhdhen, ist ein bewusstes Gegensteuern innerhalbb der Grinraum-
entwicklung erforderlich. Somit kann fur das Zentrum Limbach-Oberfrohnas mehr
Stabilitat erreicht werden und damit auch der vorhandene wirtschaftliche Auf-
schwung weiter gesichert werden. Innerhalb des Konzeptes wird zudem noch einmal
auf die besondere Bedeutung des Stadt- und Tierparkes verwiesen, welche durch
ihre GroBe KernstUck fUr die urbane, grine Infrastrukturentwicklung bilden. Dieses
Konzept spricht sich fur die Errichtung einer Fordergebietskulisse in diesem Bereich
aus, damit ein dkologisch nachhaltiger Stadtumbau vorangetrieben werden kann.
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4.5.5 Kleingarten

Kleingartenanlagen besitzen in vielen Stadten eine wesentliche und komplex wirken-
de stadtebauliche Bedeutung, so auch in Limbach-Oberfrohna. Sie leisten einen wirk-
lichen Beitrag zu einem ausgewogenen okologischen Gleichgewicht, zur Klimaver-
besserung, stellen ein bedeutsames Bindeglied im strukturierten Siedlungsgefige dar
und sind ein wichtiges Element zur Auflockerung der Bebauung. Gleichzeitig erfullen
sie eine wichtige soziale Funktion. In den Leitlinien des Deutschen Stadtetages wird
die Bedeutung der Kleingarten wie folgt formuliert: , Kleingdrten sind auch unter den
Bedingungen des demographischen Wandels, der stGddtebaulichen Umbauprozesse
und der sich dndernden sozialen, dkonomischen und dkologischen Erfordernisse un-
verzichtbarer Bestandteil kommmunalen Lebens*.

Wdahrend in der freien Landschaft die Pflanzenvielfalt allmdhlich abnimmt, nimmt sie
im urbanen Raum zu. Kleingdrten als vernetzte Biotope und das offentliche Grin in
Kleingartenanlagen erfahren hier also eine neue besondere Aufgabe. Sie bieten
Raum fUr alte und bedrohte Pflanzenarten bzw. -sorten und darUber hinaus fir eine
spezifische Tierwelt. Die Aufgabe der Kommune ist es, ausreichend Kleingartenland
zur VerfUgung zu stellen, die Entwicklung der Anlagen zu férdern und an die sich an-
dernde Stadtentwicklung anzupassen.

Dieser Aufgabe stellt sich die Stadt Limbach-Oberfrohna mit der Erarbeitung eines
Kleingartenentwicklungskonzeptes nach den Vorgaben und Richtlinien des Deut-
schen Stadtetages, kommunaler und Uberregionaler Arbeitskreise sowie der regiona-
len Verbdnde. Das Konzept dient im Allgemeinen der Bestandsaufnahme der Ist-
Situation und der Darstellung erforderlicher und mdglicher Entwicklungen fur einen
Zeitraum von ca. 10 bis 20 Jahren.

ZukUnftig wird, neben der Erhaltung von Kleingdrten, der bedarfsgerechten Anpas-
sung und dem damit einhergehendem (Teil-) RGckbau von Parzellenfldche eine ho-
here Bedeutung zukommen. Im Hinblick auf die Leerstandsproblematik in Limbach-
Oberfrohna ist es die Aufgabe der Stadt, mittel- bis langfristig Strategien zur Sicherung
und Anpassung des Kleingartenwesens auf unterschiedlichen Organisationsebenen
sowie vor Ort gemeinsam mit den Vereinen zu initiieren und zu begleiten. Die Grund-
lage daflr bildet die regelmdaBige Erfassung und Beobachtung des Leerstandes im
Stadtgebiet.
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4.5.6 Konzeption

4.5.6.1 Fachliche und fachubergreifende MaBnahmen

Tabelle 57

Konzeptionelle Aussagen Fachkonzept Umwelt

fachliche und
fachibergreifende
Ziele

MaBnahmen

Vermeidung bzw. Ver-
ringerung von
L&rmemissionen

Stérkung des OPNV, Anschluss der Stadt an das ,,Chemnitzer Modell*
StraBenbauinvestitionen zur L&rmminderung

Verbesserungen der Bedingungen fUr den Radverkehr
VerkehrsbUndelungen/Verlagerungen

Hochwasserschutz

Umsetzung des Hochwasserschutzkonzeptes der Zwickauer Mulde als
Gewasser |. Ordnung und der Wasserrahmenrichtlinie fur den Frohnbach
Umsetzung des Wiederaufbauplans der Stadt Limbach-Oberfronna und
dessen MaBnahmen seit dem Junihochwasser 2013

Gewdhrleistung der natirlichen Gewdsserdynamik mit temporéren Uber-
flutungsfldchen und Umlagerungsstrecken

Sanierung des Knauteiches einschlieBlich Bauwerke Pfarrbach, Vorteich
UnterhaltungsmaBnahmen an stadtischen Teichen

Umsetzung der MaBnahmen in den Gewdssersteckbriefen des LFLUG for
Frohnbach, PleiBenbach und Herrnsdorfer-Braunsdorfer Bach

Erhalt und Gestaltung
der GrUn- und Freirdu-
me in der Stadt

Erhdhung des Innerstadtischen Grunfldchenanteils auf RUckbaufléchen
MaBnahmen aus dem Gesamftstddtischen Entwicklungskonzept zur urba-
nen grinen Infrastrukfurentwicklung (Vernetzung, StraBenbegleitgrin u.a.)
Erhéhung des Freifldchenanteils und bessere Verzahnung des Grinsys-
tems der Stadt mit der freien Landschaft

Umsetzung der Ziele der Kleingartenkonzeption

Schutz und Entwicklung
der umgebenden

Landschaft als Umwelt-
und Tourismuspotenzial

Erhalt und Weiterentwicklung des ,Limbacher Teichgebietes" als extensiv
bzw. unbewirtschaftetes Gewdsser

Erarbeitung einer Handlungsempfehlung zur Sanierung stédtischer Teiche
Entwicklung naturnaher Bachldufe

Einrichtung eines Okokontos und Ausgleichsflédchenpools zur gezielten
Biofopvernetzung

Klimaschutz/
Energieeinsparung
Einsatz regenerativer
Energien

Umsetzung der Ziele, die im Rahmen der Teilnahme am European Energy
Award gesetzt wurden

Umsetzung der MaBnahmen des Klimaschutzkonzeptes der Stadt
Kommunales Energiemanagement und fortlaufende Uberprifung, Steue-
rung und Analyse der Verbrauchsanlagen in stédtischen Einrichtungen
und Gebduden

Konkrete MaBnahmeplanung bei Neubauten und Gebdudesanierungen
Einsatz regenerativer Energien zur Verbesserung des Klimaschutzes und zur
CO2-Minderung

Ausweisung von Fldchen fur regenerative Energien, wie Wind, Sonne efc.

Quelle: WGS mbH.

4.5.6.2 Iukinftige Schwerpunktthemen und -gebiete

Auch im Bereich des Fachkonzeptes Umwelt sind keine Schwerpunktgebiete, son-
dern nur Schwerpunktthemen und -bereiche, welche sich Uber das gesamte Stadt-
gebiet verteilen, festzustellen. EinzelmaBnahmen bindeln sich im Bereich der Zwick-
auer Mulde und an den Limbacher Teichen.
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Fachkonzepte

4.5.6.3 Auswirkungen auf andere Fachkonzepte

Tabelle 58 Kernaussagen und Auswirkungen auf andere Fachkonzepte
. andere betroffene
Kernaussage Folgen/Auswirkungen
Fachkonzepte
Verminderung von Verbesserung der Wohnsituation FK Wohnen
L&rmemissionen und
Feinstaubbelastungen
weiterer RUckbau und RUckgewinnung von Fldchen fur die naturbe- | FK Wohnen
Renaturierung von zogene Nutzung
Brachen Verbesserung der Wohnumfeld-Situation
Erhalt und Gestaltung Attraktivitdtssteigerung FK Wohnen

der GrUn- und Freirdu-
me in der Stadt

Verbesserung der Umweltsituation innerhalb
der Stadt

Verbesserung der Wohnsituation besonders in
der Kernstadt

FK Wirtschaft und Touris-
mus

Gewdhrleistung des
Hochwasserschutzes

Sicherung der Bereiche vor Schdaden

alle Fachkonzepte

Ausbau der Nutzung
erneuverbarer Energien

Sanierung, Attraktivitatssteigerung und lange-
re Nutzungsdauer des Sonnenbades RuBdorf
Senkung der Entsorgungskosten

FK Wohnen
FK Wirtschaft und Touris-

mus
FK Verkehr und techni-
sche Infrastruktur

Quelle: WGS mbH.
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4.6 Fachkonzept Kultur und Sport
‘ Plan 23 FK Kultur und Sport — Kultur- und Sporteinrichtungen
4.6.1 Kultureinrichtungen
Tabelle 59 Bestand an kulturellen Einrichtungen
.. Trager K zitait Bauzustan
Einrichtung . ag?/ geasiat] LT
EigentUmer Ausstattung Bemerkungen
[tifunkti lle Nut-
Stadthalle Stadt Limbach- ;EL; ! UQnsé:T)enioe u: S saniert mit
JagerstraBe 2 Oberfrohna N g +199ung Neubau
rdume
Rathausgalerie ,Kunst am Rathaus* Stadt Limbach- Wechselausstellunaen saniert
Rathausplatz 1 Oberfrohna 9
Galerie im Wohnmeisterhaus . .
. privat Wechselausstellungen saniert
HainstraBe 11
-Esche M “ . Ausstell .
sche Museum Stadt Limbach- | - o>>etungen .
(Industriemuseum) VereinsrGume, saniert
Oberfrohna
SachsenstraBe 3 moderner Tagungssaal
Galerie in der Turmpassage . .
t Wechsel tell t
WeststraBe 2 priva echselausstellungen sanier
Stadtbibliothek Stadt Limbach- . . .
MoritzstraBe 12 Oberfrohna 30.000 Medieneinheiten | Neubau
Filmtheater ,,Apollo* . 3 Sale mit 176, 70 und 66 .
. privat s saniert
JagerstraBe 24 Sitzplatzen
Schloss Wolkenburg mit Schlosspark Stadt Limbach- | Konzerte, Ausstellungen, teilsaniert
Wolkenburg Oberfrohna regelmdBige Feste
Bauernmuseum Durrengerbisdorf ivat Ausstellung zur Lebens-
Talsweg é P weise der Bauern
Sdagewerk und Mihle fvat technisches Denkmal in saniert
MUhlenstraBe 9 P Betrieb
Museum ,,Hammerschmiede* Plei3a ivat Ausstellun
Am Schitzenteich 10 P 9
t. A Fundgrube Wolkenb
S nnq un .gru 2l Verein Besucherbergwerk -
Zur Papierfabrik
Wolkenburger Bergbaurevier
mit ,Segen-Gottes-Erbstolin“ Verein Besucherbergwerk -

Quelle: Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna 02/2018.

Es kann eingeschdatzt werden, dass die Stadt Limbach-Oberfrohna Uber eine gute
Ausstattung an kulturellen Einrichtungen verfugt. Mit dem Neubau der Stadthalle als
mulfifunktionales Veranstaltungszentrum sind entscheidende Voraussetzungen ge-
schaffen worden, die unterschiedlichsten Kulturveranstaltungen durchzufUhren und
einer Vielzahl von BedUrfnissen gerecht zu werden.

FUr das ,,Esche Museum® und das Schloss Wolkenburg hat der Stadtrat eine neue
Museumskonzeption beschlossen, in der die gezielte Entwicklung der beiden wichti-
gen kulturellen Einrichtungen der Stadt dargestellt wird.
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Der Aktionsradius der Menschen nimmt durch gréBere Mobilitat erheblich zu, sodass
auch Uberregionale Kulturangebote immer mehr genutzt werden. In diesem Sinne ist
die vergleichsweise geringe Entfernung zum Oberzentrum Chemnitz und Leipzig so-
wie zur Landeshauptstadt Dresden mit ihren umfassenden Kulturangeboten als ein
entscheidender Vorteil zu werten. Somit haben die BUrger entsprechend ihrer Interes-
sen Zugang zu den unterschiedlichsten kulturellen Veranstaltungen.

4.6.2 Kirchen

Traditionell ist die evangelisch-lutherische Kirche die groBte Kirche in Sachsen. Mit
einem Anteil von 21,9 % liegt der Anteil der Bevolkerung der Stadt Limbach-
Oberfrohna, die zur evangelischen Kirche gehoért, ziemlich genau im Durchschnitt des
Landkreis Zwickau (21,7 %) und etwas Uber den Anteil in Sachsen (20,3 %) (Abbildung
29). Der Anteil der rédmisch-katholischen Kirche liegt mit 2,9 % unter dem Wert von
Sachsen (3,6 %), entspricht dabei aber dem Durchschnitt des Kreises Zwickau (2,8 %).

Abbildung 29 Kirchenzugehérigkeit 2011
2,9%

21,9%

O R&misch-katholische Kirche
(6ffentlich-rechtlich)

EEvangelische Kirche
(6ffentlich-rechtlich)

E Sonstige, keine, ohne Angabe

75.2%

Quelle: Zensus 2011.

In Limbach-Oberfrohna gibt es viele verschiede Religionsgemeinschaften (siehe
nachfolgende Tabelle). Der GroBteil der kirchlichen Einrichtungen gehort zur evange-
lisch-lutherischen Kirche. In allen Ortsteilen gibt es eine evangelisch-lutherische Kirch-
gemeinde, zu der mindestens eine Kirche gehdrt. Fast alle Kirchen befinden sich in
einem guten baulichen Zustand. In der Kernstadt von Limbach-Oberfrohna gibt es
zudem noch andere religidse Gemeinden und Gemeinschaften. Viele von ihnen hao-
ben sich erst nach 1990 gegrindet und ein eigenes Gemeindegebdude errichtet.
Das Angebot der Gemeinden ist bei allem recht dhnlich. Neben Gemeindeveran-
stalfungen, Lesungen und Konzerten gibt es Angebote fur alle Altersgruppen. Viele
der Gemeinden engagieren sich auch im sozialen Bereich und bieten verschiedene
Arten der Hilfe an.
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Tabelle 60 Kirchen und Gemeindeeinrichtungen im Stadtgebiet
- Bau- Kapa-
.. Trager/
Einrichtun R . An t P it&
chtung Eigentimer gebo jahr/ zitat
Stadtkirche Limbach Evangelisch- . . 1346
An der Stadtkirche 5 lutherische Kirchge- ggﬁﬁggﬂﬁﬁ(}:?eln_ saniert 450
Lutherkirche Kandler meinde Limbach- Konzerte gen. 1902 300
KirchstraBe 29 Kdandler
. Evangelisch- Gottesdienste, Gemein-
Lutherklrche'Oberfrohnq lutherische Kirchge- deveranstaltungen, 1893 650
StraBe des Friedens 80 .
meinde Oberfrohna Konzerte
Evangelisch-Luther. Kirche Evangelisch- Gottesdienste, Gemein- 1740
PleiBa lutherische Kirchge- deveranstaltungen, saniert 250
Schulberg 2 meinde PleiBa Konzerte
. Evangelisch- Gottesdienste, Gemein-
iﬁgﬁ&g“gghe RuBdort lutherische Kirchge- deveranstaltungen, 1734 250
9 meinde RuBdorf regelmdaBige Konzerte
. . “ Evangelisch- Gottesdienste, Gemein-
K'rCh? L (ST L lutherische Kirchge- deveranstaltungen, ]90.0 250
Am Kirchberg 2 . . saniert
meinde Braunsdorf Konzerte
Kirche ,,St. Gallus“
Uhlsdorfer StraBe 3 17..Jh. 250
Kirche ,,St. Mauritius* Evangelisch- . .
(,Neuve Kirche") lutherische Kirchge- Goftesdienste, Gemein- | 1804 200
. deveranstaltungen,
Am Schlossberg 3 meinde Wolkenburg-
X Konzerte
Kirche ,,St. Georgen und Kaufungen
- Ende 60
St. Moritz 12 Jh
Wolkenburg T
Katholisches Pfarrzentrum Katholische Kirchge- .
»St. Marien* meinde Limbach- Qﬁoelfrzenl C;imelndeveron— I]\l?egu7bou 200
Waldenburger StraBe 16b Oberfrohna 9
Chrls.tuskapelle. E_vongel|sch—Fre|—. Gottesdienste, Gemein- | 1991
Baptistengemeinde kirchliche Gemeinde deveranstaltunaen Neubau |~
Waldenburger Str. 5a Limbach-Oberfrohna 9
G?melndesqal - E_vongel|sch—Fre|—. Gottesdienste, Gemein- | Neubau | -
Brudergemeinde kirchliche Gemeinde deveranstaltunaen 2014
Lindenaustr. 1 Limbach-Oberfrohna gen.
Gemeindezentrum Evangelisch-Kirch- Gottesdienste, Gemein- ) -
Mozartweg 2 liche Gemeinschaft deveranstaltungen
Gemeindezentrum Freikirche der Sieb- Gottesdienste, Gemein-
ten-Tages- - -
GoethestraBe 17 . deveranstaltungen
Adventisten
Gemeindehaus Landeskirchliche Geme!nschof’rss’runden,
. : Gemeinschaftsveran- - -
PleiBaer StraBe 13c Gemeinschaft
staltungen
Neuapostolische Kirche Neuapostolische Gottesdienste, Gemein- . -
WeststraBe 6-8 Kirche deveranstaltungen
Religionsgemeinschaft der Religionsaemein-
Zeugen Jehovas , Konig- gionsg Gottesdienste, Gemein- | 1994
A M schaft der Zeugen -
reichsaal Jehovas deveranstaltungen Neubau
Waldenburger StraBe 172

Quelle: Stadtverwaltung Limbach Oberfrohna 02/2018.

wGSs

Westsdchsische Gesellschaft fUr Stadterneuerung mbH

Stand Dezember 2018

132



GROSSE KREISSTADT # LIMBACH-OBERFROHNA Fachkonzepte
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2018
4.6.3 Sporteinrichtungen
Tabelle 61 Bestand an Sporteinrichtungen

- Trager

Einrichtung . g“ / Bemerkung Bauzustand

Eigentumer
Nutzung fUr verschiedene
g Neubau

GroBsporthalle
Anna-Esche-Gdsschen 1

Stadt Limbach-
Oberfrohna

Sportveranstaltungen und
Vereinssport, moderne 3-
Felder-Halle

(geringer M&n-
gel vorhanden)

Freizeit- und Familienbad
»LIMBOmar*
Kellerwiese 1

Stadt Limbach-
Oberfrohna

Vielfaltiges Angebot fUr alle
Altersklassen

Neubau

Tennisplatze
TierparkstraBe

Stadt Limbach-
Oberfrohna,
Tennisclub e.V.

unsaniert —
Sanierung erfor-
derlich

Freibad mit Spiel-, FuBball-,

Friesenweg 2

Oberfrohna

Freibad ,Sonnenbad* RuBdorf Stadt Limbach- Volieyball- und Tischtennis- im Jahr 2018
Am Gemeindewald 1 Oberfrohna saniert
platz
s Stadt Limbach- .
Bolzplatz ,Am GroBer Teich Oberfrohna - unsaniert
Rasenplatz, Kunstrasenplatz,
Waldstadion Stadt Limbach- | Kleinfeld, hohe Nutzung, Brei- | saniert

tensport in nahezu allen Al-
tersklassen

(auBer Kleinfeld)

Turnhalle Albert-Schweitzer-

Stadt Limbach-

Kurze StraBe 3

Oberfrohna

Gyrnnasmm Oberfrohna Schul- und Vereinssport saniert
PleiBaer StraBe 10
Turnhalle G.-Hauptmann- Stadt Limbach- . .
Schule Oberfrohna Schul- und Vereinssport saniert
FrohnbachstraBe 51
Turnhalle Pestalozzi-Ob hul tadt Limbach-
urnhalle Pestalozzi-Oberschule | Sta imbac Schul- und Vereinssport Neubau
GeorgstraBe 2 Oberfrohna
Turnhalle G.-Scholl-Schule Stadt Limbach- Schul- und Vereinssoort saniert
Am Hohen Hain 22 Oberfrohna P
Turnhall Th -Miintzer-
urnhalle der Thomas-Muntzer stadt Limbach- ' .
Schule Oberfrohna Schul- und Vereinssport saniert
Waldenburger StraBe 142
Turnhalle Berufliches Schul- und Vereinssport,
Schulzentrum Landkreis durch Landkreis Zwickau be- Neubau
Hohensteiner StraBe 19-21 trieben, Zwei-Felder-Halle
Turnsaal Forderschule Stadt Limbach- .
- saniert

QuerstraBe 18 Oberfrohna

Jahnhaus Stadt Limbach- | Turnhalle, Kegelbahn, Gast- saniert
RuBdorfer StraBe 10 Oberfrohna statte, AuBensportanlagen

Sportplatz Jahnhaus Stadt Limbach- Rasenplatz teilsaniert
RuBdorfer StraBe 10 Oberfrohna P
Turnhalle PleiBa Stadt Limbach- | SChuisport und Trainingsbe- _

trieb der Vereine, groBe Frei- unsaniert

fldiche vorhanden

Fortsetzung auf Folgeseite
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- Trager /
Einrichtung . . Bemerkung Bauzustand
Eigentumer
Rasenplatz und Kleinfeld,
Sportplatz PleiBa Stadt Limbach- ousschhe@hch \{om Tum-ﬂund .
Hohensteiner StraBe Oberfrohna Spc.)rfverem PleiBa e.V. fUr den | saniert
Trainings- und Wettkampfbe-
trieb genutzt
Turnhalle Kandler Stadt Limbach- | Schulsport und Trainingsbe- saniert
TurnstraBe 5 Oberfrohna trieb der Vereine
Rasenplatz, vorwiegend von
Sportplatz Kandler Stadt Limbach- aer Turn—.und.S‘!:)o[Tgemeln— .
Am Sportplatz Oberfrohna s?thT ,,Eln.h<.3IT Kandler e.V. saniert
fUr den Trainings- und Wett-
kampfbetrieb genutzt
Turnhalle Braunsdorf Stadt Limbach- | Schulsport und Trainingsbe- saniert
Oberfrohnaher StraBe 13z Oberfrohna frieb der Vereine
Sportplatz Braunsdorf Stadt Limbach- ) teilsaniert
Oberfrohnaer StraBe 13 Oberfrohna
Rasenplatz, alleinige Nutzung
sportplatz RuBdorf Stadt Limbach- | 2Ureh Tumn-und Sporigemein-
schaft ,Falke" RuBdorf e.V. fUr | teilsaniert

Meinsdorfer StraBe

Oberfrohna

Trainings- und Wettkampfbe-
trieb

Turnhalle Wolkenburg-

Stadt Limbach-

unsaniert, Neu-
bau Turnhalle
und Sportplatz

Kauf Traini tri Verei
Sg:utl.lvr\:zenQ Oberfrohna rainingsbetrieb der Vereine bis Ende 2019 an
J der Herrnsdorfer
Sir. 8a
zwei Rasenpldize, vorwie-
gend fUr den Trainings- und
Punktspielbetrielb des FuBball-
tplatz Wolk -
Sportplatz Wolkenburg Stadt Limbach- | vereins Wolkenburg 1922 e.V. .
Kaufungen . .. unsaniert
. Oberfrohna genutzt; Vereinsgebdude und
Neue Heimat
Kegelbahn vorhanden des
Sportvereins Wolkenburg-
Kaufungen e.V.
Feriendorf Hoher Hain Feriendorf
Turnhall K lbah teilsaniert
MUhlauer Weg 11 ,Hoher Hain" urnhalle und Kegeloahn ersanier
Vorwiegende Nufzung von
Vereinen Reit- und Fahrverein
Limbach-Oberfrohna e.V.
Reitsport- und Dressurplaiz Stadt Limbach- ! © . . .
. und dem Reitsportverein 1970 | saniert
Am Gemeindewald Oberfrohna .
e.V. zur DurchfUhrung des
Trainingsbetriebs- und von
Reitsportturnieren
Reithall d -plat
elihalle und -plaiz - - teilsaniert

Uhlsdorfer StraBe 12

Fortsetzung auf Folgeseite
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Einrichtung .Trag?r / Bemerkung Bauzustand
Eigentumer

Reithalle - - saniert
FrohnbachstraBe 114
Reittouristik Giinther privat - saniert
Rabensteiner StraBe 17
Reiterhof Hubertus privat - saniert
Unterer Gutsweg 4
Kegelsportanlage privat - saniert
Chemnitzer StraBe 76
Bowlinganlage Parkschdnke . .
TierparkstraBe 2 privat ) saniert
Bowlinganlage . .
HermsdgorferifroBe 32 privaf j saniert
SchieBsportanlage ) ) saniert
Waldenburger StraBe
Dlrtk?lke-Aange ) Fahrradparcours mit mehre- Neubau 2016
Peniger StraBe ren Strecken

Quelle: Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna 02/2018.

Generell ist die Ausstattung der Stadt und auch der Ortsteile mit Einrichtungen fur
Sport und Freizeit als gut einzuschatzen. Am 04. April 2016 wurde durch den Stadtrat
die Sportanlagenbedarfsberechnung und Bilanzierung nach dem Leitfaden des
Bundesinstituts fUr Sportwissenschaften Kéln fur die Stadt Limbach-Oberfrohna be-
schlossen. Darin sind Festlegungen und ein MaBnahmenplan Uber die zukUnftige
Entwicklung der Sportstatten in der Stadt gefasst. Der Schwerpunkt wird zukUnftig
nicht primdar auf dem Neubau, sondern auf der Sanierung und Aufwertung der vor-
handenen Anlagen liegen. Nur fUr den Ortsteil Wolkenburg-Kaufungen ist, aufgrund
der starken Schdden, die das Hochwasser 2013 verursacht hat, der Neubau einer
zentralen Sportanlage an einem neuen Standort bis Ende 2019 geplant.

4.6.4 Vereinsleben

Die GroBe Kreisstadt Limbach-Oberfronna verfGgt Uber ein sehr reges Vereinsleben,
welches fUr die unterschiedlichsten Interessengruppen Méglichkeiten der gemein-
samen Freizeitgestaltung bietet. Derzeitig sind 149 Vereine in der Stadt gemeldet. Das
Angebot an unterschiedlichen Vereinen ist groB und erstreckt sich auf Feuerwehrver-
eine, Fordervereine, Gartenvereine, Hilfsvereine, Kinder- und Jugendvereine, Kultur-
vereine, Sportvereine, Tiervereine und sonstige Vereine.

FUr die Vereinsarbeit stehen in der Stadt drei Vereinsrume bzw. -hduser zu Verfo-
gung. Das Vereinshaus am Gemeindewald, die VereinsrGume im Esche-Museum so-
wie der Clubraum der GLO in RuBdorf. Eine Vielzahl der Vereine verfugt aber auch
Uber eigene Raumlichkeiten oder trifft sich beispielsweise in Sportstatten, Kleingar-
tenanlagen, Jugendclubs, Feuerwehren oder privaten RGumen. Die Vereine sind im
gesamten Stadtgebiet aktiv und bieten den Einwohnern der Stadt ein vielfaltiges und
interessantes Angebot zur Freizeitgestaltung bzw. umfangliche Moglichkeiten, sich
durch ehrenamtliches Engagement in die Gesellschaft einzubringen.
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4.6.5 Freizeiteinrichtungen

Tabelle 62 Bestand an Freizeiteinrichtungen
Trager/ Eigentu-

Einrichtung mer Bemerkungen Bauzustand
Stadt Limbach-
Amerika-Ti k
sl Oberfrohna, bestehend seit 1959 teilsaniert

TierparkstraBe 1 .
erp Férderverein

Erholungspark fUr ver-

Stadtpark Stadt Limbach- schieden Aktivitaten, Sanierung ge-
TierparkstraBe Oberfrohna Kulturveranstaltungen, plant
Basare

Saunabad ,,GroBer Teich* stadt Limbach-

Am Stadtpark 200 Oberfrohna, ver- Saunaanlge mit Naturbad | saniert
pachtet
| tte Sil k
Salzgrotte Silberbergwer orivat saniert

Herrnsdorfer StraBe 32a

Bungalowdorf mit ver-

Feriendorf ,Hoher Hain“ Feriendorf ,,Hoher schiedenen Sport- und teilsaniert
MUhlauer Weg 11 Hain* Freizeitangebot sowie
Veranstaltungen
Wellness-Ranch-Niederfrohna . .
Privat - saniert

Oberer HauptstraBe 89
Quelle: Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna 02/2018.

FUr den Amerika-Tierpark hat der Stadtrat einen Masterplan beschlossen, welcher die
zukUnftige Entwicklung dieser wichtigen Freizeiteinrichtung in der Stadt Limbach-
Oberfrohna genauer darstellt. Dabei soll unter anderem ein Kassenhaus sowie eine
offentliche Toilette errichtet werden. Zudem ist die Aufwertung und Sanierung der
Gehwege und Wegebeziehungen geplant. Im Rahmen des Zusammenhangs mit
dem Tierpark soll auch der Stadtpark mit der Revitalisierungsfldche der Dorotheen-
straBe 43 erweitert werden.

4.6.6 Bewertung der Stadtteile

Insgesamt ist einzuschétzen, dass in allen Stadtteilen die allgemeine sportliche Betd-
tigung auf Sportplatzen und Turnhallen moglich ist. NaturgemdaB konzentrieren sich
die gréBeren sportlichen und kulturellen Einrichtungen innerhalb des Stadtgebietes
Limbach-Oberfrohna, wo auch der Hauptteil der Bevolkerung wohnt. Die Einrichtun-
gen sind aber zentral gelegen und gut erreichbar.
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4.6.7 Konzeption
4.6.7.1 Fachliche und fachubergreifende Ziele und MaBnahmen

Tabelle 63 Konzeptionelle Aussagen Fachkonzept Kultur und Sport
fachliche und

fachibergreifende MaBnahmen

Ziele
Erhalt und Stérkung des | - Sicherung der Zuganglichkeit der Sport- und Kultureinrichtungen fUr breite
bestehenden Angebo- Gruppen der Bevdlkerung
tes im Bereich Kultur - Ausbau des Gesamtkomplexes Schloss Wolkenburg als multifunkfionales,
und Sport unter der touristisches Zentrum auf der Grundlage eines fortzuschreibenden Nut-
Anpassung an die zungskonzeptes
vielfaltigen Nufzungser- | - Umsetzung der geplanten MaBnahmen am Amerika-Tierpark
fordernisse - Ausbau der Angebotsvielfalt im Freizeit- und Familienbad ,,LIMBOmar"

(Kursangebote fUr verschiedene Altersgruppen und BedUrfnisse)

- optimale Nutzung der stadtischen Sportanlagen fir den Freizeit- und Ver-
einssport

- Schaffen von Orten fUr den individuellen Szenesport

- Foérderung des Breitensportes auf Vereinsebene

- Anpassung der kulturellen Programme und Aktivit&ten an die wachsende
Zielgruppe der ,Jungen Alten*

- Vernetzung aller Angebote im kulturellen Bereich

- PrUfung Erweiterungsalternativen fur die Stadtbibliothek

- weiterer Ausbau des Industriemuseums mit dem Ziel der Vermittlung hei-
mat- und industriegeschichtlicher Erkenntnisse

Umsetzung der - Neubau Zweifeldsporthalle Albert-Schweitzer-Gymnasium

Bestandteile des stadti- | - schrittweise Sanierung der Leichtathletikanlagen fur den Schulsport und
schen MaBnahmen- anderer AuBensportaniagen

plans fUr Sportstatten - Flutlichtanlagen Sportplé&tze Kandler, PleiBa u.a.

- Schaffung BUro- und Vereinsraum in der GroBsporthalle

- Erweiterung SchieBsportanlage

- Projektférderung Tennisplatz

- UnterstUtzung der Kooperation der Sportvereine und mit der Stadt

die kulturellen Aktivitad- | - Eftablierung von aftraktiven Sport- und Kulturveranstaltungen mit Gberre-
ten sollen imagefor- gionaler Bedeutung und Wahrnehmung

dernd und identitats- - UnterstUtzung der Kulturhauptstadtbewerbung Chemnitz 2025

stiftend wirken

Sicherung der kulturel- | - Erhalt und Stdrkung der Sport- und Freizeiteinrichtungen in den Ortsteilen
len Identitdt und des - Gestaltung von Dorffesten und regelmdBig wiederkehrender Veranstal-

speziellen Freizeitbe- fungen, wie beispielsweise Stadtparkfest und Sportlerball

darfes innerhalb der

Ortsteile

Quelle: WGS mbH.

4.6.7.2 Zukinftige Schwerpunkithemen und -gebiete

Wie aus den genannten Zielen und MaBnahmen erkennbar, sind keine Schwer-
punktgebiete im Bereich der Entwicklung im Fachkonzept Kultur und Sport zu benen-
nen. Das Schwerpunktthema ist und bleibt der qualitative und quantitative Sub-
stanzerhalt der bestehenden vielfdltigen Einrichtungen.
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Fachkonzepte

4.6.7.3 Auswirkungen auf andere Fachkonzepte

Tabelle 64 Kernaussagen und Auswirkungen auf andere Fachkonzepte
. andere betroffene
Kernaussage Folgen/Auswirkungen
Fachkonzepte

qualitativer Substanz- Attraktivitétssteigerung fUr BUrger und Touris- FK Wohnen
erhalt und Entwicklung ten FK Sté&dtebau und Denk-
im kulturellen Bereich Image- und Identitdtssteigerung malpflege
Anpassung des kultu- bessere Auslastung der Einrichtungen FK Wohnen

rellen Angebotes und
Aktivitaten an die
wachsende Zielgruppe
der Alteren

Attraktivitétssteigerung fUr &ltere BUrger

FK Wirtschaft und Touris-
mus

Erhalt und Weiterent-
wicklung des vielfalti-
gen Angebotes an
Sport- und Freizeitein-
richtungen

Attraktivitétssteigerung fUr die BUrger und
Touristen

Sicherung der Einrichtungen fUr Vereine
WeiterfUhrung von Veranstaltungen im Kultur-
und Freizeitbereich

FK Wohnen
FK Wirtschaft und Touris-
mus

Quelle: WGS mbH.
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4.7 Fachkonzept Bildung und Erziehung

‘Plon 24 FK Bildung und Erziehung - Bildungs- und Freizeiteinrichtungen

4.7.1 Kindertageseinrichtungen

Die Kindertageseinrichtungen in der Stadt Limbach-Oberfronna waren im Jahr 2018
sehr gut ausgelastet. Aus der Zusammenstellung der folgenden Tabelle st
abzulesen, dass in den Einrichtungen 2018 durchschnittlich 1.763 Kinder betreut
wurden. Von allen befreuten Kindern sind 282 im Krippenalter, 784 im
Kindergartenalter und 697 im Grundschulalter. Es wurden 26 Integrativkinder
betreut. 2018 ist diese Zahl auf 1.818 angestiegen.

Tabelle 65 Bestand an Kinderbetreuungseinrichtungen
Anzahl der durchschnittlich betreuten
Kinder im Jahr 2018
Krippen- i e Hort- davon
. garten- . . q
Einrichtung kinder kinder kinder |integrativ
Behindertenhilfe Limbach-Oberfrohna e.V. 38 70 5
Kindertagesstdtte, LindenstraBe 3 )
Behindertenhilfe Limbach-Oberfrohna e.V. 51 192 6
Kindertagesstatte ,,Am Wasserturm*, Prof.-Willkomm-Str. 18 B
Evangelische Kindertagesstatte der Kirchgemeinde 8 57 17 3
Limbach-Kandler, LutherstraBe 7
Advent-Kindergarten e.V. 99 77 6
Kindertagesstatte ,,Advent Kinderhaus”, BergstraBe 18a )
Advent-Kindergarten e.V. 12 36 63 9
Kindertagesstdtte Braunsdorf, Untere DorfstraBe 47
Arbeiterwohlfahrt SGdwestsachsen e.V. 30 75 ) 7
Kindertagesstdatte ,,Spatzennest”, Hohensteiner StraBe é65a
GGB Fremdsprachen-Kita Kinderland Muldental 15 60 8 )
Kindertagesstdatte Wolkenburg, Herrnsdorfer Strae 8b
Gesellschaft fur soziale Betreuung Bona Vita mbH 04 80
Kindertagesstatte, Am Hohen Hain 17 ) )
Gesellschaft fUr soziale Betreuung Bona Vita mbH 15 51 94
Kindertagesstatte, HeinrichstraBe 1 )
Gesellschaft fur soziale Betreuung Bona Vita mbH 14 34 ) )
Kindertagesstdtte, Waldenburger StraBe 60
Gesellschaft fur soziale Betreuung Bona Vita mbH 29 66 ) )
Kindertagesstdtte PleiBa, PleiBenbachstraBe 14 b
Gesellschaft fUr soziale Betreuung Bona Vita mbH o4 56 86 )
Kindertagesstatte Kandler, Jahnweg 5
Gesellschaft fur soziale Betreuung Bona Vita mbH 79
Hort der Grundschule PleiBa, Schulberg 4 ) ) )
Gesellschaft fur soziale Betreuung Bona Vita mbH 125
Hort GS ,,Thomas-Mintzer*, Waldenburger StraBe 142 B B B
Gesellschaft fur soziale Befreuung Bona Vita mbH 205
Hort ,Goetheschule*, An der GroBsporthalle 4 ) ) )

Quelle: Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna 02/2019.
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Derzeitig kann jedem Kind, deren Eltern dies winschen, ein Betreuungsplatz (Kinder-
tageseinrichtung/Hort) zur VerflUgung gestellt werden. Zu den aufgelisteten Einrich-
tungen kommen ca. 25 Platze bei Tagesmuttern. Die Betreuung bei den Tagesmut-
tern soll den Eltern die Mdglichkeit der flexiblen Offnungszeiten entsprechend des
individuellen Bedarfes bieten.

Im Jahr 2018 standen im Bereich der Kindertagespflege bis Ende August 30 Platze,
ab September 25 PlGtze zur VerfGgung. Seit September ruht die Kindertages-
pflegestelle Goldhahn aufgrund von Mutterschutz- sowie Elternzeit. Dabei waren
die Kindertagespflegestellen nahezu vollstGndig ausgelastet.

Positiv ist, dass in allen Ortsteilen die Mdglichkeit der Kinderbetreuung besteht und
somit die Wege fUr Eltern und Kinder gering gehalten werden kénnen.

Von allen in Kindereinrichtungen in der Stadt Limbach-Oberfronna betfreuten

Kindern wohnten insgesamt 69 Kinder auBerhalb der Stadt, insbesondere in

Chemnitz, Burgstédt, Niederfrohna, MUhlau und Callenberg.

Ebenso wurden Kinder der Stadt auBerhalb in Kindertageseinrichtungen oder

Kindertagespflege betreut; 2018 waren es insgesamt 162 Kinder. Zumeist wurden

Betreuungsplatze der Stddte Chemnitz und der Gemeinden Niederfrohna und

Callenberg beansprucht.

Da die Kinderzahlen seit 2015 wieder leicht steigend sind, werden die bisher vorhan-
denen Kinderbetreuungsplatze nach der Anzahl fUr eine 100 % Versorgung ausrei-
chend sein. Es werden aber Umgestaltungen zur Schaffung von mehr Krippen- und
Hortplatzen erforderlich. Generell ist aber davon auszugehen, dass eine 100 % Ver-
sorgung nie erforderlich sein wird, da immer ein Anteil von Kindern zumindest bis zum
3. Lebensjahr zu Hause betreut wird. Aus diesem Grunde muss die Auslastung der Ein-
richtungen weiter beobachtet werden, um Uber evil. erforderliche Anpassungen zu
entscheiden.

In den kommenden Jahren sollen die bestehenden Kindertageseinrichtungen be-
darfsgerecht und in Abstimmung mit dem Landkreis Zwickau entwickelt werden; teil-
weise als Ersatzneubau. Dazu gehdren auch investive MaBnahmen an den Kinderta-
gesstatten ,,Am Wasserturm® (Sanierungsarbeiten, Neubau), ,,Am Hohen Hain" (Ge-
neralsanierung), ,BergstraBe* (energetische Sanierung), ,,HeinrichstraBe" (Fassaden-
sanierung) und , LindenstraBe"” (Trockenlegung). Gerade mit dem geplanten Ersatz-
neubau der Kindertagesstatte ,,Am Wasserturm® mit 120 Platzen (die bestehende
Einrichtung soll auf ca. 100 Platze reduziert werden) wird sich die Betreuungssituation
in Limbach-Oberfrohna entspannen und Spielrdume zur Deckung unvorhergesehe-
ner Bedarfe sowie zur Gewdhrung des elterlichen Wunsch- und Wahlrechts geschaf-
fen.
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4.7.2 Bildungseinrichtungen

Die Bildung wird in unserer Gesellschaft auch zukUnftig einen hohen Stellenwert ein-
nehmen. Aus diesem Grund stellen die vorhandenen Bildungseinrichtungen fur die
schulische und berufliche Qualifikation sowie die Mdglichkeiten zur Aus- und Weiter-
bildung einen nicht unwesentlichen Standortfaktor fUr eine Stadt dar. Die vorhande-
nen Bildungseinrichtungen der GroBen Kreisstadt Limbach-Oberfronna ermdglichen
eine schulische Bildung von der Grundschule bis zur allgemeinen Hochschulreife, was
als positives Standortkriterium fUr die Ansiedelung von Unternehmen und Einwohnern
zu werten ist. Hinzu kommen neben den Bildungseinrichtungen auch Einrichtungen
fur Behinderte. Das Berufliche Schulzentrum in Limbach-Oberfronna wurde im Schul-
jahr 2010/2011 geschlossen und seither als AuBenstelle fur das berufliche Schulzent-
rum fUr Bau-und Oberfldchentechnik des Landkreises Zwickau genutzt. Aus diesem
Grund wird die Einrichtung auch nicht als direkte Berufsschule vom Statistischen Lan-
desamt Sachsen gewertet (siehe nachfolgende Tabelle).

Tabelle 66 Entwicklung der Klassen und Schilerzahlen im Zeitraum von 1998-2016
. (]

2 [ £ o 'g

2 8 3 2 3

2 c s~ c 0 g c o 2 < 5 |2 5 o)

2l o 3|33/ 8| 2 | E| 8| 2|8 3| 3|E3 g o

5| Bl c|g2| 8| < | £/ 8| |2 |8|c|3E 8| <

6|z | SIS 2| 8|0 | =2 8 |2 |< |3 (88 = &
1998 7 47 | 997 3 51 1367 1 26 998 1 8 64 2 62 | 1008
1999 8 49 941 3 50 1327 1 27 | 1002 1 8 48 2 46 975
2000 8 44 | 805 3 45 1174 1 29 997 1 6 45 1 39 822
2001 8 42 700 3 46 1127 1 29 942 1 6 48 1 33 661
2002 9 42 700 3 44 1080 1 27 860 1 7 49 1 35 746
2003 9 40 715 3 44 1016 1 25 817 1 8 53 1 35 737
2004 8 46 | 828 3 41 915 1 23 777 1 7 51 1 37 726
2005 8 49 | 877 3 36 836 1 21 723 1 7 52 1 38 731
2006 8 51 908 3 39 82 1 20 655 1 7 52 1 38 744
2007 8 53 | 947 3 33 730 1 18 625 1 7 52 1 39 660
2008 8 47 | 855 3 34 690 1 20 631 1 8 48 1 37 622
2009 8 48 | 870 3 33 708 1 20 605 1 7 50 1 32 564
2010 8 49 | 891 3 33 760 1 22 611 1 7 51 1 33 546
2011 8 48 | 869 3 36 812 1 23 633 1 7 50 0 - -
2012 8 45 | 859 3 36 819 1 22 643 1 7 56 0 - -
2013 7 42 | 824 3 37 863 1 23 684 1 7 54 0 - -
2014 6 43 | 822 3 37 842 1 22 685 1 7 53 0 - -
2015 6 42 | 819 3 37 876 1 21 690 1 8 55 0 - -
2016 6 40 | 832 3 37 948 1 21 690 1 8 58 0 - -

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen.

Der aktuelle demografische Prozess und dabei vor allem der GeburtenrGckgang der
letzten Jahrzehnte, haben zu Anpassungen von Bestand und Bedarf in der Schul-
landschaft gefuhrt. In der GroBen Kreisstadt Limbach-Oberfronna mussten deswegen
zum Schuljahr 2014/2015 zwei Schulen geschlossen werden. Eine teure Sanierung von
Schulgebduden, welche nicht Uber einen entsprechend langfristige Bestandsgaran-
tie verfUgen, konnte so vermieden werden.
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Abbildung 30 Schilerzahlen 1998-2016
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Quelle: Stafistisches Landesamt Sachsen.

Die Tabelle 69 und die Abbildung 30 zeigen die Entwicklung der Schulerzahlen seit
1998 in Limbach-Oberfrohna. Durch den bereits angedeuteten GeburtenrGckgang
sind die Schulerzahlen in allen Schultypen riGcklaufig. Der starke Geburtenrickgang
Anfang der 1990er Jahre hatte zuerst Auswirkungen auf die Grundschulen, sodass
deren Schulerzahl deutlich sank. Ein paar Jahre spéter erreichten diese Jahrgédnge
die Mittel-/Oberschulen und die Gymnasien, sodass sich auch deren Schuilerzahl ver-
ringerte. Bis 2008 sank die Schuilerzahl der Mittel-/Oberschulen und der Gymnasien
kontinuierlich. Erst seit 2009 verzeichnen beide Schultypen wieder einen leichten An-
stieg. Bei den Grundschulen setzte dieser Anstieg schon ab ungefdhr 2002 ein. Nach
2007 sind die Schulerzahlen der Grundschulen aber wieder rickldufig, wenn auch in
einem nicht so starken Umfang wie zuvor. Es ist davon auszugehen, dass sich die
Schulerzahlen der Mittel-/Oberschulen und der Gymnasien daher in den n&chsten
Jahren auch wieder leicht verringern werden. Die einzige Schule mit sehr konstanten
Schulerzahlen ist die Forderschule der Stadt Limbach-Oberfrohna.
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Folgende Bildungseinrichtungen bestehen derzeitig in der GroBen Kreisstadt Lim-

bach-Oberfrohna:

Tabelle 67 Bestand an Bildungseinrichtungen 01/2018
Einrichtung Trager Einzugsgebiet | Schuler Bemerkungen/
Sanierungsstand
Grundschulen
Goethe-Grundschule | Stadt Kinder Limbach- 354 dreizbgig, LRS-Klassen einzU-
JagerstraBe 2 b Limbach- Oberfrohna gig. VKA-Klasse einzigig,
(Limbach) Oberfrohna saniert
Grundschule Kandler | Stadt Kinder des OT 92 einzUgig, saniert
HauptstraBe 31 Limbach- Kandler und Tei-
(Kandler) Oberfrohna | len des OT Lim-
bach
Grundschule Stadt Kinder des OT 107 einzUgig mit Ausnahmege-
»Gerhart Haupt- Limbach- Oberfrohna nehmigung, saniert
mann* Oberfrohna
FrohnbachstraBe 51
(Oberfrohna)
Grundschule Stadt Kinder Limbach- 166 zweizUgig, Ganztagsange-
,<Thomas Mintzer* Limbach- Oberfrohna bot, teilsaniert
Waldenburger Str. Oberfrohna
142 (RuBdorf)
Grundschule PleiBa Stadt Kinder des OT 87 einzUgig, teilsaniert - Sanie-
Schulberg 4 Limbach- PleiBa, Kinder OT rung 2017 bis ca. 2019
(PleiBa) Oberfrohna | Limbach (Hohen-
steiner Str.67/72
bis Ortsende)
Ev. Grundschule Verein ,,Ev. Limbach- 75 saniert
Braunsdorf Grundschu- | Oberfrohna und
Untere DorfstraBe 47 | le BrGuns- Umlandgemein-
(Bréunsdorf) dorf/Lim- den
bach-Ober-
frohnna e V."
Oberschulen
Geschwister-Scholl- Stadt Limbach- 318 zweiz(gig, Klasse 6 dreizUgig,
Oberschule Limbach- Oberfrohna und Ganztagsangebot, 1 Aussied-
Am Hohen Hain 22 Oberfrohna | Umlandgemein- lerkl., wirtschaftliches und
(Limbach) den fechnisches Profil, Sanierung
bis ca. 2019
Pestalozzi- Stadt Limbach- 319 zweizlgig, Ganztagsange-
Oberschule Limbach- Oberfrohna und bot, Technik, hauswirtschaft-
GeorgstraBe 2 Oberfrohna | Umlandgemein- liches und wirtschaftliches
(Oberfrohna) den Profil, Sanierung bis ca. 2020
Gerhart-Hauptmann- | Stadt Limbach- 272 zweizUgig, Klasse 5im Schul-
Oberschule Limbach- Oberfrohna und jahr 2017/2018 einzugig,
FrohnbachstraBe 51 Oberfrohna | Umlandgemein- Ganztagsangebot, saniert
(Limbach) den

Fortsetzung auf Folgeseite
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Einrichtung Trager Einzugsgebiet | Schiler Bemerkungen/
Sanierungsstand
Gymnasium
Albert-Schweitzer- Stadt Limbach- 656 dreiz0gig mit Ausnahmege-
Gymnasium Limbach- Oberfrohna und nehmigung auch schuljah-
PleiBaer StraBe 8-10 Oberfrohna | Umlandgemein- resweise bis zu fUnfzigig,
(Limbach) den Ganztagsangebot, mao-
them.-naturwiss.-sprachl.
Profil,
saniert/Neubau
sonstige Bildungseinrichtungen
Berufliches Schul- Landkreis ehem. Landkreis k.A. (Gewerbliche Berufsschule,
zentrum fir Technik Zwickau Chemnitzer Land techn. Gymnasium, einjah-
Hohensteiner StraBe rige Berufsschule),
21 (Limbach) saniert
Schule Am Stadtpark | Behinder- regional k.A. Férderschule fUr geistig Be-
QuerstraBe18 tenhilfe hinderte
(Limbach) Limbach-
Oberfrohna
e.V.
Volkshochschule und | Landkreis k.A. K.A. K.A.
Kreismusikschule Zwickau
JégerstraBe 2a
(Limbach)
Delta- DIBB-DELTA K.A. k.A. Fortbildungseinrichtung
Schulungszentrum Institut fOr
ChristophstraBe 6-8 Bildung und
(Limbach) Beratung
gemeinnut-
zigeGmbH
Lernakademie privat k.A. K.A. K.A.

Nachbhilfe- und For-
derunterricht
Johannisplatz 4
(Limbach)

Quelle: Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna 01/2018.
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4.7.3 Zukunftige Entwicklungen/Prognose

Die Zahl der Kinder und Jugendlichen wird sich anteilig an der Gesamtbevolkerung
nach der 6. Regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung (Variante 2) folgen-
dermaBen entwickeln.

Tabelle 68 6. Regiondlisierte Bevdlkerungsvorausberechnung Variante 2 Bevdlkerung bis 15 Jahre
Altersgruppen 2015 2020 2025 2030
unter 6 Jahre 1.260 1.170 1.023 931
Anteil in % 52 % 4,9 % 4,5 % 4,3 %
6-15 Jahre 1.896 1.934 1.864 1.688
Anteil in % 79 % 81% 82 % 7.8%

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen.

FUr die GroBe Kreisstadt Limbach-Oberfrohna gilt der Schulnetzplan fOr den Landkreis
Zwickau aus dem Jahr 2011 (Kreistagsbeschluss 2013). Im Blick auf die demografische
Entwicklung und deren Prognose im Landkreis wird darin die kUnftige Entwicklung der
Schulstandorte betrachtet.

Im Schulnetzplan wurde die Aufhebung der Grundschule ,,Am Wasserturm® und der
Fritz-von-Uhde-Grundschule in Wolkenburg als Anpassungen im Grundschulnetz dar-
gestellt (Stadtratsbeschluss 2010). Beide Aufhebungen wurden mittlerweile umge-
setzt, die Gebdude stehen leer. Dafur wurden die Schulbezirke der Goethe-
Grundschule und der Grundschule ,,Am Wasserturm* zusammengelegt. Die Prognose
ging bei den Grundschulen von einem mittelfristigen Bedarf von jahrlich sieben bis
acht, langfristig von jahrlich sieben Einstiegsklassen aus, sodass zum damaligen Zeit-
punkt eine ausreichende Kapazitdt an Grundschulen vorhanden war. Derzeit wird
die Wiederbelebung der 2013 geschlossenen Wolkenburger Fritz-von-Uhde-
Grundschule in freier Trdgerschaft diskutiert.

Der Bestand der Oberschulen ist laut Schulnetzplan mit jahrlich sechs Eingangsklassen
auch langfristig gesichert. Die drei Oberschulen profitieren in ihrem Bestand derzeitig
auch von Schulern aus den Umlandgemeinden. Die Einrichtung einer Evangelischen
Oberschule in Limbach ist in Planung durch einen freien Trager.

Auch das Albert-Schweitzer-Gymnasium wird die Mindestschulerzahl im Prognosezeit-
raum stabil erreichen. Langfristig besteht Bedarf fUr eine Kapazitdt von jahrlich vier
Einstiegsklassen. Die Kapazitat ist auch fir angrenzende Gemeinden auB3erhalb des
Landkreises Zwickau von Belang.

4.7.4 Bewertung der Stadtteile

Bei der Bewertung der Stadtteile in Bezug auf die Ausstattung mit Bildungs- und Erzie-
hungseinrichtungen muss festgestellt werden, dass in den Ortsteilen jeweils eine
Grundschule und eine Kindertageseinrichtung vorhanden sind und somit die Wege
fUr die Kinder so gering wie méglich gehalten werden. Die Schuleinrichtungen der
Oberschule und weiterfUhrende Bildungseinrichtungen konzentrieren sich zentral in
der Stadt Limbach-Oberfrohna, wo sie von allen Schilern erreichbar sind.
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4.7.5 Konzeption

4.7.5.1 Fachliche und Fachubergreifende Ziele und MaBnahmen

Tabelle 69

Konzeptionelle Aussagen Fachkonzept Bildung und Erziehung

fachliche und fach-
Ubergreifende Ziele

MaBnahmen

Erhalt des breiten Betreu-
ungsangebotes fur Kinder

bedarfsgerechte Weiterentwicklung des Angebotes

Starkung der lokalen und
regionalen Bildungsange-
bote in Anpassung an die
sinkenden Schilerzahlen

weitere Sanierungen im Bereich der Grund- und Oberschulen sowie
des Gymnasiums entsprechen dem Bedarf und der Schilerzahlen
PUfung der Schullandschaft in Wolkenburg in freier Tragerschaft
Profung der Etablierung einer Evangelischen Oberschule in freier
Tr&gerschaft mit Uberdrtlichem Einzugsbereich

Einrichtung von Ganztagsangeboten an den Oberschulen

Bildung eines Stadtelternrates

wirtschaftsnahe
Schulqualifizierung

Woche des offenen Unternehmens

Lehrerakademie

Ausbildungsinifiative

Schaffung von Kooperationsvereinbarungen zwischen Schulen und
Wirtschaft

Férderung eines bedarfs-
gerechten Angebotes an
Jugendeinrichtungen

finanzielle und materielle UnterstGtzung der Freien Tr&ger bei der Ge-
wdhrleistung eines entsprechenden Angebotes

UnterstGtzung der Jugendeinrichtungen in den Ortsteilen
Finanzierung von Einrichtungen sowie deren hauptamtlichen Mitar-
beitern

Quelle: WGS mbH.

4.7.5.2 Iukunftige Schwerpunkitthemen und -gebiete

Schwerpunktgebiete lassen sich im Bereich Bildung und Erziehung derzeitig nicht be-
nennen. Schwerpunktthema bleibt weiterhin die Anpassung der Schulkapazitdten an
die Schulerzahlen bei gleichzeitiger Starkung und dem Ausbau der Bildungsangebo-
te an den vorhandenen Einrichtungen.

4.7.5.3 Auswirkungen auf andere Fachkonzepte

Tabelle 70

Kernaussagen und Auswirkungen auf andere Fachkonzepte

andere betroffene

Kernaussage

Folgen/Auswirkungen

Fachkonzepte

Das Angebot an Erziehungs- und Bildungs-
einrichfungen (Grundschule, Oberschule,
Gymnasium) hat frotz perspektivisch sin-
kender Kinderzahlen langfristig Bestand

- erhdhte Attraktivitat for
junge Burger und Arbeits-
krafte mit hdherem Bil-
dungsniveau

FK Wohnen
FK Wirtschaft und Touris-
mus

Quelle: WGS mbH.
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4.8 Soziales und Daseinsvorsorge

‘ Plan 25  FK Soziales — Kinder-, Senioren- und medizinischen Einrichtungen

4.8.1 Gemeinbedarfseinrichtungen / offentliche Einrichtungen

FOr die Beratung seiner Bevdlkerung stellt die GroBe Kreisstadt Limbach-Oberfrohna
neben dem Rathauskomplex innerhalb der Stadt auch in den Ortsteilen Rathduser
zur VerfUgung. Die nachfolgende Tabelle gibt dazu einen Uberblick.

Tabelle 71 Bestand an Gemeinbedarfseinrichtungen / &ffentliche Einrichtungen
Einrichtung Bemerkungen
Rathauskomplex mit Stadiverwaltung Fachbereich | — Zentrale Dienste
und Ratsstube Fachbereich Il - Finanzen
Rathausplatz 1 (Limbach) Fachbereich Il - Ordnungsangelegenheiten

Fachbereich IV - Stadtentwicklung

Fachbereich V - Bildung & Kultur

Weitere Angebote: Schiedsstelle, Anwaltliche
Beratungsstelle, Rentenversichertenberatung,
Energieberatung der Verbraucherschutzzentrale

Rathaus Braunsdorf 1 BUro Ortsvorsteher,
Untere DorfstraBe 8 (Br&unsdorf) 5 Wohnungen
Rathaus Kandler 1 BUro Orfsvorsteher,
HauptstraBe 30 (Kandler) Hort und Schulspeisung
Rathaus PleiBa 1 BUro Ortsvorsteher,
PleiBenbachstraBe 68a (PleiBa) Ratssaal,
4 Wohnungen
Rathaus Wolkenburg-Kaufungen 1 BUro Ortsvorsteher,
Kaufunger StraBe 19 (Wolkenburg-Kaufungen) 1 Ratszimmer — Veranstaltungsraum,

Bauhof Aufenthaltsraum
Regiebetrieb Stadtische Museen - Esche Museum -
SachsenstraBe 3 (Limbach)
Regiebetrieb Stadtische Museen - -
Schloss Wolkenburg

Schloss 3 (Wolkenburg-Kaufungen)
Regiebetrieb Bauhof -
BauhofstraBe 3 (Oberfrohna)
Regiebetrieb Tierpark -
TierparkstraBe 1 (Oberfrohna)
Regiebetrieb Bibliothek -
MoritzstraBe 12 (Limbach)
Eigenbetrieb Stadtische Bader - -
Freizeit- und Familienbad LIMBOmar
Kellerwiese 1 (Limbach)
Eigenbetrieb Stadtische Bader - -
Sonnenbad Ru3dorf

Am Gemeindewald (RuBdorf)
Eigengesellschaft Gesellschaft fir soziale Vier verschiedene Standorte innerhalb von Lim-
Betreuung Bona Vita GmbH bach-Oberfrohna

(Braunsdorf, 2 x Limbach, Kandler)
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Eigengesellschaft Freizeitstatten GmbH Stadthalle
Limbach-Oberfrohna
JagerstraBe 2 (Limbach)
Eigengesellschaft Gebaudegeselilschaft Limbach- -
Oberfrohna mbH
Albert-Einstein-StraBe 25 (Limbach)
SPELO Stadtplanungs- und Entwicklungs- -
geselischaft Limbach-Oberfrohna mbH
Albert-Einstein-StraBe 25 (Limbach)
Polizeirevier -
FrohnbachstraBe é
Landratsamt Zwickau - Burgerservice AuBBenstelle -
Limbach-Oberfrohna
JagerstraBe 2 (Limbach)
Quelle: Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna 09/2018.
4.8.2 Altenpflege, Alten- und Seniorenwohnanlagen
Tabelle 72 Bestand an Altenpflegepl&tzen und Wohnungen des Betreuten Wohnens
.. .. Bemerkungen/
Einrichtung Trager Pflegebetten | Wohnungen Sl e ]
Altenheim ,,Am Was- Altenheim ,,Am Wasser- 198 - saniert
serturm“ gGmbH turm* GmbH
Heinrich-Mauersberger-
Ring 23 (Limbach)
Alten- und Pflegeheim Bona-Vita mbH / Gesell- 51 - saniert
Anna-Esche-StraBe 8 schaft fUr soziale Betreu-
(Limbach) ung
Senioren- und Pflege- Kranken- und Senioren- 30 - saniert
heim ,Lebensmut“ pflege Steffi Stein GmbH
GrUnaer StraBe 7
(PleiBa)
DRK-Pflegeheim DRK Kreisverband 54 - saniert
,Das familiare Heim* Chemnitzer Umland e.V.
BernhardtstraBe 18
(Kandler)
Betreutes Wohnen privat - 100 saniert
,City-Park*
Anna-Esche-StraBe 4
(Limbach)
Die Johanniter Johanniter Regionalver- - 43 saniert
Chemnitzer StraBe 133 band Sud-/Westsachsen
(Kandler)
Betreutes Wohnen Diakonie Stadtmission - 12 saniert
Am Sportplatz 1-3 Chemnitz e.V.
(Kandler)
Altersgerechtes Woh- Gebdudegesellschaft - 29 saniert
nen Gritzmiuhlenweg mbH
(Limbach)

Quelle: Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna 02/2018.
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Neben den genannten Wohneinrichtungen mit den entsprechenden Pflegeangebo-
ten unterhdlt das DRK eine Sozialstation am Heinrich-Mauersberger-Ring 22 zur ambu-
lanten pflegerischen Betreuung. Die weitere Versorgung und Betreuung wird durch
private Pflegedienste realisiert.

Tabelle 73 6. Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung Variante 2 Prognose Birger Uber 65

Altersgruppen 2015 2020 2025 2030
Uber 65 Jahre 6.681 6.700 6.700 6.900
Anteil in % 27,8 % 29,6 % 31.0% 33,4 %

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen.

Nach der 6. Regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung wird die Anzahl der
Einwohner Gber 65 Jahre nochmals leicht steigen, sodass 2030 jeder dritte Einwohner
Limbach-Oberfrohnas alter als 65 Jahre sein wird (Tabelle 73).

Trotzdem ist das derzeitig bestehende Betreuungsangebot an Pflegebetten auch
zukUnftig als ausreichend zu bewerten. Allerdings muss eingeschatzt werden, dass ein
Bedarf an Platzen des Betreuten Wohnens entstehen wird.

Im Hinblick auf die Altersstruktur wird mittelfristig zu profen sein, ob sich in bestehen-
den Gebduden solche speziellen Wohnformen etablieren lassen und die Betreuung
Uber ambulante Pflegedienste abgesichert werden kann.

Gerade dltere BUrger suchen ein solches Angebot in inrem vertrauten Wohnumfeld.
Vorteilhaft sind integrierte Lagen durch das Vorhandensein der entsprechenden Inf-
rastruktur (Einkaufen, Arzte, Bus usw.).

Die Form dieses Betreuten Wohnens in kleineren ,,Einheiten* entspricht hdufiger den
BeduUrfnissen der dlteren BUrger. Sie wollen ihre speziellen Bedurfnisse an das Wohnen
erfUllt sehen, aber ihre Selbstdndigkeit so lange wie moglich erhalten und nicht nur
mit alten Menschen in speziellen groBen Einrichtungen zusammen sein.

Hier ergeben sich zukUnftig ebenso wie bei Mehrgenerationenhdusern als eine neue
Wohnform, Betatigungsfelder fur die kommmunalen Wohnungsunternehmen.

4.8.3 Einrichtungen des Gesundheitswesens

Die medizinische Versorgung der Burger der GroBen Kreisstadt Limbach-Oberfrohna
wird von niedergelassenen Arzten der verschiedensten Fachrichtungen gewdhrleis-
tet. Derzeit praktizieren in der Stadt:

- 10 Praktische Arzte in 10 Praxen,

- 2 Fachdarzte fUr Augenheilkunde,

- 4 Fachdarzte fur Chirurgie (1 Gemeinschaftspraxis und 1 Privatpraxis),

- 1 Facharzt fur Gyndkologie,

- 1 Facharzt fUr Dermatologie,

- 4 Fachdarzte fur HNO in 2 Praxen,

- 7 Fachdarzte fUr Innere Medizin in 6 Praxen,

- 3 Fachdarzte fur Kinder- und Jugendmedizin,

- 1 Gemeinschaftspraxis fUr Orthopddie,

- 3 Fachdarzte fiUr Psychiatrie / Psychotherapie,

- 1 Facharzt fUr Urologie und

- 20 Zahndarzte in 19 Praxen

(davon zwei in PleiBa und je einer in K&ndler und Wolkenburg-Kaufungen).
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Der Uberwiegende Teil dieser Arzte praktiziert in ihren Praxen, welche Uber das ge-
samte Stadtgebiet verteilt sind. In der Ludwig-Richter StraBe 10 arbeiten verschiede-
ne Arzte zusammen in einem Arztehaus. Die Versorgung mit Medikamenten wird von
sechs Apotheken (eine im Arztehaus) Ubermnommen. Physiotherapie-Einrichtungen
sind 20 vorhanden. Zudem existiert eine Rettungswache auf der LindenstraBe 23 in
Limbach-Oberfrohna, welche sich in Tragerschaft der ,Arbeiter Samariter Bund" be-
findet.

Die stationdre Versorgung der Burger der GroBen Kreisstadt Limbach-Oberfrohna
erfolgt durch das Diakoniekrankenhaus (DIAKOMED gGmbH, Limbacher StraBe 19) in
Hartmannsdorf bzw. die Einrichtungen des Oberzentrums Chemnitz.

Insgesamt kann die medizinische Versorgung der Burger als gut eingeschatzt werden,
zumal auch in den Ortsteilen praktische Arzte und Zahndrzte praktizieren.

4.8.4 Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtungen

Tabelle 74 Bestand an Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtungen 2018

Einrichtung

Trager/EigentUmer

Bemerkungen

Arbeitskreis Jugend L.-O.
Rathausplatz 1

Stadt Limbach-Oberfrohna

seit 10 Jahren
bestehend

Jugendhaus Area 23 RuB3dorf
Meinsdorfer StraBe 5

Férderverein fUr offene Jugendar-
beit im Limbacher Land e.V.

Streetworkprojekt

Jugendclub Suspect
Burgstadter StraBe 1

Forderverein fur offene Jugendar-
beit im Limbacher Land e.V.

Jugendclub ,Laberschuppen* e.V.
Kaufunger StraBe 19 a

Stadt Limbach-Oberfrohna

teilsaniert

Jugendclub Braunsdorf
Oberfrohnaer StraBe (heben Turnhalle)

Junge Gemeinde Limbach
An der Stadtkirche 1

Ev.-Luth.-Kirche

Jugendtreff des DRK
OststraBe 17a

DRK

Spielplatze
Spielplatz im Stadtpark
Spielplatz und Bolzplatz Am GroBen Teich
Spielplatz auf dem Johannisplatz
Spielplatz Zliner StraBe
Spielplatz KérnerstraBe/GeorgstraBe
Spielplatz am Kiez/Peniger StraBe
Spielplatz im Ortsteil PleiBa am Schulberg
Spielplatz im Ortsteil PleiBa am Dorfteich
Spielplatz im Ortsteil K&ndler
neben Grundschule K&ndler
Spielplatz im Ortsteil RuBdorf an der
Thomas-MUntzer-Grundschule
Spielplatz im Ortsteil Brdunsdorf
(Waldspielplatz Am Hopfenweg)
Spielplatz im Ortsteil Wolkenburg-Kauf.
(Waldspielplatz MUhlenstraBe)

Stadt Limbach-Oberfrohna

Quelle: Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna 02/2018.
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Bei den Freizeiteinrichtungen fir Kinder und Jugendliche ist ebenfalls festzustellen,
dass die GroBe Kreisstadt Limbach-Oberfrohna eine gute Ausstattung besitzt. Positiv
ist auch hier wieder zu bemerken, dass die Einrichtungen sich nicht nur auf Limbach-
Oberfrohna beschrdanken, sondern auch in einzelnen Ortsteilen Freizeiteinrichtungen
fur Kinder und Jugendliche bestehen.

4.8.5 Einrichtungen zur Sicherheit und zum Schutz der Bevolkerung
4.8.5.1 Polizei

Die Stadt Limbach-Oberfrohna verfugt Uber einen Polizeistandort in der Frohnbach-
straBe 6, welcher jedoch nicht dauerhaft besetzt ist. Dieser Standort gehdrt zum Poli-
zeirevier Glauchau, welches sich in der Polizeidirektion Zwickau befindet. Die Beam-
ten des Polizeistandortes Limbach-Oberfronna betreuen nicht nur die Stadt Limbach-
Oberfrohna selbst und deren Ortsteile, sondern auch die Gemeinden Niederfrohna
und Callenberg.

4.8.5.2 Feuerwehr

Die Freiwilige Feuerwehr Limbach-Oberfrohna besteht aus den neun Ortsfeuerweh-
ren Limbach, Oberfrohna, RuBdorf, K&ndler, Br&unsdorf, PleiBa, Wolkenburg, Kaufun-
gen und Durrengerbisdorf. Aufgrund der demographischen Entwicklung in den Orts-
teilen sinken die Mitgliederzahlen der Ortsfeuerwehren. Bisher konnten aber alle neun
Ortsfeuerwehren erhalten bleiben. Die Gerdtehduser und die Fahrzeuge sowie die
technische AusrUstung der Ortsfeuerwehren sind in einem guten Zustand und fragen
zur Sicherheit innerhalb der Stadt Limbach-Oberfrohna bei.

Tabelle 75 Feuerwehren im Stadtgebiet Limbach-Oberfrohna
Einrichtung Flurstick | Grindung | Mitglieder Zustand Gerdatehaus
Ortsfeuerwehr Limbach
Chemnitzer StraBe 7 582/3 1864 68 (45) Neubau (2008)
Ortsfeuerwehr Oberfrohna
RuBdorfer StraBe 10 G 395/22 1876 73 (38) erbaut 1997
Ortsfeuerwehr RuB3dorf 185/1,

1 1 1

Waldenburger StraBe 146 604/3 877 S0 (18) erbaut 1993
Ortsfeverwehr Kandler 30/3 1942 20 (11) 2uletzt saniert 2000
HauptstraBe 40a
Ortsfeverwehr Braunsdorf | ;. 1886 58 (33) Um- und Anbau 2017-2019
Bodenreform 10
Ortsfeuerwehr PleiBa .
PleiBenbacher StraBe 934 228/5 1876 61 (27) zuletzt saniert 2001
Ortsfeverwehr Wolkenburg | 1913 38 (18) 2uletzt saniert 2008
Kaufunger StraBe 26
Ortsfeverwehr Kaufungen | ., 1890 52 (26) 2uletzt saniert 1994
DorfstraBe 53a
Ortsfeuerwehr Dirrenger-
bisdorf 60/9 1903 38 (22) teilsaniert (1980/2004)
Mittelweg 21a

Quelle: Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna 02/2018.
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4.8.6 Sonstige Einrichtungen

Neben den verschiedensten Beratungsstellen der Stadtverwaltung und des Landkrei-
ses zu den unterschiedlichsten gesundheitlichen, sozialen und anderen Problemen
bestehen zwei Treffs fUr Arbeitslose.

In der Burgstadter StraBe 11 befindet sich das Kinder- und Jugendheim ,Start ins Le-
ben”. Trager der Einrichtung ist der Férderverein des Kinder- und Jugendheimes Lim-
bach-Oberfrohna e.V.

Als noch nicht ausreichend sind in Limbach-Oberfrohna, wie in den meisten Stadten,
die Betreuung und UnterstUtzung von Kinder- und Jugendlichen aus verschiedensten
sozialen Strukturen zu bewerten. Gerade hier ist zur Vermeidung von extremistischen
Tendenzen weitere Betreuung erforderlich.

4.8.7 Hilfeleistungen fur sozial Schwache

Zahlen Uber dem Anteil von BUrgern die Hilfeleistungen in Form von ALG Il, Wohngeld
usw. erhalten liegen nicht vor.
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4.8.8 Konzeption
4.8.8.1 Fachliche und fachubergreifende Ziele und MaBnahmen

Tabelle 76 Konzeptionelle Aussagen Fachkonzept Soziales und Daseinsvorsorge

fachliche und fach-
.. . . MaBnahmen
Ubergreifende Ziele
Erhalt der Freiwilligen - bedarfsgerechte Sanierung der Gebdude der Ortsfeuerwehren
Feuerwehren in den
Ortsteilen
Erhalt des Betreuungs- - Schaffung flexiblerer zeitlicher Betreuungsmaéglichkeiten entsprechend
angebotes fUr Kinder des Bedarfes in einer Einrichtung und bei den Tagesmuttern
- Ausbau der frGhzeitigen Férderung der individuellen Stérken der Kinder
Erhalt der medizinischen | - Unterstitzung bei der Ansiedlung von niedergelassenen Arzten
Befreuung besonders in
den Ortsteilen
Weiterentwicklung des - bedarfsgerechte Anlage bzw. Ausbau von Spielpldtzen in allen Stadt-
Spielplatzangebotes und Ortsteilen
UnterstUtzung von BUr- - behindertengerechte Gestaltung des FuBwegenetzes
gern mit vielfaltigen Be- - Signalgebung fur Sehbehinderte und Blinde
hinderungen
UnterstUtzung sozial - Bereitstellung von angemessenen Wohnraum zu gunstigen Konditionen
Schwacher - UnterstUtzung aller Projekte zur Integration von Langzeitarbeitslosen und
Jugendlichen

Quelle: WGS mbH.

4.8.8.2 Zukunftige Schwerpunkitthemen und -gebiete

Wie schon in den Fachkonzepten Kultur und Sport, Bildung und Erziehung lassen sich
im Fachkonzept Soziales keine Schwerpunktgebiete definieren. Schwerpunktthema
ist die stGndige Bedarfsanpassung und der qualitative Substanzerhalt der Einrichtun-
gen. Ebenso sind die Freizeiteinrichtungen fur Kinder und Jugendliche im gesamten
Stadtgebiet verteilt, so dass auch in den Ortsteilen die Betreuung weitgehend ge-
wdahrleistet werden kann.

4.8.8.3 Auswirkungen auf andere Fachkonzepte

Tabelle 77 Kernaussagen und Auswirkungen auf andere Fachkonzepte

. andere betroffene

Kernaussage Folgen/Auswirkungen
Fachkonzepte
Erhalt und weitere Sanie- | - erhdhte Attrakfivitdt fur junge Birger FK Wohnen
rung der Kinderbetreu-
ungseinrichtungen
bessere Integration von - Anpassung an objektive Gegebenheiten FK Wohnen
Menschen mit unter- - behindertengerechte Gestaltungen des &f- FK Verkehr und techni-
schiedlichen Behinde- fentlichen Raumes sche Infrastruktur
rungen - Stérkung eines positiven Images der Stadt for
ihre BGrger

Sicherung von Wohn- - héhere Akzeptanz der Burger FK Wohnen
maoglichkeiten fUr sozial
Schwache

Quelle: WGS mbH.
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Gesamtkonzept und Umsetzungssirategien

5 Gesamtkonzept und Umsetzungssirategien

5.1 Zusammenstellung der Ergebnisse aus den Fachkonzepten

5.1.1 Bewertung des Erfolges bisheriger Schwerpunkisetzungen

Tabelle 78 Bewertung des Erfolges / Umsetzung der bisherigen Schwerpunktsetzungen
=
o = 5 ° 2 - o~ ™ < 7))
stadtisches 2 §2 32|52 o O o O O
. [0) Q ¢ [T = [T0) = = = L = -
Schwerpunkiziel 0 i 0 g O :o 0 X > =) > > > o
“w o |l €« A 2 5 (] (] o o o ]
28| 00| 2| 22| £ = = - - »
22| 25|35/ 25| §E| §E | E| §| B | ¢
w m i — — i i
20 g E| 2| 22| 5 5 5 S S 2
s £ 25| 05| 8§ 2 2 2 S S @
A 2| 20| 0| »n0 7] 7 a 73 73 (U}
Stabilisierung der
. - - + + +
Einwohner + + - - © o -
Beseitigung stadte-
baulicher Missstan- + + + — - - + + — +
de
Leerstands-

i + + + + + +
beseitigung - + + - - - - © o -
Sanierung
Wohngebdude + + + * * * © © o *
Renaturierung /

Nachnutzung ge-

: + + + - -
werblicher Brach- - % o o - - o o
fldchen
Ausbau Gewerbe- +
e Erie ®) O ®) ®) O O 0] 0] O
Aufwertung / Aus-
bau von Grinbe- + + + + + + + + + +
reichen
Attraktivitaissteige- + + + + + + _ _ _ +
rung
Erhalt / Stéarkung
von Bildung und + + + — (o) (o) o) (0] (0] +
Erziehung
Erhalt / Stéarkung
Kultur u. Sport t + t t o o o o o +
Stérkung Einzelhan- _ + + _ _ _ o o o +
del
Technische Infra-
struktur + + + + * * © © o +

+ gut gelungen, * teilweise gut gelungen, jedoch weiterer Handlungsbedarf,
— weiterer Handlungsbedarf, o keine Prioritdt im Programm

Die Stadtumbaugebiete Teilgebiet 6, Teilgebiet 7 und Oberfronna (Programmteil Aufwertung) sind hier aufgrund ihrer
bislang sehr kurzen Laufzeit nicht dargestellt, wobei in den ersten beiden Gebieten im Programmteil RUckbau seit
2014 bereits EinzelmaBnahmen umgesetzt werden konnten.

Quelle: WGS mbH.
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5.1.2 Ubersicht zu Beeinflussungen unter den Fachkonzepten

Zwischen den Fachkonzepten ergeben sich, wie aus der folgenden Darstellung
ersichtlich, einseitige und wechselseitige Beeinflussungen.

Abbildung 31 Darstellung der VerknUpfungen unter den Fachkonzepten

Bevolkerungsentwicklung

T 0 & U q

Fachkonzepte
| FKWirtschaft und < FK
Tourismus Bildung und Er- [
' X zZiehung
FK Verkehr und \ FK v
technische Infra- > I —. — FK
struktur . Kultur und Sport
v
N ; FK :
FK Stédtebau und FK SQZ|oIes und ||
Umwelt Denkmalpflege Daseinsvorsorge

Quelle: WGS mbH.

Unabhdngig von diesen einseitigen und wechselseitigen Beeinflussungen der Fach-
konzepte (im eigentlichen Sinne die Fachbereiche der stGdtischen Entwicklung) un-
tereinander, stellt die zukUnftige Stabilisierung der Bevdlkerungsentwicklung das all-
umfassende Schwerpunkiziel dar, welches auf alle Fachkonzepte und damit auf die
weitere Entwicklung der GroBen Kreisstadt Limbach-Oberfronna den gréBten Einfluss
hat. Umgekehrt haben besonders die ErfUllung der Schwerpunktziele aus den Fach-
konzepten Wirtschaft und Tourismus sowie Wohnen den gréBten Einfluss auf die zu-
kUnftige Bevdlkerungsentwicklung.

Alle Kernaussagen der Fachkonzepte sind darauf gerichtet, den Einwohnern unter
den gegebenen Ausgangsbedingungen eine aftraktive und lebenswerte Stadt zu
gestalten und damit positiven Einfluss auf die Bevdlkerungsentwicklung zu nehmen —
sowohl was das Halten der derzeitigen Bevolkerung am Standort betrifft, als auch die
Steigerung des Zuwachses weiterer Menschen von auBerhalb. So sind folgende
gleichartige Schwerpunkte in allen Fachkonzepten zu erkennen:
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Minimierung des Bevolkerungsruckganges,

Anpassung der Zielstellungen und MaBnahmen fUr die weitere Stadtentwick-
lung an die demografische Entwicklung besonders im Hinblick auf die Alters-
struktur,

Stérkung und Weiterentwicklung des Stadtzentrums und der zentfrumsnahen
Wohnbereiche als Wohnstandorte durch Sanierungs- und AufwertungsmaB-
nahmen und der weiteren Beseitigung von Gewerbebrachen,

Bekdmpfung des drohenden Fachkr&ftemangels,

Schaffung von Arbeits- und Ausbildungsplatzen in Gewerbegebieten und auf
revitalisierten Brachfldchen,

Verbesserung der Energieeffizienz und die Reduzierung von CO2-Emissionen,
Ausbau der Infrastruktur, insbesondere im Bereich Verkehr und Telekommuni-
kation

Reduzierung des Wohnungsleerstandes und damit Attraktivitatssteigerung im
Stadtzentrumsbereich und

Gestaltung der vorhandenen &ffentlichen Grinfldchen als Aufenthaltsfl&échen
fUr unterschiedliche Nutzergruppen und -anspriche.

Gleichzeitig fUhren die Schwerpunktthemen einzelner Fachkonzepte zu Konflikten mit
anderen Fachkonzepten. So werden:

der RUckbau an manchen Stellen das gewachsene Stadtbild verdndern,

auch geringe Neuinanspruchnahme von Baufladchen fur Gewerbe, Wohnen,
Verkehr und Tourismus zu weiteren Versiegelungen fuhren und damit die Um-
welt belasten,

die SchlieBung oder Verlegung von Gemeinbedarfseinrichtungen zu l&dngeren
Wegen fur die Nutzer fUhren

die Investition in die Infrastruktur und Gemeinbedarfseinrichtungen, einschlie-
lich deren etwaiger Umstrukturierung, umfangreiche Kosten verursachen.

Um die Konflikte zu minimieren, muss es in diesem Prozess immer zu Abwdagungen der
einzelnen Interessen untereinander kommen.

5.2 Ergebnisse aus der Einbeziehung der Beteiligten

Im Rahmen des Abstimmungsprozesses wurden verschiedene Konfliktpunkte erkenn-
bar, die derzeitig nicht abschlieBend planerisch geldst werden konnten, aber im
Rahmen des weiteren Stadtumbauprozesses eine hohe Bedeutung und damit einen
weiteren Abstimmungsbedarf bedingen. Zu diesen Punkten zdhlen

der Anschluss an das Chemnitzer Modell,

die unterschiedlichen Vermietungsstdnde der Wohnungsunternehmen in den
einzelnen Wohngebieten, daraus entsteht unterschiedlicher Umbaubedarf,
die verstarkte Einbeziehung der PrivateigentUmer in den Stadtumbauprozess,
die Einrichtungen der Daseinsvorsorge werden durch die geringer werdenden
Finanzmittel dem Bevdlkerungsrickgang mittel- bis langfristig angepasst wer-
den mussen.
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5.3 Ableitung der zukunftigen Stadtentwicklungsstrategie
5.3.1 Gesamtstadtische Schwerpunkithemen

Aus den Kernaussagen und Zielen der einzelnen Fachkonzepte werden die folgen-
den Schwerpunktthemen fUr die zukUnftige Stadtentwicklungsstrategie abgeleitet:

- Weitere Sanierung und Aufwertung des Stadtzentrums sowie der angrenzenden
Bereiche zu dessen Starkung,

- Gestaltung der zentralen Wohnbereiche als attraktiver und zeitgemaBer stadtischer
Wohn- und Arbeitsstandort mit individuellen Angeboten fUr die einzelnen Nutzer-
schichten,

- RGckbau von nicht mehr marktfGhigem Wohnraum (bei gleichzeitigen weiteren
Entkernungen von Quartieren) im Stadfzentrum unter stddtebaulichen und denk-
malpflegerischen Gesichtspunkten, verobunden mit Neuordnung der Fldchen zur Er-
héhung der Attraktivitdt angrenzender Bereiche,

- Brachenbeseitigung, Nach- und Zwischennutzung von berdumten BrachflGchen,

- Starkung des kleinteiligen Einzelhandels im Zentrumsbereich,

- Erstellung von vertiefenden Nutzungs- und Umgestaltungskonzepten fUr einzelne
Bereiche,

- Weitere StadtumbaumaBnahmen in den Wohngebieten ,,Am Wasserturm* und
,Hoher Hain",

- Schaffung von optimalen Voraussetzungen fUr die Ansiedelung und Erweiterung
von Gewerbe, Handel und Dienstleistung sowie die Nutzung bestehender Brachfl&-
chen,

- Bekdmpfung des Fachkraftemangels durch Standortstarkung,

- Verbesserung der Energieeffizienz und die Reduzierung von CO2-Emissionen,

- Ausbau der Verkehrsinfrastruktur, insbesondere das ,,Chemnitzer Modell",

- Ausbau der Breitbandversorgung in der Stadt und den Ortsteilen,

- Bedarfsgerechter Erhalt und Aufwertung von Bildungs- und Freizeitangeboten sowie
UnterstUtzung von Initiativen zur Betreuung Jugendlicher aller Alters- und Interes-
sengruppen,

- Qualitativer Erhalt der Einrichtungen der Daseinsvorsorge und sozialen Infrastruktur,
um Familien und Senioren neben Arbeits- und Wohnbedingungen optimale Voraus-
setzungen fUr das Leben in der Stadt zu bieten.

- Weitere Vernetzung von Grunflachen durch die Gestaltung von innerstddtischen
GrUn- und Funktionsflachen,

- Erhalt und Aufwertung der kulturellen und sportlichen Angebote durch weitere Sa-
nierungsmaBnahmen an bestehenden Einrichtungen.
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5.3.2 Weiterentwicklung des Siedlungskorpers

Plan 26 Gesamtkonzept und Umsetzungsstrategien — Einteilung in die Gebiefstypen

Aus den ermittelten und genannten Schwerpunkten sind die zukUnftige Stadt-
entwicklungsstrategie und damit die Entwicklung des Siedlungskdrpers abzuleiten.
Hierbei wird auf die in der Arbeitshilfe des SMI vorgeschlagene Kategorisierung in
»Konsolidierte Gebiete", ,,Konsolidierungswurdige Gebiete" und ,,Umstrukturierungs-
gebiete" zurGckgegriffen.

Im Zusammenspiel von Definition der Gebietstypen und den aufgestellten Zielen und
Schwerpunktthemen fUr die stddtische Entwicklung kénnen die einzelnen Stadtberei-
che den Gebietstypen zugeordnet und Zielstellungen definiert werden. Im Rahmen
der vorliegenden Fortschreibung des Konzeptes mussten bei der Einteilung der Ge-
bietstypen keine Anderungen vorgenommen werden.

Tabelle 79 Gebietszuordnung konsolidiertes Gebiet / MaBnahmen

Konsolidiertes Gebiet

Als konsolidiertes Gebiet werden Bereiche bezeichnet, die auf Grund ihrer Lage und Akzep-
tanz sowohl einen hohen Sanierungsstand als auch eine stabile Bevdlkerungsentwicklung
aufweisen. Aus strategischen Gesichtspunkten wird im konsolidierten Gebiet mittel- bis lang-
fristig nur ein geringer Bedarf gesehen, dieses Gebiet in seinen QualitGten weiter zu stérken.

Gebiet Ziele

Ortsteil Brdunsdorf - Instandhaltung und teilweise Erneuerung der Verkehrsanlagen
Ortsteil PleiBa und &ffentlichen Freifldchen

Ortsteil RuBdorf - Erhalt und weitere Sanierung der 6ffentlich genutzten Gebdu-

de und Einrichtungen

- Erhalt der Qualitét als Wohnstandort

- Erhalt der noch in Teilbereichen vorhandenen landlich-
dorflichen Identitat

- Verdichtung und Ergé&nzung der vorhandenen Bebauung ent-
sprechend des Bedarfes und der Ausweisungen im FNP

Ortslagen im Ortsteil - Erhalt der Qualitét als Wohnstandort

Wolkenburg-Kaufungen | - Erhalt der noch vorhandenen I&ndlich-dérflichen Identitat in
(ohne Zentrums- und den einzelnen Ortslagen

Schlossbereich Wolken- | - Erhalt und weitere Sanierung der 6ffentlich genutzten Gebdu-
burg) de und Einrichtungen

Oberfrohna westlich - Instandhaltung und teilweise Erneuerung der Verkehrsanlagen
der FrohnbachstraBe: und der &ffentlichen Freifldchen

nérdlich der alten - Erhalt der Qualitét als Wohnstandort

Bahntrasse: westlich der | - Erhalt und weitere Sanierung der &ffentlich genutzten Gebdu-
HainstraBe de und Einrichtungen

Bebauung zwischen - Instandhaltung und teilweise Erneuerung der Verkehrsanlagen

dem Wohngebiet ,Am | - Erhalt der Qualitat als Wohnstandort

Wasserturm' und S 248
Bebauung zwischen - Instandhaltung und teilweise Erneuerung der Verkehrsanlagen
Hohem Hain und Schaf- Erhalt der Qualitat als Wohnstandort

teich
Teilbebauung Kéndler
Quelle: WGS mbH.

Erhalt der Qualitét als Wohnstandort
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Konsolidierungswirdiges Gebiet

Als konsolidierungswurdiges Gebiet werden die Bereiche bezeichnet, die zum einen mit
ihrer Lage, Struktur und Funktion identitatsprégende Qualitaten fUr die gesamte Gemeinde,
zum anderen Bestandsschwdchen aus Sicht der Stadtentwicklung aufweisen. In diesen Ge-
bieten besteht ein erhdhter Bedarf, vorhnandene Missst@nde gezielt zu beseitigen, ohne Art
und MaB der Nutzung wesentlich zu ver@ndern. Strategisches Ziel in konsolidierungswUrdi-
gen Gebieten soll es sein, durch geeignete MaBnahmen die vorhandene Bevolkerungs-
dichte im Gebiet zu festigen bzw. zu erhdhen.

Gebiet

Ziele

Bebauung Zentrum
(Zentrumsabgrenzung hier
entsprechend Plan 5)

- FortfGhrung der Sanierung von Wohn- und Geschdaftsgebduden
sowie &ffentlicher Gebdude

- RUckbau dauerhaft leer stehender, verschlissener Bausubstanz
unter Beachtung des Stadtebaus und der Denkmalpflege

- Brachenbeseitigung und Umgestaltung der Fldchen durch Zwi-
schennutzung bzw. Nachnutzung fur nicht stérende Gewerbe
oder individuelle Wohnbebauung, Wiederbelebung Artiseda-
Komplex

- Gestaltung der offentlichen Grinfldchen als Funktions- und
Aufenthaltsfldchen fUr die BedUrfnisse der unterschiedlichen
Nutzergruppen

westlich und nordwest-
lich des Zentrums

- Sanierung, Erhalt und Stérkung der Wohnbebauung

- Verldngerung des Ostringes bis zur Peniger Strale

- Sanierung der ChristophstraBe und Anna-Esche-Strale

- Umgestaltung der Freiflachen als aftraktive 6ffentliche Flidchen
fUr Sport und Spiel

- Freihaltung der Bahntrasse fir das Chemnitzer Modell

- Erhalt der vorhandenen gewerblichen Nutzungen

- weiterer RUckbau von Brachfldchen, Nachnufzung entspre-
chend umgebender Bebauung

Oberfrohna

- Erhalt und Stérkung der Wohnfunktion im Bereich StraBe des
Friedens / FrohnbachstraBe / GeorgstraBe / AlbertstraBe

- RGckbau von verschlissener, langfristig nicht mehr sanierungs-
wurdiger Bausubstanz, wo mdglich Nachnutzung

sudlich und sUdwestlich
des Zentrums

- Erhalt und Starkung der Wohnfunktion im zentrumsnahen Be-
reich (WeststraBe / DorotheenstraBe / TeichstraBe)

- RUckbau von Gewerbebrachen im Bereich der Frohnbachstra-
Be, gewerbliche Nachnutzung der Fldchen, ggf. auch einzelner
Gebdude

sudlich und sUddstlich
des Zentrums

- Erhalt und Stérkung der Wohnfunktion als Hauptnutzung durch
weitere Sanierungen

- RGckbau von verschlissener, langfristig nicht mehr sanierungs-
wurdiger Bausubstanz

Ostlich der S 242

- Sanierung der vorhandenen Wohnsubstanz

- Erhalt und Stérkung der Gewerbenutzung entlang des Ostringes

- RUckbau dauerhaft leer stehender, verschlissener Wohn- und
Gewerbebauten

- Erhalt der Mischnutzung im Bereich der Chemnitzer StraBe

Fortsetzung auf Folgeseite
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Gebiet

Ziele

noérdlich des Stadtzent-
rums / westlich der
Burgstadter StraBe

Umsetzung der Anbindung an das ,,Chemnitzer Modell*
Sanierung der Wohnsubstanz

RUckbau und Umgestaltung im Bereich Durerplatz, Nachnut-
zung der FiGchen fUr innerstadtische individuelle Wohnnutzung
Um- und Neugestaltung der Grunfldchen

Beseitigung von Brachfldchen an der Burgst&dter StraBe
Nachnutzung der Fliichen des ehem. Bahnhofes fir Gewerbe

Zentrums- und Schloss-
bereich Wolkenburg

FortfUhrung der Sanierung von Wohn- und Geschéaftsgebd&uden
sowie &ffentlicher Gebdude

FortfUhrung der Sanierung von Schloss und Schlosspark
UnterstUtzungen zur Ansiedelung von Handelseinrichtungen
UnterstUtzungen zur Aufrechthaltung der medizinischen Grund-
versorgung vor Ort

Leerstandsbeseitigung durch Nachnutzung, ggf. RGckbau

Bebauung Kandler

FortfUhrung der Sanierung von Wohn- und Geschéaftsgeb&uden
Erhalt und Stérkung der Wohnfunktion

Quelle: WGS mbH.

l Umstrukturierungsgebiet

Als Umstrukturierungsgebiete werden Bereiche bezeichnet, die erhebliche Missstnde auf-
weisen und in denen die Lage im Siedlungskdrper, die stddtebauliche Struktur sowie die
bisherige wie prognostizierte Entwicklung Anderungen am MaB und/oder an der Art der
bisherigen Nufzung erforderlich machen.

Insbesondere Umstrukturierungsgebiete sollen MaBnahmen konzentrieren, in denen durch
Anpassung des Bedarfs an die prognostizierte Entwicklung wesentliche Beitrdge zum Erhalt
bzw. zur Starkung der Funktionsfahigkeit der Gesamtgemeinde geleistet werden kdnnen.

Gebiet

Ziele

Wohngebiet
»Am Wasserfurm*

weiterer RUckbau von Wohnungen in Anpassung an die Leer-
standsentwicklung im Rahmen von Stadtumbau Teilgebiet 6
RUckbau ehem. Schule und Turnhalle, Umgestaltung der FliGche
RUckbau der technischen Infrastruktur entsprechend Bedarf
Aufwertung der verbleibenden Fldchen

Nachnutzung von Teilbereichen fur individuellen Wohnungsbau

Wohngebiet
,Hoher Hain"

bedarfsgerechter RGckbau von Wohnungen in Anpassung an
die Leerstandsentwicklung und zur Starkung des Stadtzentrums
und der zentrumsnahen Bereiche

Umgestaltung der verbleibenden Bereiche

entfsprechend Bedarfsentwicklung Anpassung im Bereich Schu-
len und Kita

Quelle: WGS mbH.
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5.3.3 Zusammenstellung von MaBnahmenpaketen

Tabelle 80 MaBnahmenpaket Stadtumbaugebiet Teilgebiet 6
Umsetzungszeitraum Ziele Prioritat Kost
o _ 'OTSEﬁE Eigenfums-
MASSNAHMEN o 12 12 o |S5|al2]8]s n verhditnisse
- - = <
(Gebdude/Flurstick) ZENIEQIER 51 81 2|9 e _
EQIoRIeRI5R 2 | X | 2|2 | c| €|
EQEQIESI2N €| 0 8 (% | €| 9| =
2Gled|Edlosl 2 |||l | Q2] €

BAUMASSNAHMEN AN GEMEINBEDARFSEINRICHTUNGEN

ARTISEDA-Geldnde:
Planung, Nutzungskonzept, Mo-
dernisierung/Instandsetzung,

Teilrbckbau Nebengebdude und X X X X Sl privat
Schornstein, Gestaltung AuBen-
anlage
Albert-Schweitzer-Gymnasium:
X X X k.A

Neubau Zweifeldhalle
Albert-Schweitzer-Gymnasium:
Mauersanierung, Rickbau Hin-
tergebdude, Gestaltung AuBen- | x X X X 637 Stadt
anlagen nach Sporthallenneu-
bau, Neuanlage Parkpléize

ERSCHLIESSUNGSANLAGEN UND AUFWERTUNG/GESTALTUNG OFFENTLICHER WEGE UND PLATZE
Hechinger Str. 4: Grunderwerb,

anschlieBend Erweiterung &ffentl.|  x X X 240 privat, An-
kauf Stadt

Parkplatz (Parkraumgestaltung)

MarktstraBe:

grundhafter Teil-Ausbau % X X 775 stadt

Ingelheimer StraBe: . . . N 220 Stadt

Deckensanierung

Umgestaltung Kreuzungsbereich
A.-Einstein-Str., Lessingstr., Chem- X X X X 480 Stadt
nitzer Str., Marktstr.
Neuordnung Grundsticke zw.
Dr.-Neideck-StraBe und Ostring X X X 150 Stadt
einschl. RUckbau Infrastruktur
GrUnfldchengestaltung Jagerstr.
und Moritzstr. (IFA-Park)
Grunfléchengestaltung Paul-
Fritzsching-Platz

PRIVATE BAU- UND ORDNUNGSMASSNAHMEN — RUCKBAU

X X X 400 Stadt

X X X 300 Kirche

Heinrich-Mauersberger-Ring 18 X X X 187 GLO

Heinrich-Mauersberger-Ring 19 X X X 187 GLO

weitere private

RUckbaumaBnahmen X X | x | 375 privat

Fortsetzung auf der Folgeseite
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Gesamtkonzept und Umsetzungssirategien

Umsetzungszeitraum Ziele Prioritat Kost
= _ 'OTSEEE Eigentums-
MASSNAHMEN o 212 o |S|5]2|8]¢ n verhditnisse
- w0 —|.v = = <
(Gebdude/Flurstick) Z2ENEQER] 5| 8| 2] 0| ¢ _
=gl el Rl R =N ~ 1%} :0 < c [0}
SR EER N S| 35| 8 =1 | 9| £
vlE= o= . =] : = =
2oled|eEdlosl 2 |l @2 ||| Q2] FE
PRIVATE BAU- UND ORDNUNGSMASSNAHMEN — SANIERUNG, ggf. (TEIL-)RUCKBAU
Stadt (Ver-
X X X 1.000 | kauf ge-
plant)
RUckbau oder Sanierung Pleia- ?Zir/rgr?b:
er StraBe 25, ggf. X X X X 92 ing
. ] . verst.in Vor-
Giebelsanierung PleiBaer Str. 23 .
bereitung)
RUckbau/Nachnutzung ehem.
Grundschule und Turnhalle Hein- Klinikum
rich-Mauersberger-Ring 13 X X X k.A. Glauchau
(Nutzung fUr Altenheim, Neubau
Mitarbeiterwohnungen)
MoritzstraBe 13 (ehem. Post) X X privat
X X privat
i Genossen-
Dr.-Neideck-StraBe 6-9 X X 500 schaft
. Genossen-
DuUrerplatz 7-9 X X schaff
weitere private Sanierungs-
maBnahmen, ggf. mit Teilabriss privat
laut Stadtumbaukonzept

Quelle: Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna 11/2018, WGS mbH.
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Gesamtkonzept und Umsetzungssirategien

Tabelle 81 MaBnahmenpaket Stadtumbaugebiet Teilgebiet 7

Umsetzungszeitraum Ziele Prioritat Kost
= - ‘OTSEﬁE Eigentums-
MASSNAHMEN 2 |2 S 216 < n verhdltnisse
Ol |Ge|Pm| 2| B3| ¥ | S| O
(Gebdude/Flurstick) ZolENlEQleql 5| 81 2] 9 ¢
EQo&o8I5K 2| X 2 | © | £ c | B
ENEN NN 2 | 5 | O | = | =10 | £
5 .e|= .e|= el 2 D = o o) Fe) =
2 0|EQ|ED|IDT| <« | & | € | & a | £ €

MASSNAHMEPAKET STADTUMBAUGEBIET TEILGEBIET 7 (STADTTEILE LIMBACH UND OBERFROHNA)
vgl. SEKo-SU Teilgebiet 7

STADTISCHE BAUMASSNAHMEN AN GEMEINBEDARFSEINRICHTUNGEN

Erneuerung, weitere Sanierung
und Umsetzung der denkmal-
pflegerischen Zielkonzeption fur X X X X X
die Sachgesamtheit Garten-
denkmal Stadtpark

1.103

Stadt

Stadt- und Tierpark: Herstellung
Kassenhaus und &ffentl. Toilette

490

Stadt

Tierpark: Schrittweise Umsetzung
des Masterplanes fUr den Tier-

park, Aufwertung und Sanierung
Gehege und Wegebeziehungen

1.180

Stadt

Erweiterung Stadtpark mit Revita-

lisierungsfldche Dorotheenstr. 43 x x x x

900

Stadt

ERSCHLIESSUNGSANLAGEN UND AUFWERTUNG/GESTALTUNG OFFENTLICHER WEGE UND PLATZE

Sanierung und Neugestaltung
Kreuzung Dorotheenstr. / Hele- X X X X X
nenstr.

564

Stadt

Grundhafter Ausbau Helenen-
straBe Abschnitt GieBerweg / X X X
QuerstraBe

365

Stadt

Grundhafter Ausbau Dorotheen-
straBe Abschnitt GieBerweg / X X X
QuerstraBe

325

Stadt

Aufwertung FuBweg Helenenstr. X X X X

20

Stadt

PRIVATE BAU- UND ORDNUNGSMASSNAHMEN — SANIERUNG

Freifldchengestaltung Helenen-
str. 49/51 + Abbruch Zwischen-
bau Helenenstr. 57/59 und Er- X X X
gdnzungsbau 59 sowie Sanie-
rung Hinterhaus

1.635

privat

weitere private Sanierungs-
maBnahmen, ggf. mit Teilabriss X X X
laut Stadtumbaukonzept

6.900

privat

PRIVATE BAU- UND ORDNUNGSMASSNAHMEN — FREILEGUNG / NEUBEBAUUNG / NACHVERDICHTU

private Bau- und Ordnungs-
maBnahmen, Freilegung, Neu-
bebauung, Nachverdichtung

7.395

laut Stadtumbaukonzept

privat

ORDNUNGSMASSNAHMEN (ABBRUCH, FREILEGUNG UND ENTSIEGELUNG VON FLACHEN) DURCH DIE STADT

Abbruch WeststraBe 52
inkl. Entsiegelung

265

Stadt

Abbruch Dorotheenstr. 7 inkl.
Entsiegelung — Hintergebdude

85

Stadt

Umnutzung Helenenstr. 74 inkl.

110

Entsiegelung (ehem. Discounter)

Stadt

Summe MaBnahmen
entsprechend Beantragung in den einzelnen Jahresscheiben

21.337

Quelle: Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna/KEM 11/2018, WGS mbH.
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Tabelle 82 MaBnahmenpaket Stadtumbaugebiet Oberfrohna

Umsetzungszeitraum Ziele Prioritat Kost
o - . OTSEﬁE Eigentums-
MASSNAHMEN 2 12 |5 5 2| 3| < n verhéltnisse
(Gebd&ude/Flurstick) Zo|lEx|lEq|eg]l 6| a | | 8| 8 _
£RQ[eR|e8|58| £ 28|28 £ 5|2
NN ENE = o| 2| 5| E o | £
5 .e|= .= .5 2 ES) = ) 0] le) =
2 0|EQV|ED|IDT| <« | & | € | & a | € €

MASSNAHMEPAKET STADTUMBAUGEBIET OBERFROHNA (STADTTEIL OBERFROHNA)
(vgl.SEKo-SU Oberfrohna)

STADTISCHE BAUMASSNAHMEN AN GEMEINBEDARFSEINRICHTUNGEN

Kita LindenstraBe:

Umbau, Sanierung und Trocken- X X X 425 Stadt
legung Gebdude

Kita HeinrichstraBe:

Energetische Sanierung inkl. X X X X 180 Stadt
Hofsanierung

Feu_erwehr Oberfrohna: " x x 70 Stadt
Sanierung Fassade

FREILEGUNGS- UND NEUBAUMASSNAHMEN DER STADT

Komplettabbruch Bahnhofstr. 3 N N X 120 Stadt
(Bauhof)

ERSCHLIESSUNGSANLAGEN UND AUFWERTUNG/GESTALTUNG OFFENTLICHER WEGE UND PLATZE

Gﬂrundhof‘rer Ausbau Willy- X " X . 275 Stadt
Bohme-StraBe

Grundhafter Ausbau Lindenstr. X X X 657 Stadt
Grundhafter Ausbau Schréderstr. | x X X X 541 Stadt
Sanierung Oberer Gutsweg X X X X X X 395 Stadt
Umgestaltung Kreuzungsbereich

HainstraBe/StraBe des Friedens x x x 7 stadf
Sanierung FuBwege Frohnbach- X N X X 120 Stadt
straBe

SomerL_mg StraBe und FuBwege x X x 683 Stadt
IndustriestraBe

Sanierung FuBwege

Am Jahnhaus X X X 42 Stadt
Neuordnung/Anpassung

FuBwege BahnhofstraBe X X X =0 Stadit
Sanierung/Neugestaltung X " X N 240 Stadt
Promenadenweg

Neuordnung 6ffentliche Freifl&-

chen FrohnbachstraBe/ X X X 115 Stadt
PromenadenstraBe

Sanierung/Aufwertung Spielplatz

Gerhard-Hauptmann-Schule X x X X 125 stadt
Sanierung Lehrerparkplatz

Gerhart-Hauptmann-Schule X X x x = stadf
Sanierung Bach und StUtzmauern

Frohnbach inkl. Bricken efc. o N e X Gl ot
Neubau Kunstrasenplatz am " " " 411 Stadt
Jahnhaus

Neubau Kreativ- und Verkehrs-

garten FronnbachstraBe 52 X X X x “20 stadf
Grunderwerb weiterer Fldichen X X 160 Stadt

Fortsetzung auf der Folgeseite
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Umsetzungszeitraum Ziele Prioritat Kost
= _ 'OTSEiE Eigentums-
MASSNAHMEN o 212 o |S|5|2|8]¢ n verhditnisse
wv —|.»n = += =
(Gebdude/Flurstick) Z2ENEQER] 5| 83|20 ¢ _
SO0l 090 =<Q ~ 12} :0 < c [0)
EN2SI2SoY £ 6|8 5| |G| 2
2G|EG|EGISol 2 2| el | Q2] FE
PRIVATE BAU- UND ORDNUNGSMASSNAHMEN AN STADTEBAULICH PRAGENDEN GEBAUDEN / ENSEMBLES /
ERSCHLIESSUNGSANLAGEN
Sanierung/Umnutzung
historische Werksgebdude X X X X 750 privat

Wolkenburger StraBe 3

weitere private Sanierungs-
maBnahmen, ggf. mit Teilabriss X X x | 3.225 privat
laut Stadtumbaukonzept

PRIVATE BAU- UND ORDNUNGSMASSNAHMEN — FREILEGUNG / NEUBEBAUUNG / NACHVERDICHTUNG

Sanierung FrohnbachstraBe 53 X X X 100 privat
Sanierung KarlstraBe 19 X X X 100 privat
Sanierung histor. Werksgeb&ude

inkl. Neubebauung Freifldchen X X X X 650 privat

FrohnbachstraBe 42

Abriss Gebdude und Sanierung/
Umnutzung histor. Werksgebdu- X X X x |2.750 privat
de KarlstraBe 4/6

Abriss histor. Werksgeb&ude und
Sanierung/Umnutzung Haupt- X X X x | 1.045 privat
gebdude KarlstraBe 10

RUckbau FrohnbachstraBe 33-37,
(ehemalige Polychemie) X X X X k.A. privat
Neuordnung der Grundsticke

Neubebauung von Brachfldchen

im Gebiet (EFH u.a.) X X x| kKA. privat

Summe MaBnahmen
entsprechend Beantragung in den einzelnen Jahresscheiben 14.391

Quelle: Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna/KEM 11/2018, WGS mbH.
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Gesamtkonzept und Umsetzungssirategien

Tabelle 83 MaBnahmenpaket Limbach und Oberfrohna auBerhalb der Férdergebiete

Umsetzungszeitraum Ziele Prioritat Kost
= _ 'OTSEﬁE Eigentums-
MASSNAHMEN o 12 12 lo|S5|al2]8]s n verhéitnisse
R ) = <
(Gebdude/Flurstick) ZENIEQIER 51 81 2|9 e _

= O o o|E QO 1%} 0 < c

ES|2d|2Soq 2 | 5| 85| 2| G| 2

25|edledlosl 2 |2 || £ Q| 2] F€
STADTISCHE BAUMASSNAHMEN AN GEMEINBEDARFSEINRICHTUNGEN
BaumaBnahmen in der Park-
schanke im Stadtpark X X X 33 Stadf
Neubau Bauhof Friesenweg X X X 3.036 Stadt
Geschwister-Scholl-Schule:
Brandschutztechnische X X X 175 Stadt
ErtGchtigung
Ges.chwwter—SchoII—SchuIe: N X X 5383 Stadt
Sanierungsarbeiten
(j:;(éf;Wls’rer—SchoII—SchuIe: X Stadt
Pestalozz-Schule: X x X 3.465|  Stadt
Sanierungsarbeiten
Kindergarten LindenstraBe:
Trockenlegung x x x . Stadf
KindergorteniHeinrichsfroBe: M . X 198 Stadt
Fassadensanierung
Kindergqrten BergsfroBe: X x . 517 Stadt
Energefische Sanierung
Kindergarten Am Wasserturm:
Neubau, Sanierungsarbeiten mit X X X 4.800 Stadt
brandschutztechn. Ertichtigung
KlnFjerTogessToTTe Am Hohen X N KA Stadt
Hain: Neubau
Laberschuppen-Bau:
umfassende Sanierungsarbeiten, | x X X 233 Stadt
Toilettenanbau
Esche-Museum:
Ausbau und Weiterentwicklung X x S Stadf
Stadtbibliothek:
Profung Erweiterungsalternativen X X A Stadt
Sportstatte Jahnhaus: X X X 451 Stadt
Kunstrasenplatz
Projektférderung Tennisplatz X X X k.A. |Verein, Stadt
LIMBOmar:
Ausbau der Angebotsvielfalt X x KA Stadt
Schaffung BUro- und Vereins-
raum in der GroBsporthalle x x & stadf
Waldstadion: AuBenanlagen
Neubau Garage x X x . stadf
Sanierung Spielplatze X X X 411 Stadt
Fronfeste: Dachsanierung X X X 30 Stadt

Fortsetzung auf der Folgeseite
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Umsetzungszeitraum Ziele Prioritat Kost
= _ 'OTSEﬁE Eigentums-
MASSNAHMEN o 12 120 |S5|l2]8]s n verhéinisse
- - = <

(Gebdude/Flurstick) ZENIEQIER 51 81 2|9 e _

EQIoRIeI5R 2 | X | 2|2 | c| €|

EQIEQIESI2N € |0 8 (% | £ 9| =

26lEGlESIoal 2 |2 |le| x| Q] 2] FE

BAU- UND ORDNUNGSMASSNAHMEN — FREILEGUNG / NEUBEBAUUNG / NACHVERDICHTUNG

Profung und Umsetzung weiterer Stadt,
StadtumbaumaBnahmen im X X X X X X X k.A. | Wohnungs-
Wohngebiet ,Hoher Hain" unfern.
Qualifizierung von Wohnraum Wohnungs-
. . unterneh-
und -umfeld fUr Familien und X X X X X X X k.A. men. Privat-
besondere WohnbedUrfnisse o
eigentimer

Entwicklung Wohn- und Gewer-

bestandort Dorotheenstr. 43 x X x e

privat, Stadt

Neuordnung EFH Standort
Helenenstr. 76

Stadt

Neuordnung EFH Standort
Weststr. 20/22

privat

Brachfl&chenrevitalisierung und
Neuordnung Freifldche X X X k.A.
Dorotheenstr. 9 / Weststr. 52

privat

ERSCHLIESSUNGSANLAGEN UND AUFWERTUNG/GESTALTUNG OFFENTLICHER WEGE UND PLATZE

Umsetzung der MaBnahmen des
Generalverkehrsplanes,

z.B. Verldngerung Ostring bis
Peniger StraBe

Stadt u.a.

Erhalt und Weiterentwicklung des
Limbacher Teichgebietes als x X KA
extensiv bzw. unbewirtschaftetes o
Gewdsser

Stadt u.a.

Bachoffenlegung Frohnbach,
Anlage Grunflache und Verbin- X X X X k.A.

dung zum Stadtpark

Quelle: Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna 11/2018, WGS mbH.

Tabelle 84 MaBnahmenpaket Oristeile

Stadt

Umsetzungszeitraum Ziele Prioritat o
o _ 'OTSEﬁE Eigentums-
MASSNAHMEN o 212 o |S|5|2|8]s n verhdlnisse
9 Rz 7 = <
(Gebdaude/Flurstick) ZRENIEQIER T 81 29| ¢ _
EQ|l 09| 0QEQ 2 ~ 1%} :0 < c [0}
ENESIESI2S €| 0| 8| B |9 =
206|eEG|€Eb|Sol 2 |lw |l el e| Q2] €
MASSNAHMEPAKET ORTSTEILE
(Kandler, PleiBa, RuBdorf, Bréunsdorf, Wolkenburg-Kaufungen)
ERSCHLIESSUNGSANLAGEN UND AUFWERTUNG/GESTALTUNG OFFENTLICHER WEGE UND PLATZE
Wolkenburg: X kA | Stadt
weitere Sanierung Schlossgarten
Wolkenburg:
Herrichtung Wege und Au3en- X X X X 42
anlagen Siedlerweg 9-21
Umsetzung der MaBnahmen des
Generalverkehrsplanes in den X X X k.A. Stadt u.a.
Ortsteilen
Umsetzung Hochwasserschutz-
konzept Zwickauer Mulde X X x A stadtu.a.

Fortsetzung auf der Folgeseite
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Gesamtkonzept und Umsetzungssirategien

Umsetzungszeitraum Ziele

Prioritat
Kosten

MASSNAHMEN
(Gebdude/Flurstick)

kurzfristig
bis 2019

mittelfristig
bis 2021
mittelfristig
bis 2023
langfristig
ab 2023
Aufwertung
RUckbau
Infrastruktur

Freiflichen

in TEUR

sehr hoch
hoch
mitte

Eigentums-
verhdltnisse

STADTISCHE BAUMASSNAHMEN AN GEMEINBEDARFSEINRICHTUNGEN

Kandler:
Anbau Rettungstreppe Hort

X

X

Stadt

Kandler:
Ausbau ehem. Hausmeisterwoh-
nung der Grundschule

Stadt

Kandler:
AuBenanlagen und
Ballfangzaun Sportplatz

Stadt

PleiBa:
Sanierung Rathaus

X 588

Stadt

PleiBa:
Sanierungsarbeiten Grundschule

X 917

Stadt

PleiBa:
Neubau Turnhalle

X 2.706

Stadt

Bréunsdorf:
Sanierung Feuerwehrgerdtehaus

X 1.437

Stadt

Br&unsdorf:
Sanierungsarbeiten an der unte-
ren Dorfstr. 47 (Schulgebdude)

X 461

Stadt

Bréunsdorf:
Energetische und Innensanie-
rung Advent-Kinderhaus

X 534

Stadt

Wolkenburg:
weitere Sanierung des Schlosses
und des Parks (Denkmalbereich)

Stadt

Wolkenburg: Sanierung Ring-
maver des Schlosses

X 655

Stadt

Kaufungen: Neuordnung
GrundstUck Rittergut
(DorfstraBe 31)

Stadt

Wolkenburg:
Neubau Sportanlage

X

X

X

X 2.850

Stadt

BAU- UND ORDNUNGSMASSNAHMEN — FREILE

GUNG / NEUBEBAUUNG / NACHVE

RDICHTUNG

Wolkenburg:
Umgestaltung Komplex
Schule/Turnhalle

X 280

Stadt

Ausbau des Mulderadweges

Stadt

PRIVATE UND SONSTIGE MASSNAH

MEN

PleiBa und Kandler:
Komplettierung bzw. Neubau
Flutlichtanlagen an Sportpl&izen

Stadt

RuBdorf:
Erweiterung SchieBsportanlage

Verein, Stadt

UnterstUtzung kleinteiliger MaB-
nahmen zum Erhalt der dorfli-
chen Siedlungs- und Baustruktur

in den Ortsteilen

privat, Stadt

Summe MaBnahmen

10.791

Quelle: Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna 11/2018, WGS mbH.
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Gesamtkonzept und Umsetzungssirategien

Tabelle 85 Gesamtstadtische MaBnahmen
Umsetzungszeitraum Ziele Prioritat
o 5 c Kosten| Eigentums-
MASSNAHMEN > g "% o - S S i 9o 5 in TEUR| verhdltnisse/
(Gebé&ude/Flurstick) ZolExEQeY| B[ 83|28 8 _ Zustandigkeit
ER8RISRIBS| 2 X | B |2 || 6|8
25|edledlosl 2 2| | E] Q2] €
MASSNAHMEPAKET GESAMTSTADTISCHE/UBERGREIFENDE MASSNAHMEN
INFRASTRUKTUR
Breitbandausbau in der Kern- X X Verssct(r]dJln s
stadt und den Ortsteilen i 19ung
rager
Mitwirkung bei Fertigstellung des
»Chemnitzer Modells" und der
Optimierung des sté&dtischen Bus- X X Stadt, VMS
Netzes
Erstellung eines Radverkehrskon-
zeptes (mit Definition zentraler
Radrouten und Ausschilderung, Stadt f
Ausbau der Radwegeflhrung N X X mit Un%lggd-
und Kldrung schwieriger Knoten- emeinden
punkte efc.) und Umsetzung der 9
MaBnahmen im touristischen und
Allfagsradwegenetz
Fertigstellung des Generalver-
kehrsplanes und Umsetzung der X X X Stadt u.a.
geplanten MaBnahmen
Umsetzung der Sanierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen aus - X Stadt
dem Prufplan zur Bestandserfas-
sung der Bricken im Stadtgebiet
Behindertengerechter Ausbau X X Stadt
der Bushaltestellenbereiche
Behindertengerechte Gestaltung
des FuBwegenetzes und der X X X Stadt u.a.
Signalgebung
Etablierung eines Parkleitsystems X X Stadt
ENERGIE UND KLIMASCHUTZ
Umsetzung Ubergreifender MaB-
nahmen laut Energie- und Klima- X X X X Stadt u.a.
schutzkonzept
Umsetzung MaBnahmen Euro- o . . Stadt
pean Energy Award (EPAP)
Ausweisung von Fladchen for
regenerative Energien X x Stadt
WIRTSCHAFT
Etablierung eines Leerstandsma-
nagements fir Gewerbe- und X X Stadt
Handelsfldchen
UnterstUtzung der Kooperation .
von Schulen und Wirtschaft x Stadi, privat
Ausbau und Ausschilderung x " " Stadt
touristisches Wanderwegenetz
Erstellung eines regionalen S?Odf’ 99f.
X mit Umland-
Fremdenverkehrskonzeptes :
gemeinden

Fortsetzung auf der Folgeseite
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Gesamtkonzept und Umsetzungssirategien

MASSNAHMEN
(Gebdude/Flurstick)

Umsetzungszeitraum

Ziele

Prioritait

kurzfristig
bis 2019
mittelfristig
bis 2021
mittelfristig
bis 2023
langfristig
ab 2023

IAufwertung

RUckbau
Infrastruktur

Freifldchen

sehr hoch

Kosten
in TEUR

hoch
mittel

Eigentums-
verhdltnisse/
Zustandigkeit

BRACHEN UND ALTBAUREVITALISIE

RUNG

Abbruch bzw. Nachnutzung von
Brachen laut Brachenkonzept

Stadt, privat

FortfGhrung Altbaumanagement
Limbach-Oberfrohna

Stadt, WGS

Erarbeitung einer Garagenkon-
zeption und Umsetzung der darin
erarbeiteten MaBnahmen

Stadft, privat

BILDUNG, KULTUR UND SPORT

Sanierung von Kindertagesstat-
ten und Schulen nach Bedarf

Stadt u.a.

schrittweise Sanierung der
Leichtathletikanlagen fir den
Schulsport und anderer AuBen-
sportanlagen

Stadt

UnterstUtzung Kulturhauptstadt-
bewerbung ,,Chemnitz 2025"

Stadt u.a.

FortfGhrung der OB-Initiative
»Ausbildung*

Stadt

UnterstUtzung der Kooperation
der Sportvereine und mit der
Stadt

Vereine,
Stadt

GRUNRAUM, NATUR UND UMWELTSCHUTZ

Umsetzung des gesamistadti-
schen Entwicklungskonzeptes zur
urbanen grinen Infrastrukturent-
wicklung (z.B. Vernetzung von
GrUnfléchen, Wegebeziehun-
gen, Schaffung von StraBenbe-
gleitgrin, Schaffung von R&u-
men mit Aufenthaltsqualitat,
Umsetzung der MaBnahmen im
Stadt- und Tierpark)

Stadt

Sanierung/Aufwertung von
Spielplatzen

Entwicklung naturnaher
Bachlaufe

Stadt u.a.

Erarbeitung einer Handlungs-
empfehlung zur Sanierung stadfi-
scher Teiche, Umsetzung heraus-
gearbeiteter MaBnahmen

Stadt u.a.

Einrichtung eines Okokontos und
Ausgleichsfléchenpools zur ge-
zielten Biotopvernetzung

Stadt u.a.

Umsetzung der MaBnahmen der
Wasserranmenrichtlinie fir den
Frohnbach

Stadt u.a.

Umsetzung der Ziele der
Kleingartenkonzeption

Stadt u.a.

Summe MaBnahmen

Quelle: Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna 11/2018, WGS mbH.

wGSs

Westsdchsische Gesellschaft fUr Stadterneuerung mbH

Stand Dezember 2018 171



GROSSE KREISSTADT # LIMBACH-OBERFROHNA
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2018

Gesamtkonzept und Umsetzungssirategien

5.3.4 Zukunftige Stadtebaufordergebiete

Plan 27 Gesamtkonzept und Umsetzungsstrategien — Abgrenzung neuer Fordergebiete

Abgeleitet aus formulierten Schwerpunkten, MaBnahmen und MaBnahmenpaketen
ergibt sich folgende Gebietskulisse fUr kinftige Stadtebauférdergebiete:

Tabelle 86 Geplante/erforderliche zukUnftige Férdergebietsausweisung

Gebiet Programm Verdnderung
Stadtumbau, Programmaufnahme 2018

sleilgebiet 6" Programmteile auf Basis des bestehenden RUickbaugebietes
Aufwertung und Ruckbau mit neuer Gebietskulisse
Stadtumbau, Programmaufnahme 2018

wleilgebiet 7* Programmteile auf Basis des bestehenden Ruckbaugebietes
Aufwertung und RUckbau mit neuer Gebietskulisse

Oberfrohna" Stadtumbau, Programmaufnahme 2018

" Programmteil Aufwertung mit never Gebietskulisse

weitere Neubeantragungen in den kommenden Jahren entsprechend Programm-

ausschreibungen denkbar, z.B. fur Wohngebiet ,,Hoher Hain", Wolkenburg o.a.

Quelle: Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna 11/2018.
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6 Zusammenfassung und Ausblick

6.1 Zusammenfassung

Die Kernaussagen des Stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes ergeben sich aus
dem weiter anhaltenden demografischen Wandel, der daraus resultierenden Woh-
nungsprognose sowie den wirtschaftlichen Entwicklungen und betreffen alle Berei-
che des sozialen Zusammenlebens. Weiterhin liegen Schwerpunkte auf den Themen
Mobilitat, Energie und Klimaschutz.

Die Bevdlkerungsprognose der GroBen Kreisstadt Limbach-Oberfrohna deutet lang-
fristig (2030) auf einen Bevdlkerungsrickgang von nochmals ca. 3.460 Einwohnern
hin. Als Folge muss, ohne weiteren gezielten RUckbau von Wohnungen zukUnftig mit
einem erhdhten Wohnungsleerstand und damit zusatzlichen Attraktivitétsverlust von
Einzelbereichen, hier besonders im Innenstadtbereich, gerechnet werden. Hinzu
kommen die eventuelle Mindernutzungen von Einrichtungen sowie ein drohender
Mangel von Fachkraften fir den Arbeitsmarkt.

Das vorliegende InSEK stellt in der Zusammenarbeit von Fachbehdrden, politischen
Entscheidungstrdgern und BUrgern ein Konzept dar, mit welchem auf diese Prozesse
reagiert werden soll. Alle MaBnahmen zielen darauf hin, die Bevdlkerungsentwick-
lung zu stabilisieren, Arbeitspldtze zu schaffen bzw. zu sichern, die Stadtstruktur le-
benswert zu gestalten und damit den Einwohnern eine attraktive Stadt zu erhalten.

Besonders der jungen Generation sollen Perspektiven geboten werden, sich aktiv in
das stédtische Leben einzubringen und ihre Zukunft in Limbach-Oberfrohna zu sehen.

Der Erhalt und die Aftraktivitatssicherung des Stadtkerns hat dabei weiterhin oberste
Prioritat. Hier wird sich deshallb auch zukUnftig noch eine groBe Anzahl von MaBnah-
men konzentrieren. Weitere Sanierung, Entkernung, Um- und Neugestaltung von Er-
schlieBungsanlagen, Verkehrsorganisation, Brachenbeseitigung bzw. Umnutzung,
Entscharfung der Parkplatzsituation, Gringestaltung und Grinvernetzung und somit
AttrakftivitGtssteigerung sind dabei die Hauptaufgaben.

Das Thema der nachhaltigen Stadtentwicklung wird durch zahlreiche Entwicklungen
und befdrdert. Dazu zdhlen beispielsweise der quantitative Angleich an die sinkende
Nachfrage im Wohnungsbereich durch Ruckbau an den Standorten des industriellen
Wohnungsbaues entsprechend der Bevolkerungsentwicklung, aber auch die Konso-
lidierung der Bildungs- und Erziehungseinrichtungen in der Stadt. Ferner unterstGtzen
stédtische Initiativen, wie die Beteiligung am European Energy Award und die Etab-
lierung des Altbaumanagements, eine innovative Stadtentwicklung. Die GroBe Kreis-
stadt Limbach-Oberfrohna arbeitet aktiv daran, inre Qualitéten als attraktiver und
zukunftsfahiger Wohn- und Wirtschaftsstandort zu starken.
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6.2 Erfolgskontrolle INSEK

6.2.1 Aufbau der Erfolgskontrolle in der Gemeinde

FUr eine sinnvolle Erfolgskontrolle der Stadtentwicklung und eine zeithahe Anpassung
von Entwicklungszielen und MaBnahmen an die verdnderten Gegebenheiten ist es
erforderlich, bestimmte Kernindikatoren auf gesamtstadtischer Ebene, besser aber
noch gebietsbezogen, zu ermitteln und auszuwerten.

Tabelle 87 Kernindikatoren

Indikator Information raumlicher Bezug A.kaCﬂI-
sierung
Einwohnerzanhl gesamistadtisch/Teilgebiete | jahrlich
. Altersgruppen gesamtstadtisch j@hrlich
Bevdlkerung - . .
Wanderungen nach Region gesamtstadtisch j@hrlich
Anzahl Haushalte gesamtstadtisch jahrlich
Neubau gesamistadtisch/Teilgebiete | jahrlich
Abriss gesamistadtisch/Teilgebiete | jahrlich
Wohnen i
Entwicklung der gesamtstadtisch j&hrlich
WohnungsgréBen
Leerstand gesamtstadtisch/Teilgebiete | jahrlich
Anzahl Betriebe gesamtstadtisch jahrlich
Wirtschaft Umsatzzahlen gesamtstadtisch jahrlich
Gewerbesteuereinnahme gesamtstadtisch jahrlich
Bildungseinrichtungen gesamtstadtisch j&hrlich
mit Auslastung
Daseinsvorsorge Kmder’rogesemnch’rungen gesamtstadtisch ja@hrlich
mit Auslastung
Altenpflegeeinrichtungen gesamtstadtisch iahrlich
mit Auslastung
Anzahl Arbeitslose gesamitstadtisch j@hrlich
Soziales ALG Il Empfénger gesamtstadtisch j@hrlich
Sozialhilfeempfanger gesamtstadtisch j@hrlich

Quelle: WGS mbH.

6.2.2 Ergebnisse der jahrlichen Wirkungsbeobachtung

Zur Sicherung eines kontinuierlichen Stadtumbauprozesses wird festgelegt, dass eine
j@hrliche Wirkungsbeobachtung durchgefUhrt wird. Dazu soll in einer Stadtratssitzung
im IV. Quartal des jewelligen Jahres

- die Indikatoren der Erfolgskontrolle Uberprift und ausgewertet werden,

- der Stand der MaBnahmendurchfUhrung Uberprift werden,

- Uberpruft werden, ob die Zielstellungen der einzelnen Fachkonzepte zu prézisie-
ren sind und

- enfsprechend der jeweiligen Situation und PrioritGtenverénderungen neue Ziele
festgelegt werden mussen.
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6.3 Anderungsregister

S N
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Anhang 1 Brachen
Anderungsregister

Anhang 1 Brachen

A 1. Gewerbliche / Industrielle Brachen

1.1 Objektadresse: Chemnitzer StraBBe é, Markistrae 11

Gemarkung / Fl.-Nr. / Fl&che: Limbach / 17/3/ 4.819 m?
frOhere Nutzung: Artiseda (Textilindustrie)
Erbaut: 1870/1929

Nutzungsaufgabe: 1998

Eigentum: privater Eigentimer

Baulicher Zustand: bauordnungsrelevante Brache
Nutzungsvariante: Sanierung — ggf. schulische Nufzung
Altlasten/Denkmal: ja/ja

Darstellung im FNP: Mischgebiet

Stadftteil: Limbach

Priorit&t sehr hoch

Im Jahr 1854 wird die erste Trikotagen-Fabrik in Limbach gegrindet. Aufgrund der hohen Produkti-
on wird 1870 ein neuer Fabrikkomplex im Osten der Stadt erbaut. 1929 wird das Geldnde noch
einmal erweitert. Es entsteht ein kompletter Neubau mit markantem Turm, welcher spater zum
Wahrzeichen der Firma wird. Die Produktion konzenftriert sich vorwiegend auf Unterwdsche, Her-
rengarnituren und Sportjacken. Nach 1949 wird das Unternehmen unter Volkseigentum als ,,VEB
Artiseda" weitergefUhrt und dem Kombinat , Trikotage Karl-Marx-Stadt” zugeordnet. Nach der
Wende erfolgte die Umwandlung zum ,,Artiseda Trikotagen GmbH", deren Produktionsstandort in
Limbach-Oberfrohna aber 1998 geschlossen wurde. Seitdem steht das markante Gebdude im
Baustil der 1920er Jahre leer und verfdllt Zusehens. Durch sein ortsbildprédgendes Erscheinungsbild
sollen der Turm und die Fassade des Gebd&udes unbedingt fUr eine zukUnftige Nutzung erhalten
bleiben. Im Innenraum muUssen hingegen umfangreiche Sanierungsarbeiten vorgenommen wer-
den. Das Gebdude wurde innerhalb einer Zwangsversteigerung im Jahr 2018 an einen neuen Ei-
gentUmer Ubergeben. Das historische Hauptgebdude soll sowohl eine &ffentliche als auch eine
privatwirtschaftliche Nutzung erhalten. Nebengebdude sollen/mussen zurick gebaut werden.
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1.2 Objektadresse: DorotheenstraBBe 27

Gemarkung / Fl.-Nr. / Fi&che: | Limbach /247/1,247/2 /1.280 m?
frhere Nutzung: Industrie

Erbaut: ca. 1900

Nutzungsaufgabe: ca. 1990

Eigentum: privater EigentUmer
Baulicher Zustand: bauvordnungsrelevante Ruine
Nutzungsvariante: Sanierung - Umnutzung
Altlasten/Denkmail: unbekannt / nein

Darstellung im FNP: Allgemeines Wohngebiet
Stadtteil: Limbach

Priorit&t gering

1.3 Objektadresse: Frohnbachstraie 2

Gemarkung / FI-Nr. / Fldche: | Oberfrohna / 151/1/7.189 m?
frhere Nutzung: Industrie, ehem. Hedi-Maschenmode
Erbaut: ca. 1900

Nutzungsaufgabe: ca. 1990

Eigentum: privater EigentUmer

Baulicher Zustand: bauordnungsrelevante Brache
Nutzungsvariante: TeilrGckbau — Umnutzung
Altlasten/Denkmail: ja/ja

Darstellung im FNP: Mischgebiet

Stadtteil: Oberfrohna

Priorit&t gering

-
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1.4 Objektadresse: Frohnbachstrale 7

Gemarkung / Fl.-Nr. / Fl&che:

Oberfrohna / 172/1 | 426 m?

frOhere Nutzung: unbekannt

Erbaut: um 1900

Nutzungsaufgabe: unbekannt

Eigentum: privater EigentUmer

Baulicher Zustand: bauordnungsrelevante Brache
Nutzungsvariante: Wohnen

Altlasten/Denkmal: ja (Altlastenstandort: 73257800) / nein
Darstellung im FNP: Mischgebiet

Stadtteil: Oberfrohna

Priorit&t gering

1.5 Objektadresse: Frohnbachsirae 9

Gemarkung / FI.-Nr. / Fidche:

Oberfrohna / 171b / 475 m?

frhere Nutzung: Industrie

Erbaut: unbekannt
Nutzungsaufgabe: ca. 1990

Eigentum: privater EigentUmer
Baulicher Zustand: Brache
Nutzungsvariante: Wohnnutzung
Altlasten/Denkmail: nein / nein
Darstellung im FNP: Mischgebiet
Stadtteil: Oberfrohna
Prioritat sehr hoch

Kurzfristig ist die Zielstellung die

Beseitigung der Industriebrache. Der Abbruch der Gebdudesub-

stanz fUhrt zu einer Entsiegelung von Fldchen, weiterer Aufwertung und damit ginstigeren Umfeld-
bedingungen fUr den Bereich FrohnbachstraBe. Langfristig soll das Gebiet st&dtebaulich neu ge-

ordnet werden.
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1.6 Objektadresse: Frohnbachstraie 19

Gemarkung / FIl.-Nr. / FliGche: | Oberfrohna / 185/ 540 m?
frhere Nutzung: Wohn- und Fabrikgebdude
Erbaut: um 1828
Nutzungsaufgabe: unbekannt

Eigentum: privater EigentUmer
Baulicher Zustand: bauordnungsrelevante Brache
Nutzungsvariante: Wohnen / Gewerbe
Altlasten/Denkmal: nein / ja

Darstellung im FNP: Mischgebiet

Stadtteil: Oberfrohna

Priorit&t mittel

1.7 Objektadresse: FrohnbachsiraBe 33, 35, 37

T~y

Gemarkung / Fl.-Nr. / Fl&che: Oberfrohna / 201,202 / 4.810 m?

frhere Nutzung: Sollner Polychemie

Erbaut: in mehreren Abschnitten beginnend 1890

Nutzungsaufgabe: ca. 1996

Eigentum: privater EigentUmer

Baulicher Zustand: bauordnungsrelevante Ruine

Nufzungsvariante: RUckbau der Brachen u. Neuordnung mit umliegenden FlurstU-
cken zur Schaffung von EFH u. MFH mit nichtstérenden Gewerbe

Altlasten/Denkmail: ja/ nein

Darstellung im FNP: Mischgebiet

Stadtteil: Oberfrohna

Priorit&t sehr hoch

Kurzfristig ist die Zielstellung die Beseitigung der Industriebrache. Der Abbruch der Gebd&udesub-
stanz fUhrt zu einer Entsiegelung von Fidchen, weiterer Aufwertung und damit ginstigeren Umfeld-
bedingungen fUr den Bereich FrohnbachstraBe. Langfristig soll das Gebiet stGdtebaulich neu ge-
ordnet werden.

-
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1.8 Objektadresse: FrohnbachstraBSe 42b

b
A,

Gemarkung / Fl.-Nr. / Fl&che:

Oberfrohna / 81/1 /1.616 m?

frOhere Nutzung:

Industrielle Nutzung

Erbaut: unbekannt

Nutzungsaufgabe: unbekannt

Eigentum: private EigentUmergemeinschaft / Teileigentum
Baulicher Zustand: Brache

Nutzungsvariante: RUckbau — Grin- / Freifléche zum Grundstick
Altlasten/Denkmal: unbekannt / nein

Darstellung im FNP: Allgemeines Wohngebiet

Stadftteil: Oberfrohna

Priorit&t gering

1.9 Objektadresse: HelenenstraBe 57, 59, Hintergebdude

Gemarkung / FI.-Nr. / Fidche:

Limbach /200 / 2.490 m?

frhere Nutzung:

Industrie, ehem. Wirk- und Spezialmaschinen

Erbaut: ca. 1900

Nutzungsaufgabe: ca. 1995

Eigentum: privater EigentUmer

Baulicher Zustand: sanierungsbedurftige Brache

Nutzungsvariante: Sanierung Gebdude — Nutzung als Wohn- und Geschéftshaus
Altlasten/Denkmal: ja/ja

Darstellung im FNP: Mischgebiet
Stadftteil: Limbach
Priorit&t sehr hoch
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1.10 Objektadresse: Helenensirae 74

TSR |

Gemarkung / Fl.-Nr. / Fl&che:

Limbach /286/1 / 3.369 m?

frhere Nutzung: Handel

Erbaut: nach 1990

Nutzungsaufgabe: ca. 2005

Eigentum: privater EigentUmer

Baulicher Zustand: Bauordnungsrelevante Brache

Nutzungsvariante: Handel bzw. nichtstérendes Gewerbe, ggf. auch Rickbau und
Neubau EFH im Zusammenhang mit der Neuordnung des Karrees

Altlasten/Denkmal: nein / nein

Darstellung im FNP: Mischgebiet

Stadtteil: Limbach

Priorit&t sehr hoch

1.11 Objektadresse: Paul-Seydel-StraBe 8

Gemarkung / FI.-Nr. / Fidche:

Limbach / 191/4/1.810 m?

frhere Nutzung: Industrie

Erbaut: unbekannt

Nutzungsaufgabe: ca. 2000

Eigentum: privater EigentUmer

Baulicher Zustand: Brache in teilsaniertem Zustand

Nutzungsvariante: Sanierung Gebdude — Mischnutzung fUr Wohnen und Gewerbe
Altlasten/Denkmal: nein / nein

Darstellung im FNP: Mischgebiet

Stadtteil: Limbach

Priorit&t hoch

Das Gebdude wurde ehemals als Bibliothek genutzt.
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GROSSE KREISSTADT # LIMBACH-OBERFROHNA Anhang 1 Brachen
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2018 Anderungsregister

1.12 Objektadresse: PleiBaer StraBe

Gemarkung / FI-Nr. / Flidche: | Limbach /770/11/3.168 m?

frhere Nutzung: Industrie

Erbaut: unbekannt

Nutzungsaufgabe: ca. 2005

Eigentum: Stadt Limbach-Oberfrohna

Baulicher Zustand: ruindse Brache

Nutzungsvariante: Ruckbau — Standort fUr Eigenheime

Altlasten/Denkmail: nein / nein

Darstellung im FNP: Teilbereich: Allgemeines Wohngebiet; Teilbereich: Gemeinbedarf
/ Schule / Sport

Stadtteil: Limbach

Priorit&t sehr hoch

1.13 Objektadresse: Waldenburger StraBe 71+73

Gemarkung / FI-Nr. / Flidche: | RuBdorf / 331 / 1.380 m? und 332/ 2.270 m?
frOhere Nutzung: Industrie

Erbaut: ca. 1900

Nutzungsaufgabe: ca. 1995

Eigentum: privater EigentUmer

Baulicher Zustand: ruindse Brache, teilweise eingestirzt
Nufzungsvariante: RUckbau — Nutzung fur Eigenheimbau
Altlasten/Denkmal: unbekannt / nein

Darstellung im FNP: Mischgebiet

Stadtteil: RuBdorf

Priorit&t sehr hoch

-
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GROSSE KREISSTADT # LIMBACH-OBERFROHNA
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2018

Anhang 1 Brachen

Anderungsregister

1.14 Objektadresse: Waldenburger Strae 105

Gemarkung / Fl.-Nr. / Fl&che:

RuBdorf /311 / 1.290 m?

frhere Nutzung: Industrie

Erbaut: unbekannt

Nutzungsaufgabe: unbekannt

Eigentum: privater Eigentimer/ ungeklart
Baulicher Zustand: bauordnungsrelevante Brache
Nutzungsvariante: RUckbau — Nutzung fUr Eigenheimbau
Altlasten/Denkmail: unbekannt / nein

Darstellung im FNP: Allgemeines Wohngebiet

Stadtteil: RuBdorf

Priorit&t gering

,/"
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GROSSE KREISSTADT # LIMBACH-OBERFROHNA
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2018

Anhang 1 Brachen
Anderungsregister

A 2. Gemischte Brachen

2.1 Objektadresse: ChristophstraBe 3

Gemarkung / FI.-Nr. / Fl&che:

Limbach / 520 / 470 m?

frOhere Nutzung:

Wohnhaus mit Gewerbeeinheit, ehem. Bibliothek

Erbaut: vor 1882

Nutzungsaufgabe: ca. 2000

Eigentum: privater EigentUmer

Baulicher Zustand: bauordnungsrelevante Brache

Nutzungsvariante: Sanierung des Komplexes fir Mischnutzung oder Wohnen
Altlasten/Denkmal: nein / ja

Darstellung im FNP: Allgemeines Wohngebiet

Stadtteil: Limbach

Priorit&t gering

Dieses GrUnderzeitgeb&ude mit Eckturm ist durch seine platzbildprdgende Lage am Ludwigsplatz

von stadtebaulicher Bedeutung und steht daher unter Denkmalschutz.

2.2 Objektadresse: DorotheenstraBBe 9 / WeststraBe 52

Gemarkung / FI.-Nr. / Fidche:

Limbach / 229, 230 / 7.790 m?

frhere Nutzung:

Wohnhaus und Industrie, ehem. Buntfdrberei Roscher

Erbaut:

Wohnhaus um 1900 / Industrie unbekannt

Nutzungsaufgabe: ca. 2000

Eigentum: privater Eigentomer

Baulicher Zustand: Wohn- und Industriebrache
Nutzungsvariante: Mischnutzung / Wohnen / Gewerbe
Altlasten/Denkmal: ja/nein

Darstellung im FNP: Allgemeines Wohngebiet / Mischgebiet
Stadtteil: Limbach

Priorit&t hoch

Die Gebdude dieser Liegenschaft dienten zuletzt im Rahmen des ibug (Industriebrachenumgestal-
tung) 2016 - Festivals als Veranstaltungsort. Dabei wurden die Gebdude von den Kinstlern in unter-
schiedlichster Art und Weise gestaltet. Besonderes Aufsehen erhielt das Festival bei den Jungeren.
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GROSSE KREISSTADT # LIMBACH-OBERFROHNA
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2018

Anhang 1 Brachen
Anderungsregister

2.3 Objektadresse: Herrnsdorfer Stra3e 8a

Gemarkung / Fl.-Nr. / Fl&che:

Wolkenburg-Kaufungen / 129/23 / 26.981 m?

fr0here Nutzung:

Herrenhaus der ehemaligen Schafwollspinnerei des Grafen von
Einsiedel

Erbaut: um 1800
Nutzungsaufgabe: ca. 1990
Eigentum: K.A.
Baulicher Zustand: ruinds
Nutzungsvariante: offen
Altlasten/Denkmal: nein / ja

Darstellung im FNP:

Gemeinbedarf

Stadtteil:

Wolkenburg-Kaufungen

Prioritat

gering

2.4 Objektadresse: KarlstraBe 10

Gemarkung / FI.-Nr. / Fidche:

Oberfrohna / 79/c / 5.099 m?

frOhere Nutzung:

Industrie und Wohnhaus

Erbaut: 1885

Nutzungsaufgabe: ca. 1990

Eigentum: privater EigentUmer

Baulicher Zustand: Industriebrache

Nutzungsvariante: RUckbau und Neuordnung zur Errichtung von 6 Einfamilienhdusern
Altlasten/Denkmail: ja/nein

Darstellung im FNP: Allgemeines Wohngebiet

Stadtteil: Oberfrohna

Prioritat hoch

Die Gebdude befinden sich in einem schlechten, zum Teil ruindsen baulichen Zustand. Nutzungsal-
ternativen wdaren der TeilrUckbau von Gebduden sowie die Sanierung und Umnutzung der ehema-
ligen Produktionsfldchen zu einer Mischnutzung aus BUro / Gewerbe und Wohnen - sofern diese
wirtschaftlich tragbar erscheinen. Ebenfalls wdre ein Komplettrickbau denkbar und eine daran
anschlieBende Neuordnung der GrundstUcke zur Schaffung eines EFH Standortes. Die zweite Nut-
zungsvariante wirde sich an die vorhandene Umgebungsbebauung anpassen.
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GROSSE KREISSTADT # LIMBACH-OBERFROHNA
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2018

Anhang 1 Brachen

Anderungsregister

2.5 Objektadresse: Kaufunger StraBSe 2

Gemarkung / Fl.-Nr. / Fléche: | Wolkenburg / 85/a / 390 m?
frOhere Nutzung: Wohnhaus mit Gewerbeeinheit
Erbaut: ca. 1885

Nutzungsaufgabe: ca. 2015

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: bauordnungsrelevante Brache
Nutzungsvariante: Sanierung

Altlasten/Denkmal: nein / nein

Darstellung im FNP: Allgemeines Wohngebiet
Stadtteil: Wolkenburg

Priorit&t hoch

2.6 Objektadresse: OststraBe 14

Gemarkung / FI-Nr. / Fldche: | Limbach / 8921/16 / 747 m?
frGhere Nutzung: Wohnhaus mit Gewerbeeinheit
Erbaut: 1905

Nutzungsaufgabe: ca. 2005

Eigentum: privater Eigentimer

Baulicher Zustand: bauordnungsrelevante Brache
Nutzungsvariante: Mischnutzung
Altlasten/Denkmal: unbekannt / ja

Darstellung im FNP: Mischgebiet

Stadtteil: Limbach

Priorit&t sehr hoch

Das Gebdude ist ein Mietshaus in Ecklage mit halboffener Bebauung. Es ist baugeschichtlich von
Bedeutung und mit einer grinderzeitlichen Klinkerfassade versehen.
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Anhang 1 Brachen
Anderungsregister

2.7 Objektadresse: PleiBenbachstraBe 54

Gemarkung / FI.-Nr. / Fidche:

PleiBa / 135/3, 135/4 / 1.828 m?

frOhere Nutzung:

Industrie und Wohnhaus

Erbaut: unbekannt

Nutzungsaufgabe: ca. 1990

Eigentum: Vermdgensverwaltung

Baulicher Zustand: bauordnungsrelevante Brache

Nutzungsvariante: RUckbau — Wohnung (FiGche fur Eigenheimneubau)
Altlasten/Denkmal: ja / nein

Darstellung im FNP: Mischgebiet

Stadtteil: PleiBa

Priorit&t gering

2.8 Objektadresse: PleiBenbachstrae 59

Gemarkung / Fl.-Nr. / Fl&che:

PleiBa / 152 / 506 m?

frhere Nutzung:

Wohnhaus mit Gewerbeeinheit

Erbaut: 1903

Nutzungsaufgabe: unbekannt

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: Bauordnungsrelevante Ruine

Nufzungsvariante: RUckbau — Wohnung (FiGche fur Eigenheimneubau)
Altlasten/Denkmail: ja/ nein

Darstellung im FNP: Mischgebiet

Stadftteil: PleiBa

Priorit&t gering
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Anhang 1 Brachen
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2.9 Objektadresse: Schroderstrae 8

Gemarkung / FI.-Nr. / Fl&che:

Oberfrohna / 128/f / 1.580 m?

fr0here Nutzung:

Industrie und Wohnhaus

Erbaut: 1905

Nutzungsaufgabe: unbekannt

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: Bauordnungsrelevante Brache

Nutzungsvariante: RUckbau und Neuordnung zur Errichtung von zwei Einfamilienh&u-
sern

Altlasten/Denkmal: nein / nein

Darstellung im FNP: Allgemeines Wohngebiet

Stadtteil: Oberfrohna

Prioritat gering

2.10 Objektadresse: Waldenburger Stra3e 83

Gemarkung / FI.-Nr. / Fidche:

RuBdorf / 322/1 / 3.096 m?

frOhere Nutzung:

Industrie und Wohnhaus

Erbaut: ca. 1900

Nutzungsaufgabe: ca. 1990

Eigentum: privater Eigentomer

Baulicher Zustand: ruindse Brache

Nutzungsvariante: RUckbau und Neuordnung zur Errichtung von Einfamilienhdusern
Altlasten/Denkmail: unbekannt / nein

Darstellung im FNP: Allgemeines Wohngebiet

Stadftteil: RuBdorf

Priorit&t gering
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GROSSE KREISSTADT # LIMBACH-OBERFROHNA Anhang 1 Brachen
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2018 Anderungsregister

2.11 Objektadresse: Zur Papierfabrik 13, 14, 15

i N A C A
’ 7 |

Gemarkung / Fl.-Nr. / Fl&che: Herrnsdorf / 112 / 96.630 m?
frOhere Nutzung: ehem. Papierfabrik und Villa
Erbaut: unbekannt

Nutzungsaufgabe: unbekannt

Eigentum: private EigentiUmergemeinschaft
Baulicher Zustand: ruindser Industriebrachenkomplex
Nutzungsvariante: Renaturierung der Fidche
Altlasten/Denkmal: ja/ja

Darstellung im FNP: Allgemeines Wohngebiet
Stadtteil: Wolkenburg-Kaufungen

Priorit&t gering

Die Gebdude bilden einen zusammenh&ngenden Industrie Brachenkomplex, welcher sich in ei-
nem ruindsen baulichen Zustand befindet. Dabei ist der Teil der ehemaligen Papierfabrik von Alt-
lasten beftroffen. Das Wasserkraftwerk befindet sich noch in Funkfion und die ehemalige Fabrikan-
tenvilla der Papierfabrik Berger untersteht dem Denkmalschutz. Insgesamt liegen die Gebdude im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Zwickauer Mulde, weshalb eine Renaturierung der
Fi&che angestrebt wird. Daher ist das Gebiet derzeit auch von der regelmdBigen Uberflutung bei
Hochwasserereignissen befroffen.
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Anhang 1 Brachen

Anderungsregister

A 3. Verkehrliche Brachen

3.1 Objektadresse: Bahnhof Limbach

Gemarkung / FI.-Nr. / FlGche: | Limbach / 1009/17 / 2.048 m?

frOhere Nutzung:

ehem. Bahnhof

Erbaut:

zweite Hdlfte des 19. Jh. / BahnhofsGberdachung 1909

Nutzungsaufgabe: ca. 1990

Eigentum: Bahnhofsgebdude / Uberdachung Stadt Limbach-Oberfrohna
Baulicher Zustand: teilweise ruindse Brache

Nutzungsvariante: Teilabbruch — Nutzung fir Gewerbe bzw. als Verkehrsfl&che
Altlasten/Denkmal: unbekannt / ja

Darstellung im FNP: Fl&che fur Bahnanlagen und Mischgebiet

Stadtteil: Limbach

Priorit&t hoch

3.2 Objektadresse: Bahnhof Oberfrohna

-

Gemarkung / FI-Nr. / Fladche: | Oberfrohna / 465/2 / 6.639m?

frGhere Nutzung: ehem. Bahnhof und Sollner Polychemie
Erbaut: unbekannt

Nutzungsaufgabe: unbekannt

Eigentum: privater Eigentomer

Baulicher Zustand: bauordnungsrelevante Brache
Nutzungsvariante: Mischnutzung bzw. als VerkehrsflGche
Altlasten/Denkmal: ja/nein

Darstellung im FNP: Fl&che fUr Bahnalgen und Mischgebiet
Stadtteil: Oberfrohna

Priorit&t gering
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3.3 Objektadresse: Bahnhof Wolkenburg

Gemarkung / Fl.-Nr. / Fl&che:

Wolkenburg / 285/2 / 6.041 m?

frOhere Nutzung:

ehem. Bahnhof

Erbaut: unbekannt

Nutzungsaufgabe: 1990er Jahre

Eigentum: Mitteldeutsche Bahngesellschaft
Baulicher Zustand: ruindse Brache
Nutzungsvariante: Nutzung als Verkehrsfl&che
Altlasten/Denkmail: unbekannt / ja

Darstellung im FNP: Fl&che fur Bahnalgen

Stadftteil: Wolkenburg-Kaufungen

Priorit&it gering
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A 4. Soziale Brachen

4.1 Objektadresse: Heinrich-Mauersberger-Ring 13

Gemarkung / Fl.-Nr. / Fl&che:

Limbach / 966/75 / 7.642 m?

frOhere Nutzung:

Schule und Sporthalle

Erbaut: 1980er Jahre

Nutzungsaufgabe: 2014

Eigentum: Stadt Limbach-Oberfrohna

Baulicher Zustand: sanierungsbedurftig

Nutzungsvariante: RGckbau Schul- und Turnhallengebdude, Neuordnung Grund-
stGck, Errichtung eines Seniorenheims (BBP in Aufstellung)

Altlasten/Denkmal: nein / nein

Darstellung im FNP: Flbchen fir Gemeinbedarf

Stadftteil: Limbach

Priorit&t sehr hoch

Auf dem Geldnde des Heinrich-Mauersberger-Ring 13 befinden sich das ehemalige Schulgebdu-
de und die Turnhalle der Grundschule am Wasserturm. Da die Entwicklung der Schilerzahlen in der
GroBen Kreisstadt Limbach-Oberfronna in den letzten Jahren rickldufig war, wurde die Schule im
Jahr 2014 geschlossen. Der Gebdudekomplex aus Grundschule und Turnhalle soll zurickgebaut
werden. Nach Neuordnung des Grundstucks ist der Neubau einer Pflegeeinrichtung geplant. Die
Pflegeeinrichtung ergdnzt den bereits vorhandenen Standort des Altenheims am Wasserturm und
der DRK-Sozialstation Limbach-Oberfrohna.
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4.2 Objektadresse: Oberfrohnaer Straie 1

Gemarkung / FI.-Nr. / FlGche: | Brdunsdorf / 68/3 /2.019 m?
frOhere Nutzung: ehem. Gasthof Linde (mit Saalanbau)
Erbaut: 1863

Nutzungsaufgabe: ca. 2005

Eigentum: privater EigentUmer

Baulicher Zustand: stark sanierungsbedurftige Brache
Nutzungsvariante: Wohnnutzung

Altlasten/Denkmal: unbekannt /ja

Darstellung im FNP: Dorfgebiet

Stadftteil: Br&unsdorf

Priorit&t gering
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Anhang 1 Brachen
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A 5. Wohnbavu Brachen

5.1 Objektadresse: Albert-Einstein-StraBe 6

Gemarkung / FI-Nr. / Fidche: | Limbach /796/1 / 440 m?

frOhere Nutzung:

Wohnhaus

Erbaut: 1885

Nutzungsaufgabe: unbekannt

Eigentum: privater EigentUmer

Baulicher Zustand: stark sanierungsbedirftige Wohnbrache
Nutzungsvariante: Sanierung des Gebdudes fur Mischnutzung
Altlasten/Denkmal: unbekannt /ja

Darstellung im FNP:

Allgemeines Wohngebiet

Stadtteil:

Limbach

Prioritat

sehr hoch

Das einheitlich gestaltete Grinderzeitgebdude wurde ehemals als Mietshaus genutzt. Durch seine
Lage und Klinkerfassade ist es sowohl baugeschichtlich als auch stédtebaulich von Bedeutung.

5.2 Objektadresse: Albert-Einstein-Strae 38

Gemarkung / FI.-Nr. / Fidche:

Limbach / 1001/4 / 380 m?

frhere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: 1909

Nutzungsaufgabe: ca. 2000

Eigentum: privater Eigentiomer

Baulicher Zustand: ruindse Brache

Nutzungsvariante: Sanierung des Gebdudes fir Wohnnutzung
Altlasten/Denkmal: unbekannt / nein

Darstellung im FNP: Allgemeines Wohngebiet

Stadftteil: Limbach

Priorit&t gering
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5.3 Objektadresse: Frohnbachstrae 30

Gemarkung / FI.-Nr. / Fidche:

Oberfrohna / 125 / 950m?

frhere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: ca. 1890

Nutzungsaufgabe: ca. 1995

Eigentum: private EigentiUmergemeinschaft

Baulicher Zustand: ruindse Brache

Nutfzungsvariante: RUckbau der Brachen und Neuordnung mit umliegenden FlurstU-
cken zur Schaffung von Ein- und Mehrfamilienh&usern mit nicht-
stérendem Gewerbe.

Altlasten/Denkmail: unbekannt / nein

Darstellung im FNP: Allgemeines Wohngebiet

Stadtteil: Oberfrohna

Priorit&t sehr hoch

5.4 Objektadresse: HelenenstraBe 80

Gemarkung / FI.-Nr. / Fidche:

Limbach / 287/b / 1.000 m?

frhere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: ca. 1890

Nutzungsaufgabe: ca. 2000

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: stark sanierungsbedUrftige Brache
Nutzungsvariante: Wohnnutzung

Altlasten/Denkmal: nein / nein

Darstellung im FNP: Allgemeines Wohngebiet
Stadftteil: Limbach

Priorit&t sehr hoch
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5.5 Objektadresse: Herrnsdorfer StraBe 11-13

Gemarkung / Fl.-Nr. / Fl&che:

Wolkenburg / 100/a / 360 m?

frhere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: ca. 1900
Nutzungsaufgabe: ca. 2000

Eigentum: privater EigentUmer
Baulicher Zustand: ruindse Brache
Nutzungsvariante: Sanierung zum Wohnhaus
Altlasten/Denkmal: nein / nein

Darstellung im FNP: Mischgebiet

Stadtteil: Wolkenburg-Kaufungen
Priorit&t gering

5.6 Objektadresse: Hohensteiner Strale 65

Gemarkung / Fl.-Nr. / Fl&che:

Limbach / 717/1 / 1.990 m?

frhere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: 1904

Nutzungsaufgabe: 2017

Eigentum: privater EigentUmer

Baulicher Zustand: stark sanierungsbedrftige Brache

Nufzungsvariante: Teilweise RUckbau erforderlich — Neuordnung der Grundsticke —
Gemeinbedarf-/Wohnen-/Mischnutzung.

Altlasten/Denkmal: nein / nein

Darstellung im FNP: Mischgebiet

Stadftteil: Limbach

Priorit&t gering

Das Geldnde der Hohensteiner StraBe 65 soll zusammen mit dem GrundstUck der Hohensteiner
StraBe 67 neugeordnet werden. Dazu ist ein Teilrtlckbau einiger Gebdude notwendig. Anschlie-
Bend ist eine Neubebauung méglich fir Gemeinbedarf- / Wohn- oder Mischnutzung.
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5.7 Objektadresse: Industriesirae 14

Gemarkung / FIl.-Nr. / FlGche: | Oberfrohna / 37/a /900 m?
frhere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: ca. 1900

Nutzungsaufgabe: ca. 1990

Eigentum: Erbengemeinschaft, Stadt Limbach-Oberfrohna
Baulicher Zustand: bauordnungsrelevante Brache
Nutzungsvariante: Wohnnutzung
Altlasten/Denkmal: unbekannt / nein

Darstellung im FNP: Allgemeines Wohngebiet
Stadftteil: Oberfrohna

Priorit&t sehr hoch

5.8 Objektadresse: Kaufunger StraBe 5

Gemarkung / FI-Nr. / Fldche: | Wolkenburg /83 /770 m?

frhere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: ca. 1880
Nutzungsaufgabe: ca. 2005

Eigentum: herrenlos seit Ende 2017

Baulicher Zustand:
erfolgte Ende 2017

bauordnungsrelevante Ruine, Gefahrenabwehr - TeilrGckbau

Nutzungsvariante: Wohnnutzung
Altlasten/Denkmal: nein / nein

Darstellung im FNP: Allgemeines Wohngebiet
Stadtteil: Wolkenburg-Kaufungen
Priorit&t sehr hoch
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5.9 Objektadresse: NordstraBBe 7

Gemarkung / Fl.-Nr. / Fl&che:

Limbach / 462/g / 920 m?

frhere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: unbekannt

Nutzungsaufgabe: unbekannt

Eigentum: privater EigentUmer

Baulicher Zustand: bauordnungsrelevante Brache
Nutzungsvariante: Wohnnutzung
Altlasten/Denkmail: unbekannt / nein

Darstellung im FNP: Mischgebiet

Stadtteil: Limbach

Priorit&t gering

5.10 Objektadresse: PleiBaer Strale 25

Gemarkung / FI.-Nr. / Fidche:

Limbach / 752/a / 360 m?

frhere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: ca. 1890

Nutzungsaufgabe: ca. 2005

Eigentum: herrenlos

Baulicher Zustand: Ruine - Einsturzgefahr, 2017 wurden SicherungsmaBnahmen
durchgefGhrt

Nufzungsvariante: Sanierung des Gebdudes — Nutzung als Wohngebdude

Altlasten/Denkmail: unbekannt / nein

Darstellung im FNP: Mischgebiet

Stadftteil: Limbach

Priorit&t sehr hoch
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5.11 Objektadresse: Sachsensirae 26

'

Gemarkung / FI.-Nr. / Fldche: | Limbach /187 /1.030 m?
frhere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: unbekannt
Nutzungsaufgabe: unbekannt

Eigentum: privater EigentUmer
Baulicher Zustand: stark sanierungsbedurftig
Nutzungsvariante: Mischnutzung
Altlasten/Denkmal: nein / nein

Darstellung im FNP: Besonderes Wohngebiet
Stadftteil: Limbach

Priorit&t gering

5.12 Objektadresse: Schréderstrae 12

Gemarkung / Fl.-Nr. / Fl&che:

Oberfrohna / 128/h / 750 m?

frGhere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: ca. 1900

Nutzungsaufgabe: ca. 2010

Eigentum: privater EigentUmer

Baulicher Zustand: sanierungsbedurftige Brache
Nutzungsvariante: RUckbau oder Sanierung - Wohnnutzung
Altlasten/Denkmal: unbekannt / nein

Darstellung im FNP: Allgemeines Wohngebiet

Stadtteil: Oberfrohna

Priorit&t gering
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A 6. Vom Leerstand bedrohte Brachen

6.1 Objektadresse: DorotheenstraBe 40

Gemarkung / FI-Nr. / Fldche: | Limbach /265 /730 m?

frOhere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: ca. 1900

Nutzungsaufgabe: in Nutzung (Vereinsnutzung)

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: stark sanierungsbedurftig Brache

Nutzungsvariante: Wohnnutzung oder ggf. RGckbau und Errichtung von einem Ein-
bis Zweifamilienwohnhaus

Altlasten/Denkmal: unbekannt / nein

Darstellung im FNP: Allgemeines Wohngebiet

Stadftteil: Limbach

Priorit&t gering

6.2 Objektadresse: Hohensteiner StraBe 61

Gemarkung / FI-Nr. / Fldche: | Limbach /717/e /810 m?
frhere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: 1904
Nutzungsaufgabe: wird noch bewohnt
Eigentum: privater EigentUmer
Baulicher Zustand: sanierungsbedurftig
Nutzungsvariante: Wohnnutzung
Altlasten/Denkmal: nein / nein
Darstellung im FNP: Mischgebiet
Stadtteil: Limbach

Priorit&t hoch
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6.3 Objektadresse: KarlstraBe 4, 6

Gemarkung / FI.-Nr. / Fldche:

Oberfrohna / 79/d / 3.230 m?

frhere Nutzung:

Wohnhaus und Fabrik

Erbaut: ca. 1900

Nutzungsaufgabe: Hauptnutzung 2000 aufgegeben, Gebdude befindet sich in Teil-
nutzung

Eigentum: privater EigentUmer

Baulicher Zustand: Industriebrache

Nutzungsvariante: Sanierung - Mischnutzung

Altlasten/Denkmal: unbekannt / nein

Darstellung im FNP: Allgemeines Wohngebiet

Stadtteil: Oberfrohna

Priorit&t hoch

6.4 Objektadresse: PestalozzistraBe 5, Kornerstrae

Gemarkung / Fl.-Nr. / Fldche:

Limbach / 417/2 / ca. 5.800 m?

frOhere Nutzung:

Wirk- und Spezialmaschienenbau

Erbaut: unbekannt

Nutzungsaufgabe: in Teilnutzung

Eigentum: privater EigentUmer

Baulicher Zustand: bauordnungsrelevante Brache
Nutzungsvariante: Mischnutzung
Altlasten/Denkmal: ja/ja

Darstellung im FNP: Mischgebiet

Stadftteil: Limbach

Priorit&t sehr hoch

wes | \‘-‘ Wests&chsische Gesellschaft fur Stadterneuerung mbH Stand Dezember 2018 XXVI



GROSSE KREISSTADT # LIMBACH-OBERFROHNA Anhang 1 Brachen
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2018 Anderungsregister

6.5 Objektadresse: PestalozzisiraBe 5, Hintergebdude

Gemarkung / FI.-Nr. / Fldche: | Limbach /417/2 / 5.800 m?
frhere Nutzung: Wirk- und Spezialmaschienenbau
Erbaut: unbekannt

Nutzungsaufgabe: teilweise noch in Nutzung
Eigentum: privater EigentUmer

Baulicher Zustand: bauordnungsrelevante Brache
Nutzungsvariante: Mischnutzung
Altlasten/Denkmal: ja/ja

Darstellung im FNP: Mischgebiet

Stadtteil: Limbach

Priorit&t sehr hoch

6.6 Objektadresse: StraBe des Friedens 68, LindenstraBe éd

Gemarkung / Fl.-Nr. / Fi&che: | Oberfrohna / 132/7,132/6 / 14.334 m?

frhere Nutzung: Industrie ehem. Bremshydraulik / ehem. Spdnegdrten

Erbaut: 1881

Nutzungsaufgabe: Hauptnutzung ca. 2010, Bereiche / Hallen werden teilweise noch
genutzt

Eigentum: privater Eigentiomer

Baulicher Zustand: stark sanierungsbeduirftige Brache

Nutzungsvariante: Nufzung fir Gewerbe

Altlasten/Denkmail: ja/nein

Darstellung im FNP: Mischgebiet

Stadtteil: Oberfrohna

Priorit&t gering

Das Objekt ist ein ehemaliges
August Mann & Séhne.

Produktionsgebdude der Kunstschmiede und Metallwarenfabrik
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6.7 Objektadresse: Waldenburger StraBe 3, 5a

Gemarkung / Fl.-Nr. / Fl&che:

Oberfrohna / 161/9,161/10, 161/11 /162/1, 11.985 m?

frOhere Nutzung:

Industrie

Erbaut: unbekannt

Nutzungsaufgabe: unbekannt

Eigentum: Stadt Limbach-Oberfrohna, private EigentUmergemeinschaft
Baulicher Zustand: sanierungsbedurftige Brache, teilweise noch in Nutzung
Nutzungsvariante: Mischnutzung oder Gewerbenutzung

Altlasten/Denkmal: unbekannt / nein

Darstellung im FNP: Mischgebiet

Stadftteil: Oberfrohna

Priorit&t hoch

6.8 Objektadresse: Wolkenburger SiraBe 3, Hintergebdude

Gemarkung / FI.-Nr. / Fidche:

Oberfrohna /237 / 1.190 m?

frhere Nutzung:

Industrie und Wohnhaus

Erbaut: ca. 1900

Nutzungsaufgabe: noch teilgenutzt

Eigentum: privater Eigentomer

Baulicher Zustand: Brache, daran angrenzendes Wohnhaus ist komplett saniert

Nutzungsvariante: Sanierung Gebdude - Mischnutzung als Wohn- und Geschdfts-
haus

Altlasten/Denkmail: ja/ nein

Darstellung im FNP: Dorfgebiet

Stadftteil: Oberfrohna

Priorit&t hoch
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