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Stadt Limbach-Oberfrohna Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo) , Teilgebiet 7 — Aufwertung®

1. Allgemeine Angaben

Die Stadt Limbach-Oberfrohna erfillt als Mittelzentrum eine wichtige Wirtschafts-, Versorgungs-
und Bildungsfunktion im Landkreis Zwickau. Aufgrund ihrer Lage direkt angrenzend zu Chemnitz,
der guten Verkehrsanbindung und der zahlreichen Einrichtungen verfigt die Stadt Gber mehrere
positive Standortfaktoren.

Im Integrierten Entwicklungskonzept (INSEK) der Stadt Limbach-Oberfrohna 2009 wird erlautert,
dass trotz der bereits durchgefihrten MaRhahmen im Rahmen des Stadtumbauprozesses in Teil-
bereichen von Limbach-Oberfrohna weiterhin ein hoher Anpassungsbedarf an den demografischen
und strukturellen Wandel besteht.

Dies betrifft auch das Gebiet ,Teilgebiet 7 — Aufwertung®, welches heute insbesondere aufgrund
der veranderten wirtschaftlichen und gewerblichen Situation nach 1990 durch hohe Leerstande
sowie zahlreiche stadtebauliche Mangel und Missstande (u. a. grof3flachige, brachliegende Objek-
te und Flachen, stark sanierungsbeduirftige Gebaude, unterentwickelte Freiflachen und Bauliicken)
gepragt ist. Aufgrund dessen hat die Stadt Limbach-Oberfrohna beschlossen, flir das Gebiet ,Teil-
gebiet 7 — Aufwertung“ ein Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo) zu erarbeiten und eine
Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm ,Stadtumbau® zu beantragen.

Akteure und Beteiligte

Die Gesamtkoordination der Erarbeitung des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fir das Ge-
biet ,Teilgebiet 7 — Aufwertung“ erfolgte durch den Blirgermeister der Stadt Limbach-Oberfrohna,
Herrn Schmidt. Frau Spangenberg, Teamleiterin/Technische Sachbearbeiterin Stadtplanung,
Ubernahm die Erbringung notwendiger Zuarbeiten und die Abstimmung einzelner Konzeptberei-
che.

Es erfolgte eine friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB) gemal § 139 und
171 b BauGB. Folgende TOB wurden dabei um eine schriftliche Stellungnahme gebeten:

- Landesamt fur Denkmalpflege,

- Landratsamt Landkreis Zwickau, Amt fur Kreisentwicklung, Bauaufsicht und Denkmalschutz,
- Regionaler Zweckverband Wasserversorgung, Meisterbereich Trinkwasser,

- Zweckverband Frohnbach,

- Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH, Netzregion Stid-Sachsen Standort Mittweida,
- Deutsche Telekom AG,

- Tele Columbus Sachsen-Thiringen GmbH & Co. KG,

- eins energie in Sachsen GmbH & Co. KG,

- envia Mitteldeutsche Energie AG,

- Sudsachsen Netz GmbH,

- Verkehrsverbund Mittelsachsen GmbH,

- Regionalverkehr Erzgebirge GmbH,

- Fritzsche GmbH,

- Industrie- und Handelskammer Chemnitz.

Die abschlie3ende Auswertung und Abwagung der Informationen aus der Abfrage der frithzeitigen
Beteiligung entnehmen Sie bitte der Auswertung im Anhang zum Dokument.
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Stadt Limbach-Oberfrohna Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo) , Teilgebiet 7 — Aufwertung®

2. Grundlagen
2.1 Ubergeordnete und 6rtliche Planungen, Strategien und Konzepte

Landesentwicklungsplan (LEP) des Freistaates Sachsen

Im Landeentwicklungsplan 2013 ist Limbach-Oberfrohna als Mittelzentrum (MZ) im Verdichtungs-
raum Chemnitz-Zwickau ausgewiesen. Das nachstgelegene Oberzentrum (OZ) ist Chemnitz.

Far die Mittelzentren formuliert der LEP als Ziel die Sicherung und Stéarkung der Orte als regionale
Wirtschafts-, Bildungs-, Kultur- und Versorgungszentren, insbesondere zur Stabilisierung des
landlichen Raumes. In den Verdichtungsraumen soll eine weitere Starkung der Potenziale zur
Mobilisierung von Innovation und Wachstum gefoérdert werden. Dazu sollen, z. B. durch die Koor-
dinierung der Flachennutzungsanspriche und eine effiziente Flachennutzung, die Leistungsfahig-
keit von Wirtschaft und Infrastruktur nachhaltig gesichert sowie die Vernetzung mit den landlichen
R&aumen weiter ausgebaut werden.

Limbach-Oberfrohna liegt an der Uberregional bedeutsamen Entwicklungs- und Verbindungsachse
Chemnitz — Limbach-Oberfrohna — Geithain — Borna — Leipzig.

Regionalplan Region Chemnitz

Im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge 2008 werden die Festlegungen und Aussagen des LEP
Ubernommen und vertieft. Im Zuge der Uberregionalen Achsen aus dem LEP wurden folgende re-
gionale Entwicklungs- und Verbindungsachsen mit Anbindung von Limbach-Oberfrohna bestimmt:

- 0OZ Chemnitz — MZ Limbach-Oberfrohna/Hohenstein-Ernstthal — MZ ,Stadteverbund Sachsen-
ring“ — MZ Glauchau — GZ Meerane — (OZ Gera),

- (OZ Leipzig) — (GZ Geithain) — MZ Limbach-Oberfrohna bzw. GZ Burgstadt — OZ Chemnitz,

- MZ Limbach-Oberfrohna — Hartmannsdorf — GZ Burgstadt — MZ Mittweida (ergénzend).

Limbach-Oberfrohna ist im Regionalplan au3erdem als regionaler Tourismus- und Erholungs-
schwerpunkt Stadtetourismus/Urlaubsverkehr ausgewiesen. Zudem gibt es im Gemeindegebiet
mehrere Vorrang- und Vorbehaltsgebiete sowie regionale Griinziige. Im Entwurf des neuen Regio-
nalplans Region Chemnitz (2015) sind diese Festlegungen ebenfalls enthalten.

LEADER-Entwicklungsstrategie (LES) der Region ,Schonburger Land*

Limbach-Oberfrohna ist Bestandteil der LEADER-Region ,Schdnburger Land®. Die seit 2007 be-
stehende, vormalige ILE-Region konnte fir die aktuelle Forderperiode 2014-2020 die Stadte
Glauchau, Lichtenstein und Meerane als neue Kooperationspartner gewinnen. In der aktuellen
LEADER-Entwicklungsstrategie (LES) wird das Leitbild der Region als Dreiklang aus Arbeiten,
Wohnen und Erholen formuliert. Die wirtschaftliche Entwicklung, aber auch die Anpassung an de-
mografische Anforderungen in den Bereichen Wohnen und Daseinsvorsorge sind kinftig von we-
sentlicher Bedeutung.
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Stadt Limbach-Oberfrohna Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo) , Teilgebiet 7 — Aufwertung®

Folgende funf Handlungsfelder wurden definiert:

- Landwirtschaft und Umwelt,

- Wirtschaft und Mobilitat,

- Erholung/Tourismus und kulturelle Identitat,

- Daseinsvorsorge und Lebensqualitat,

- Prozessumsetzung, Beteiligung, Kooperation.

Vorbereitende Bauleitplanung

Limbach-Oberfrohna hat bereits Anfang der 1990er-Jahre mit der Erstellung eines Flachennut-
zungsplanes begonnen. Durch die Beitritte und Eingemeindungen von Braunsdorf, Kandler, Pleil3a
und Wolkenburg-Kaufungen mussten die Planungspramissen jedoch fortlaufend aktualisiert wer-
den. Aus diesem Grunde besitzt die Stadt noch keinen rechtskraftigen Flachennutzungsplan.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) der Grol3en Kreisstadt Limbach-Oberfrohna

Im INSEK 2009 werden die Ziele und MaRnahmen formuliert, die insbesondere zur Stabilisierung
der Bevolkerungsentwicklung, zur Sicherung/Schaffung von Arbeitsplatzen sowie zur Erhaltung ei-
ner fir die Einwohner attraktiven Stadt beitragen. Vor allem fir die junge Generation sollen Per-
spektiven zur aktiven Beteiligung am stadtischen Leben und zum Verbleib geschaffen werden. Un-
ter anderem werden folgende Ziele und MalZnahmen im INSEK genannt:

- Gestaltung der Kernstadt als Ort wahrnehmbarer Vitalitat,

- Starkung der Wohnfunktion in der Kernstadt und den zentralen Wohnbereichen,

- Erhalt eines breiten Wohnungsangebotes fur alle Wohnbedirfnisse und sozialen Schichten,

- Anpassung des Wohnungsbestandes an den demografischen Wandel und zukiinftige Haus-
haltsstrukturen,

- Verstarkte Einbeziehung der Eigentiimer und Nutzer in den Stadtumbauprozess.

Das Gebiet ,Teilgebiet 7 — Aufwertung“ ist im INSEK 2009 als konsolidierungswuirdiges Gebiet
,Obere Helenenstralie” dargestellt.

Gesamtstadtisches Entwicklungskonzept zur urbanen grinen Infrastrukturentwicklung

Mit der Erarbeitung des gesamtstadtischen Entwicklungskonzeptes zur urbanen griinen Infrastruk-
turentwicklung im August 2018 wurden die Grundlagen fiur die Ableitung entsprechender Einzel-
mafnahmen im Sinne des Programms "Zukunft Stadtgriin" gelegt. Ziel des Konzeptes ist es, funk-
tionierende stadtraumliche Grun- und Freiraumstrukturen zu schaffen, diese innerhalb des
Stadtgefliges miteinander zu verbinden und die bestehenden Freiflachen mafvoll zu verdichten
und weiter zu entwickeln. Als wichtigste Malinahme ist die Herstellung eines Grinverbundes an-
zusehen, welcher die innerstadtischen Flachen gegentber der Landschaft rahmt und dadurch eine
selbstverstandliche Vernetzung der Stadtgebiete untereinander sowie mit dem Stadt- und Tierpark
als jeweiligen Endpunkt ermdglicht.
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Stadt Limbach-Oberfrohna Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo) , Teilgebiet 7 — Aufwertung®

Die ausgearbeiteten MalRBnahmenvorschlage dienen in der Gesamtheit dem Ziel der Aufwertung
von Natur und Landschaft als zentrale Umgebung der freiraumgebundenen Erholungsnutzung und
somit auch zur Sicherung, Entwicklung und Aufwertung der innerstadtischen Wohnqualitat der Ge-
samtstadt Limbach-Oberfrohna.

Folgende vordringlichste Handlungsbereiche wurden erarbeitet:

- Aufwertung und Umgestaltung Stadt- und Tierpark

- Vernetzung des Stadtparks mit den angrenzenden Wohnquartieren und der Innenstadt

- Neue Verbindung/ErschlieBung des Stadtparks mit Ortsteil Oberfrohna/Frohnbachstral3e

- Schaffung einer ,grinen® Vernetzung zwischen den Ortsteilen Oberfrohna — Obere Helenen-
straRe und Anbindung an das Ortszentrum Limbach

- Freilegung und Erlebbarkeit des Frohnbachs

- Aufwertung und Gestaltung von o6ffentlichen Grinflachen entlang der neuen Vernetzung

Verbindliche Bauleitplanung

Innerhalb des Gebietes wurden bisher keine Bebauungsplane aufgestellt.

Klimaschutzkonzept

Die GroRRe Kreisstadt Limbach-Oberfrohna nimmt seit dem Jahr 2010 am European Energy Award
(EEA) teil. In der Folge lieR sie ein gesamtstadtisches Energie-und Klimaschutzkonzept erarbeiten,
das im Mai 2015 fertiggestellt wurde. Das gesamtstadtische Energie- und Klimaschutzkonzept der
Stadt Limbach-Oberfrohna liefert Entscheidungs- und Planungsgrundlagen fur zukinftige Klima-
schutzaktivitdten in der Stadt. Dazu wurden aufbauend auf einer Potenzialbetrachtung spezifischer
Untersuchungsbereiche und einer Szenarienentwicklung Vorschlage fiir das bestehende Stadtleit-
bild von Limbach-Oberfrohna bezlglich greifbarer Ziele zum Energie und Klimaschutz entwickelt.
Fur das Stadtleitbild wurden u.a. folgende ambitionierte Ziele fiir die einzelnen Sektoren fiir den
Zeitraum 2011 bis 2050 festgehalten:

- jahrliche Reduzierung der gesamten C0,-Emissionen um 2,5 %

- jahrliche Minderung der Pro-Kopf-Emissionen an C0, um 3,4 % fir die Haushalte

- jahrliche Minderung der Pro-Kopf-Emissionen an C0, um 3,2 % im Bereich Wirtschaft

- jahrliche Minderung der Pro-Kopf-Emissionen an C0, um 1,4 % im Bereich Verkehr

- jahrliche Minderung der Pro-Kopf-Emissionen an C0, um 2,3 % im Bereich kommunale
Gebaude und kommunale Flotte

Um diese Ziele erreichen zu kdnnen, wurde ein MaRnahmenkatalog, der 6 Handlungsfelder um-
fasst, erarbeitet. Zu den 6 Handlungsfeldern gehdren:

- Entwicklungsplanung und Raumordnung

- Kommunale Gebaude, private Haushalte und Gewerbe Versorgung / Entsorgung
- Mobilitat

- Interne Kommunikation

- Kommunikation und Kooperation

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH Seite 4



Stadt Limbach-Oberfrohna Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo) , Teilgebiet 7 — Aufwertung®

2.2 Lage und Bedeutung der Stadt Limbach-Oberfrohna

Die am Nordostrand des Landkreises Zwickau liegende GroRRe Kreisstadt Limbach-Oberfrohna be-
findet sich nordwestlich des Oberzentrums Chemnitz. Durch die raumliche Nahe zu Chemnitz be-
stehen enge funktionelle und strukturelle Verbindungen. Im Nordwesten grenzt die Stadt an den
Freistaat Thiringen an. Uber die direkten Anschlussstellen an die BAB 4 und BAB 72 ist Limbach-
Oberfrohna sehr gut an das Uberregionale Verkehrsnetz angeschlossen.

Die Stadt ist mit sechs Grundschulen, drei Oberschulen, einem Gymnasium, einer Férderschule fur
geistig Behinderte und einem beruflichen Schulzentrum ein bedeutender Schulstandort in der Re-
gion.

Limbach-Oberfrohna setzt sich aus den im Jahre 1950 vereinigten, damals stark industriell geprag-
ten Orten Limbach und Oberfrohna zusammen. Durch die spéateren Eingemeindungen der Orte
RuRRdorf, PleiBa, Kandler, Braunsdorf und Wolkenburg-Kaufungen entstand eine grof3e Flachen-
ausdehnung mit einer Gesamtflache von ca. 50,2 ha. Die Ortsteile Braunsdorf und Wolkenburg-
Kaufungen weisen keinen baulichen Zusammenhang mit der Kernstadt Limbach-Oberfrohna auf.

Lage der Stadt Limbach-Oberfrohna
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Da Limbach und Oberfrohna urspriinglich zwei eigenstandige Orte waren, verflgt die Stadt bis
heute nicht Gber einen historisch gewachsenen, dicht bebauten Stadtkern. Es sind jedoch in den
einzelnen Ortsteilen kleinere Ortskerne mit mehrgeschossiger, geschlossener, mischgenutzter Be-
bauung sowie Versorgungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen vorhanden.
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Stadt Limbach-Oberfrohna Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo) , Teilgebiet 7 — Aufwertung®

Vor allem die industrielle Entwicklung im 19. Jahrhundert wéhrend der Griinderzeit bewirkte eine
verstarkte bauliche Entwicklung in der Stadt. Seit 1990 fand jedoch auch in Limbach-Oberfrohna
ein tiefgreifender, wirtschaftlicher Strukturwandel statt, wodurch die Stadt als Industrie- und Ge-
werbestandort an Bedeutung verlor.

Der Strukturwandel ging einher mit dem Brachfallen zahlreicher ehemals gewerblich/industriell ge-
nutzter Objekte und Flachen im Gemeindegebiet, die sowohl das Ortsbild als auch die weitere
Ortsentwicklung negativ beeinflussen. Durch den Ruckbau dieser brachliegenden Gewerbeobjekte
sowie die Nachnutzung entstandener Freiflachen bieten sich jedoch Potenziale fur eine Starkung
der Stadt als attraktiver Wohnstandort im direkten Umfeld vom Chemnitz. Mit der sehr guten ver-
kehrlichen Anbindung, den zahlreichen, ful3laufig schnell erreichbaren Einrichtungen (Handel,
Dienstleistungen, Gewerbe, Bildung, Betreuung etc.) in den einzelnen Ortsteilen sowie der Néhe
zu Natur und Landschaft verfugt Limbach-Oberfrohna tber mehrere positive Standortfaktoren, um
kinftig Zuzugswillige anzulocken und die vorhandenen Einwohner zu einem Verbleib in der Stadt
zu motivieren.

2.3 Abgrenzung und Bedeutung des Gebietes ,, Teilgebiet 7 — Aufwertung*

Das ca. 39,6 ha grol3e ,Teilgebiet 7 — Aufwertung® liegt im Stidwesten des Stadtgebietes, zwischen
den beiden ehemals eigenstandigen Ortsteilen Limbach und Oberfrohna. Das Untersuchungsge-
biet besteht zu ca. 3/4 aus dem innerstadtischen Wohnquartier entlang der Dorotheenstralle,
Parkstral3e, QuerstralRe und Paul-Seydel-StraRe und sowie Teilen der Helenen- und Weststralie,
welches tUberwiegend durch Wohnen, Einzelhandel und teilweise brachliegende Gewerbeflachen
gepragt ist. Der im Stiden des Stadtgebietes gelegene Stadtpark und die sich anschliel3ende ehe-
malige Brachflache Dorotheenstral3e 43 bilden die stdlichste Ausdehnung des Untersuchungsge-
bietes. Dieser offentliche Griinbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 10,9 ha und stellt somit
ca. 1/4 der Gesamtflache des ,Teilgebiet 7 — Aufwertung® dar.

Gesamtstadtisches Ziel ist es neben dem Erhalt und der Aufwertung vorhandenen Wohnguartiere
einen grinen Girtel um die Stadt zu entwickeln und auszubauen und damit Lebens- und Wohn-
gualitat insgesamt deutlich zu verbessern. Daflr wurde das "Gesamtstadtische Entwicklungskon-
zept zur urbanen griinen Infrastrukturentwicklung" erarbeitet. Ziel des Konzeptes ist es, funktionie-
rende stadtraumliche Grin- und Freiraumstrukturen zu schaffen, diese innerhalb des Stadtgefliges
miteinander zu verbinden und die bestehenden Freiflachen mafvoll zu verdichten und weiter zu
entwickeln. Als wichtigste MalRnahme ist die Herstellung eines Grinverbundes anzusehen, wel-
cher die innerstadtischen Flachen gegenlber der Landschaft rahmt und dadurch eine selbstver-
standliche Vernetzung der Stadtgebiete untereinander sowie mit dem Stadt- und Tierpark als je-
weiligen Endpunkt erméglicht. Die aus diesem Konzept abgeleiteten Mal3nahmen sind integraler
Bestandteil des Malinahmenkonzeptes des erweiterten Férdergebietes ,Teilgebiet 7 und beinhal-
ten vor allem die Aufwertung und Sanierung des Gartendenkmals ,Stadtpark® sowie die Revitalisie-
rung der Griin- und Freiflache DorotheenstralRe 43. Das Gebiet wird im westlichen Teil vom Frohn-
bach unter der Waldenburger Stral3e gequert, der nach der Aufwertung und teilweisen Offenlegung
die beiden Quartiere ,Oberfrohna“ und ,Obere Helenenstralte” liber eine neue fulRlaufige begriinte
Wegeverbindung bis zum Stadtpark miteinander vernetzen soll.

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH Seite 6



Stadt Limbach-Oberfrohna Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo) , Teilgebiet 7 — Aufwertung®

Die westlichste Ausdehnung des Gebietes umschlie3t den Kreuzungsbereich der Waldenburger
StralRe und Frohnbachstral3e mit den angrenzenden Liegenschaften (Frohnbachstrale 1 und 2,
Waldenburger StraRe 3). Dieser Bereich ist gepragt von brachliegenden, teilweise ruindésen ehe-
mals industriell genutzten Gebauden und stellt somit einen Bereich mit dringendem Handlungsbe-
darf dar. Des Weiteren bildet der Kreuzungsbereich den stadtebaulich wichtigen Knotenpunkt zur
Verbindung des Ortsteils ,,Oberfrohna“, des Quartiers entlang der Dorotheen- und Helenenstral3e
zum Stadtzentrum und dem sudlich gelegenen Stadtpark.

Im weiteren Verlauf in dstlicher Richtung umschliel3t das Gebiet die gesamte an der Waldenburger
Stral3e beginnende Dorotheenstrale beidseitig. Am Kreuzungsbereich Dorotheenstral3e und
Parkstral3e, die die direkte Verbindung zum Stadtpark darstellt, schliel3t sich die durch eine starke
Mischnutzung gepréagte Helenenstral3e mit den beidseitig befindlichen Grundstiicken als westliche
Grenze bis zum Einkaufsmarkt (HelenenstralRe 27) an.

Enthalten im Gebiet sind zudem als nérdlichste Gebietsabgrenzung der GielRerweg und die Quer-
stral3e jeweils bis zur Einmindung auf die, durch eine geschlossene Bauweise dominierte, Georg-
stralRe. Die norddstlichste Ausdehnung liegt an der StralRe des Friedens im Kreuzungsbereich zur
Paul-Seydel-StraRe und Albertstrale, welche lberwiegend durch Einzelbebauung und teilweisen
Leerstand gepragt ist. Die Mischbebauung aus Ein- und Mehrfamilienhausern sowie Industrie- und
Gewerbestandorten entlang der Weststral3e 20-54 bilden den stidéstlichen Abschluss des Unter-
suchungsgebietes.

Das ,Teilgebiet 7 — Aufwertung” Glbernimmt mit seinen Handels- und Infrastruktureinrichtungen ei-
ne zentrale Versorgungsfunktion fur die angrenzende Wohnbebauung. Dartiber hinaus bildet das
Gebiet den Ubergangsbereich zwischen der Innenstadt von Limbach-Oberfrohna und der stadti-
schen Ubergangszone, die sich bis zum Ortsteil RuRdorf fortsetzt sowie das Bindeglied des nord-
lich gelegenen Ortsteils ,Oberfohna“ und dem im Siden der Stadt gelegenen Stadtpark. Eine fort-
schreitende negative Entwicklung des Bereiches hat daher negative Auswirkung auf alle
angrenzenden Stadtteile.

Im nachfolgenden Plan ist eine Ubersichtskarte des Gebietes vorhanden.
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Stadt Limbach-Oberfrohna Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo) ,Teilgebiet 7 — Aufwertung*

Lage des Teilgebiets 7 — Aufwertung

Quelle: Geoportal Sachsenatlas, 2017 (bearbeitet)
Das Gebiet ,Teilgebiet 7 ist gelb umrandet. Rot markiert ist die Stadtgrenze von Limbach-Oberfrohna.

2.4 Vorhandene Fordergebiete in der Stadt Limbach-Oberfrohna

Das Gebiet ,Teilgebiet 7 — Aufwertung® ist teilweise durch das Sanierungsgebiet ,Innenstadt* und
das ehemalige Stadtumbaugebiet 2 mit gemischten Bauflachen Uberlagert. Fir das Sanierungsge-
biet ,Innenstadt ist der forderrechtliche Abschluss am 31.12.2016 erfolgt. Die Sanierungsziele im
Gebiet ,Innenstadt konnten bisher nicht vollstandig erreicht werden. Das Stadtumbaugebiet 2 ist
forderrechtlich seit 2016 abgeschlossen und wurde 2017 gegentiber der Bewilligungsbehodrde ab-
gerechnet.

Um den Stadtentwicklungs- und Umbauprozess weiter fortsetzen zu koénnen, ist eine Erweiterung
des Stadtumbaugebietes 2 mit gemischten Bauflachen um die gesamte Abgrenzung des Gebietes
»1eilgebiet 7 — Aufwertung“ geplant. Dazu soll im Programmijahr 2018 ein entsprechender Antrag
gestellt werden. Zusatzlich zum Programmteil ,Rickbau® soll fir das Stadtumbaugebiet zukinftig
auch eine Beantragung des Programmteils ,,Aufwertung® erfolgen.

Im nachfolgenden Plan sind die Fordergebiete als Ubersicht dargestellt.
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Stadt Limbach-Oberfrohna Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo) ,Teilgebiet 7 — Aufwertung*

3. Demografie und Sozialstruktur
3.1 Demografische Entwicklung und Prognose

Die Stadt Limbach-Oberfrohna hat seit 2000 insgesamt 12,7 % ihrer Einwohner verloren und
kommt aktuell auf eine Einwohnerzahl von 24.059 Menschen (Stand: 31.12.2015). Davon leben
11.739 Personen im Ortsteil Limbach, zu dem das Gebiet ,Teilgebiet 7 — Aufwertung“ gehort.

Das Teilgebiet 7, in dem momentan 627 Personen (2,6 % der Stadtbevoélkerung) wohnen, hatte
seit 2000 mit -2,2 % ebenfalls eine ricklaufig, jedoch weniger negative Bevolkerungsentwicklung
als die Gesamtstadt zu verzeichnen.

Entwicklung der Einwohnerzahl im Vergleich

Gebiet ,,Teilgebiet 7“ Stadt Limbach-Oberfrohna

2000 641 27.552
2010 621 25.348
2015 627 24.059
Veranderung 2000-2015 -22% -12,7 %

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2017; Stadt Limbach-Oberfrohna, 2017

Wahrend der Saldo der natirlichen Entwicklung im Gebiet , Teilgebiet 7 — Aufwertung“ schwankt,
ist der Wanderungssaldo immer negativ. Im Gegensatz zur Gesamtstadt konnte im Jahr 2015
ebenfalls kein positiver Wanderungssaldo erreicht werden.

Bevoélkerungsentwicklung im Vergleich

Gebiet ,, Teilgebiet 7" Stadt Limbach-Oberfrohna
2000 2010 2015 y{0[0]0] 2010 2015
4 8 4

Geburten 233 197 190
Geburten je 1.000 EW 7,2 15,0 7,6 8,5 7,8 7,9
Sterbefélle 8 4 4 443 356 335
Sterbefélle je 1.000 EW 14,5 7,5 7,6 16,1 14,0 13,9
Saldo natirliche Entwicklung -4 +4 0 -210 -159 -145
Saldo je 1.000 EW -7,2 +7,5 - -7,6 -6,3 -6,0
Zuzige 72 60 49 1182 795 968
Zuzige je 1.000 EW 130,4 112,6 92,8 42,9 31,4 40,2
Umzuge im Gebiet 8 1 9 - - -
Wegziige 87 78 66 1140 898 779
Wegziige je 1.000 EW 157,6 146,3 125,0 41,4 35,4 32,4
Saldo Wanderungen -15 -18 -17 +42 -103 +189
Saldo je 1.000 EW -27,2 -33,8 -32,2 +1,5 -4,1 +7,9
Saldo gesamt -19 -14 -17 -168 -262 +44
Saldo gesamt je 1.000 EW -34,4 -26,3 -32,2 -6,1 -10,3 +1,8

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2016; Stadt Limbach-Oberfrohna, 2016
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Stadt Limbach-Oberfrohna Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo) , Teilgebiet 7 — Aufwertung®

Fir die Stadt Limbach-Oberfrohna prognostiziert die 6. Regionalisierte Bevilkerungsprognose
des Statistischen Landesamtes des Freistaates Sachsen zwischen 20.600 und 22.000 Einwohner
(Variante 1 und 2) fur das Jahr 2030, was einem Rickgang von -8,5 bis -14,3 % im Vergleich zum
Jahr 2015 entspricht. Wenn im Gebiet , Teilgebiet 7 — Aufwertung® von einer ahnlichen Entwicklung
ausgegangen wird, dann wird fur das Jahr 2030 eine Einwohnerzahl zwischen 540 und 570 Men-
schen prognostiziert. Aufgrund der bestehenden Standortvorteile im Gebiet (u. a. Handels-, Ge-
werbe- und Gemeinbedarfseinrichtungen sowie grof3e oOffentliche Grinflachen in fuBlaufiger Ent-
fernung, gute OPNV-Anbindung) und der Lage im Ubergangsbereich zwischen Innenstadt und
stadtischer Randzone wird bei Durchfiihrung eines Stadtumbauprozesses jedoch von einer positi-
veren Einwohnerentwicklung ausgegangen.

3.2 Alters- und Sozialstruktur
Mit Ausnahme der 40- bis 64-Jahrigen sowie 7- bis 14-Jahrigen, die leichte Gewinne verzeichnen

konnten, hat die Anzahl der Personen in allen anderen Altersgruppen abgenommen. Besonders
starke Riickgénge hat die Altersgruppe von 15 bis 24 Jahren zu verzeichnen.

Entwicklung der Altersgruppen 2000-2015
im Gebiet "Teilgebiet 7 - Aufwertung"

700
600 - 119 | o ——] 110 — 65 Jahre und alter
500 —— ——— ——— — 40 bis 64 Jahre
a0 —— 225 232 —— W 25bhis39Jahre
300 - ———] —— 15 bis 24 Jahre
164
200 - 141 144 7 bis 14 Jahre
| 79 45 .
55
100 » 55 ® 0 bis 6 Jahre
0 - 9 /
2000 2010 2015

Quelle: Stadt Limbach-Oberfrohna, 2017

Vergleich der Altersstruktur im Jahr 2015

Gebiet "Teilgebiet 7 = Aufwertung” Stadt Limbach-Oberfrohna
m 0-14 Jahre
®m 0-14 Jahre
17,5 % 6,9%  15-24 Jahre
15-24 Jahre 27,8 % m 25-34 Jahre
m 25-39 Jahre m 35-44 Jahre
470% 40-64 Jahre Sage 45-54 Jahre
' 55-64 Jahre
Uber 64 Jah 15,3 %
tber 64 Jahre

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2017; Stadt Limbach-Oberfrohna, 2017
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Stadt Limbach-Oberfrohna Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo) ,Teilgebiet 7 — Aufwertung*

Insgesamt ist im Gebiet ,Teilgebiet 7 — Aufwertung® der Anteil mannlicher Einwohner (50,6 %) et-
was hoher als der der weiblichen Einwohner (49,4 %). Besonders bei der Altersgruppe der 40- bis
64-Jahrigen, aber auch bei den 25- bis 39-Jahrigen ist eine hohere Anzahl an Mannern vorhanden.
Bei den uber 64-Jahrigen und unter 7-Jahrigen sind dagegen mehr Frauen als Manner vorhanden.

Anzahl nach Geschlecht 2015 im Gebiet "Teilgebiet 7"
65 Jahre und alter
40 bis 64 Jahre
25 bis 39 Jahre
15 bis 24 Jahre

7 bis 14 Jahre

0 bis 6 Jahre

Emannlich

mweiblich

Quelle: Stadt Limbach-Oberfrohna, 2017

Die Anzahl der Menschen mit auslandischer Staatsbiirgerschaft und ihr Anteil an der Gesamtbe-
volkerung ist im Gebiet ,Teilgebiet 7¢ etwa genauso hoch wie in der Gesamtstadt und nach einem
zwischenzeitlichen Anstieg im Jahr 2010 wieder auf dem Niveau von 2000.

Nationalitat
Gebiet ,,Teilgebiet 7" Stadt Limbach-Oberfrohna
2000 2010 2015 2000 2010
Anzahl der Auslander 7 12 6 650 505 262
Anteil an der Bevélkerung 1,1 % 1,9% 1,0% 2,4 % 2,0% 1,1%

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2017; Stadt Limbach-Oberfrohna, 2017

Da fur das Gebiet keine Daten zur Anzahl der Beschaftigten und der arbeitslos gemeldeten Perso-
nen verfigbar sind, wurden diese Zahlen anteilig zu den Werten der Gesamtstadt Limbach-
Oberfrohna ermittelt. Die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigen (SvB) am Wohnort
betragt demnach ca. 220; die Anzahl der SvB am Arbeitsort ca. 200. Arbeitslos gemeldet sind ca.
10 Personen im Gebiet ,Teilgebiet 7 — Aufwertung®.

Beschéaftigten- und Arbeitslosenzahlen

: 3 Gebiet ,,Teilgebiet 7
Stand: 30.06.2015 Stadt Limbach-Oberfrohna (anteilig)*

SvB am Wohnort 9.075 ca. 270
SvB am Arbeitsort 8.281 ca. 245
Anzahl arbeitslos gemeldeter Personen 452 ca. 13
Arbeitslosenanteil an SvB am Wohnort 5,0 % 5,0 %
Anzahl der SGB IlI-Empfanger 126 ca. 4
Anzahl der SGB II-Empfanger 325 ca.9

Quelle: Bundesagentur flr Arbeit, 2016; Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2017; Eigene Berechnungen
* Die Zahlen fir das Gebiet , Teilgebiet 7* wurden anteilig zu denen der Gesamtstadt berechnet.
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Stadt Limbach-Oberfrohna Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo) , Teilgebiet 7 — Aufwertung*®

4. Stadtebauliche, bauliche und infrastrukturelle Situation
4.1 Grundsticks-und Eigentumsverhaltnisse

Das Gebiet ,Teilgebiet 7 umfasst insgesamt 286 Flurstiicke. Ein sehr hoher Anteil von 89,5 % ge-
hort privaten Eigentimern. Lediglich 6,6 % der Flurstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt
Limbach-Oberfrohna. Die beiden GroRwohnvermieter GWG Wohnungsbaugenossenschaft Lim-
bach-Oberfrohna eG und die Gebaudegesellschaft Limbach-Oberfrohna mbH besitzen ebenfalls
einzelne Grundstiicke im Gebiet. Auch dem Behindertenhilfe Limbach-Oberfrohna e. V. und dem
Land Nordrhein-Westfalen gehoren jeweils zwei Flurstlicke.

Eigentumsverhéltnisse der Flursticke (n = 286)

3 2 2
4 1,0% ~0.7% 0,7 % Privateigentiimer
1,4 %
\
19 Stadt Limbach-Oberfrohna
6,6 %
GWG Wohnungsbaugenossenschaft Limt
Oberfrohna eG
Gebaudegesellschaft Limbach-Oberfrohn
m Behindertenhilfe Limbach-Oberfrohna e.V
256 .
89.5 % Land Nordrhein-Westfalen

Quelle: Stadt Limbach-Oberfrohna, 2017
4.2 Flachen- und Gebaudenutzung

Insgesamt ist eine hohe Nutzungs- und Funktionsvielfalt im Gebiet ,Teilgebiet 7¢ vorhanden. Mit
einem Anteil von ca. 55 % der Flurstiicke weist die reine Wohnnutzung den héchsten Anteil aus.
Es folgen die mischgenutzten Flachen mit ca. 15 % sowie der verhaltnismaRig sehr hohe Anteil an
Grunflachen von ca. 10,5 %, welcher auf die Flache des Stadtparks und der anschliel3enden Revi-
talisierungsflache von insgesamt ca. 10,9 ha zurickzufuhren ist. Die reine Gewerbe- und Indust-
rienutzung beansprucht ca. 8 % der Gesamtflaiche und ein relativ hoher Anteil von etwa 7 % ist
momentan ungenutzt. Alle anderen Nutzungen (6ffentliche und sonstige Nutzungen, u. a. Verkehr,
Parkflachen) nehmen jeweils unter 5 % der Flurstiicke ein.

Die Gebaudenutzungen sind im nachfolgenden Plan dargestellt.
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Stadt Limbach-Oberfrohna Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo) , Teilgebiet 7 — Aufwertung*®

8 Nutzung der Flurstiicke (n=286)

\

2,8%

Wohnnutzung

Mischnutzung

2 ®m Gewerbe-/Industrienutzung
0,7%
153 Offentliche Nutzung
53,5%
B Ungenutzte Gebaude
45 e
15,7% B Grunflache/Gartenland

Sonstige Nutzung

Quelle: Stadt Limbach-Oberfrohna, 2017

4.3 Sanierungs- und Bauzustand der Gebéaude

Im Rahmen der Ortshegehung im Dezember 2016 sowie August 2017 wurden insgesamt 130
Hauptgebaude im Gebiet ,Teilgebiet 7 — Aufwertung“ erfasst. Ein vergleichsweise hoher Anteil von

ca. 31 % dieser Gebaude ist unsaniert. Ein weiteres Viertel der Hauptgeb&aude ist lediglich teilsa-
niert. Vollsaniert bzw. Neubauten sind insgesamt ca. 44 % der Bauten.

Sanierungszustand der Hauptgebaude (n = 130)

40 unsaniert
30,8 %
teilsaniert
vollsaniert
28,5 %
® Neubau
33
25,4 %

Quelle: Ortshegehung am 05.12.2016

Der Bauzustand der Gebaude ist zu fast 37 % hdchstens in einem befriedigenden Zustand oder
schlechter. Funf Geb&aude (Dorotheenstral3e 4, 7 und 9 sowie Helenenstral3e 43 und 76) erhielten
aufgrund ihres stark ruindsen Zustandes bzw. ihrer Einsturzgefahrdung die Noten 5 oder 6. Etwa
40 % der Hauptgebaude befinden sich in einem guten Zustand sowie weitere 23 % in einem sehr
guten Bauzustand.
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Stadt Limbach-Oberfrohna Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo) , Teilgebiet 7 — Aufwertung*®

Bauzustand der Hauptgebaude nach Noten (n = 130)

3 2
2,3% - 1,5%

10 17
7.7% 13,1% 1,0 m15
A o
23 30 m35

17, 7%
40 ®E50
36

27.7%
0 m6,0

Quelle: Ortsbegehung am 05.12.2016

4.4 Leerstandssituation

Mit insgesamt 20 Gebauden steht ein recht hoher Anteil von ca. 15 % der Gebaude im Gebiet
komplett leer. Weitere 22 Geb&ude stehen teilweise leer.

Leerstand der Hauptgebaude (n = 130)

20
15,4 %
kein Leerstand
22
U535 88 teilweise Leerstand

67,7 %
vollstdndiger Leerstand

Quelle: Ortsbegehung am 05.12.2016

Sowohl der Wohnungs- als auch der Gewerbeleerstand liegen im Gebiet sehr deutlich Gber dem
normalen Fluktuationsbereich von ca. 5 %.

Von den insgesamt 348 Wohneinheiten stehen momentan 68 (19,5 %) leer. Der Gewerbeleer-
stand fallt mit 37,1 % (26 von 70 Gewerbeeinheiten) sogar noch hdher aus als der Wohnungs-
leerstand. Eine Konzentration der Leerstande ist vor allem entlang der Helenenstral3e, Weststral3e
sowie Frohnbach- und Waldenburger Stral3e erkennbar. Aufféllig sind die Leerstande grof3flachiger
Gewerbeeinheiten in den Hintergebduden an der Helenenstral3e sowie an der Dorotheenstral3e
bzw. Weststral3e.
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Stadt Limbach-Oberfrohna

Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo) , Teilgebiet 7 — Aufwertung*®

45 Denkmalschutz

Im , Teilgebiet 7 — Aufwertung® sind folgende Objekte denkmalgeschutzt:

Flurstick Anschrift Beschreibung

212/4 Limbach Dorotheenstrafie 2 Wohnhaus der ehem. Strumpfwerksiedlung um 1790
212/5 Limbach Dorotheenstral3e 4 Wohnhaus der ehem. Strumpfwerksiedlung um 1790
217/1 Limbach Dorotheenstral3e 6 Wohnhaus der ehem. Strumpfwerksiedlung um 1790
293 Limbach Dorotheenstrale 14 Ieerste_hendes Wohnhaus der ehem. Strumpf-
werksiedlung um 1790
258/13 Limbach Dorotheenstrae 41 Ehemahges Hotel Johannisbad im griinderzeitlichen
Stil um 1890
. Mietshaus im grunderzeitlichen Stil um 1890 in ge-
285 Limbach Georgstralle 1 schlossener Bebauung
. Mietshaus im griinderzeitlichen Stil um 1890 in ge-
284 Limbach GeorgstralRe 3 g g
schlossener Bebauung
Mietshaus im griinderzeitlichen Stil um 1890 in ge-
283 Limbach Georgstralle 5 ! us im grd zetl n ng
schlossener Bebauung
. Mietshaus im griinderzeitlichen Stil um 1890 in ge-
282 Limbach GeorgstralRe 7 g g
schlossener Bebauung
324/a Limbach Helenenstral3e 38 Mietshaus in Ecklage
200 Limbach Helenenstralle 57/59 Doppelwohnhaus in geschlossener Bebauung
203 Limbach Helenenstralle 63 Wohnhaus
204 Limbach Helenenstral3e 65 Wohnhaus
205 Limbach Helenenstralle 67 Wohnhaus mit Laden
. Fabrikgebaude mit Erweiterungsbau im Stil der
150/2 Limbach Frohnbachstral3e 2 Neuen Sachlichkeit um 1925
822/43; Limbach Gartendenkmal Stadtpark

Quelle: Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen, 2017

Laut der Unteren Denkmalschutzbehérde bedirfen die Fassaden der vier denkmalgeschiitzten
Gebéaude in der Georgstralle 1-7 einer Sanierung unter Beachtung der Wiederherstellung einer
geschlossenen Ansicht. Sanierungsbedirftig sind ebenfalls die Dorotheenstrale 4, 14 und 41,
welche wichtige Gebaude fiur den Erhalt der Geschlossenheit des Stral3enbildes darstellen. Wei-
terhin besteht fir das Gebaude Helenenstral’e 67 Sanierungsbedarf. Ziel soll hier eine Anpassung
an die benachbarten, ebenfalls denkmalgeschitzten Gebéude sein. Das Gebdude Frohnbach-
stralRe 2 ist aufgrund des desolaten baulichen Zustandes dringend zu sichern und durch den ho-
hen ortsbildprdgenden Charakter zu sanieren und zu bewahren.
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Allgemein wird vonseiten der Unteren Denkmalschutzbehtrde zudem eine Wiederherstellung der
urspriinglich geschlossenen Bebauung durch SchlieBung der Baulicken empfohlen, wobei auf ei-
ne Angleichung der Firsth6hen zu achten ist. Im Zuge der Aufwertung und Sanierung des Stadt-
parks ist die Erstellung einer Denkmalpflegerischen Zielkonzeption erforderlich.

4.6 Gewerbe und Handel

Im ,Teilgebiet 7 — Aufwertung“ sind insgesamt 75 Gewerbetreibende gemeldet, darunter 39 mit ei-
ner Gewerbeeinheit (Verkaufsflache/Laden, Produktionshalle o. &.). Dabei handelt es sich vor al-
lem um Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen, darunter vier Lebensmitteleinzelhandler.
Zudem sind auch neun Handwerksbetriebe und eine Gastronomieeinrichtung im Gebiet vorhan-
den.

Gewerbetreibende mit Gewerbeeinheit

Lebensmitteleinzelhandel 4 10,3 %
Einzelhandel/Einzelhandelsnahe Dienstleistungen 15 38,5%
Sonstige Dienstleistungen 10 25,6 %

Produzierendes und verarbeitendes Gewerbe - -

Handwerk 9 23,1 %
Gastgewerbe 1 2,6 %
Summe 39 100 %

Quelle: Stadt Limbach-Oberfrohna, 2016

Eine Konzentration von Handels- und Gewerbeeinrichtungen ist vor allem entlang der Helenen-
stral3e erkennbar. Insbesondere im Teilbereich ab der Kreuzung Querstral3e bis zur éstlichen Ge-
bietsgrenze gibt es einen sehr hohen Anteil mischgenutzter Gebaude mit Gewerbeeinheiten in den
Erdgeschossbereichen. Grof3flachige, gewerblich genutzte Einrichtungen befinden sich in der
Helenenstralle 27 und 49, Querstral3e 17, Dorotheenstral3e 3 sowie am Giel3erweg 3.

4.7 Gemeinbedarfseinrichtungen

Mit der Schule am Stadtpark des Behindertenhilfe Limbach-Oberfrohna e. V. gibt es eine offentli-
che Bildungseinrichtung im Gebiet. Die Schule wurde bereits vollstandig saniert. Der Verein ist
ebenfalls in dem Gebaude in der QuerstralRe 18 ansassig. Im Stadtpark selbst steht die Freilicht-
bihne als Gemeinbedarfseinrichtung zur Verfiigung sowie das dringend sanierungsbeduirftige
,2Hippodrom®, welches u. a. vom Tierpark aus nach der Umnutzung als Naturschutzstation genutzt
werden soll.

Darlber hinaus sind im Gebaude Waldenburger StralRe 4 der Lohnsteuerhilfeverein e. V. sowie die
Evangelisch Kirchliche Gemeinschaft ansassig.
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Weiterhin gibt es eine offentliche Toilette an der Kreuzung Helenenstral3e/Paul-Seydel-Stral3e. Im
Umfeld der Anlage besteht ein Neuordnungsbedarf.

Hippodrom im Stadtpark ’ o "~ Freilichtbihne

4.8 Verkehrssituation und technische Infrastruktur

Das ,Teilgebiet 7 — Aufwertung® ist sehr gut in das stadtische Verkehrsnetz eingebunden. Mit der
WeststralRe/Parkstral3e fiihrt eine Hauptverkehrsverbindung am stdlichen Rand des Gebietes ent-
lang, die sich Uber die Dorotheenstrale sowie Waldenburger Stral3e fortsetzt und als Verbindung
zwischen der Innenstadt und dem Ortsteil Ru3dorf dient. Im westlichen Gebiet wird Giber den Kreu-
zungsbereich Waldenburger Stral3e und Frohnbachstral3e der Ortsteil Oberfrohna angebunden.
Die offentlichen Straflen und Gehwege im Gebiet befinden sich teilweise in einem schlechten
baulichen Zustand. Im 6ffentlichen Raum sind darliber hinaus zahlreiche Barrieren und Hemmnis-
se vorhanden. Betroffen sind insbesondere folgende Bereiche:

- HelenenstralRe im Abschnitt zwischen GieRerweg und Querweg,
- DorotheenstralRe im Abschnitt zwischen Giel3erweg und Querweg,
- Wegenetz im Stadtpark.
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Groldere funktionale und gestalterische Defizite weist zudem der Kreuzungsbereich Dorotheen-
straRe/HelenenstraRe/GielRerweg als Knotenpunkt zur direkten Anbindung an den Stadtpark auf.

Kreuzungsbereich Dorotheen-/Helenenstr.

Wege nd Stadtmaoblierung im Stdtpark

Das Gebiet ist sehr gut durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erschlossen. Es
gibt drei Haltestellen direkt im Gebiet (Dorotheenstrale, Helenenstralle/Oben, Helenenstra-
3e/Mitte), die von den beiden City-Bus-Linien C1 und C2 der Fritzsche GmbH (FRI) bedient wer-
den. Unmittelbar angrenzend befinden sich die Haltestellen Westend und Albertstral3e/Paul-
Seydel-Stral3e, die zusétzlich von den Regionalbuslinien 112, 123, 253, 254, 256 und 656 ange-
fahren werden.

Vonseiten der technischen Versorger und Entsorger sind im Gebiet kurz- bis mittelfristig folgen-
de MalRhahmen bereits konkret geplant, die soweit moglich im Zuge von StrallenbaumalRnahmen
durchgefuhrt werden sollen:

- mittelfristige Erneuerung der Trinkwasserleitungen in der Dorotheenstra3e (Abschnitt Quer-
stral3e bis Parkstral3e) sowie in der Querstral3e,

- mittelfristiger Ersatz der Mittel- und Niederspannungskabel mit Erneuerung der Hausanschlis-
se in der DorotheenstralRe (Abschnitt Parkstrafl3e bis Querweg),

- mittelfristige Erneuerung der Niederspannungskabel mit Hausanschlissen in der Helenenstra-
Be (Abschnitt Parkstral3e bis Querstrafie).
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Darlber hinaus bestehen Defizite bei der StraRenbeleuchtung in der Helenenstral3e sowie der Be-
leuchtungsanlage im Stadtpark, die nicht mehr dem heutigen Stand der Technik entsprechen oder
zum Teil beschadigt bzw. von Vandalismus gekennzeichnet sind.

4.9 Okologie und Altlasten

Der Uber 100 Jahre alte Stadtpark bildet mit ca. 6,5 ha die grofite gestaltete Grinflache sowohl
des Untersuchungsgebietes als auch der Stadt. Zusammen mit dem angrenzenden Tierpark ist
dieser offentliche Grinbereich als innerstadtisches Naherholungsgebiet essentiell fir den Erhalt
und die Attraktivitat sowohl der angrenzenden und umliegenden Wohnquartiere als auch fir die
Gesamtstadt.

Suidlich an diesen Bereich schlief3t sich das ca. 385 ha grof3e Landschaftsschutzgebiet ,Limbacher
Teiche* an. Westlich an den Stadtpark schlief3t sich der offentliche Griin- und Freibereich der Revi-
talisierungsflache DorotheenstralBe 43 an, Uber die der Frohnbach derzeit Gberwiegend unterir-
disch verlauft. Mit der Aufwertung und Gestaltung der Freiflache und Freilegung des Frohnbachs
soll iber eine attraktive fuBlaufige Verbindung der nordwestlich gelegenen Ortsteil Oberfrohna an-
gebunden werden.

Daruber hinaus gibt es keine weitere grofRere Grun- und Freiflachen im Gebiet. StralRenbegleiten-
des Grin ist ebenfalls kaum vorhanden.

Folgende Altlastenverdachtsflachen sind im Gebiet bekannt:

Altlastenverdachtsflache

Flurstick Anschrift Beschreibung

Altstandort Wirk- und Spezialma-

73200592 @ 200 Limbach Helenenstralle 57 .

schinenbau
73200034 | 272 Limbach DorotheenstraRe 22 = Ehem. Lismona Maschinenbau
73200037 | 150/1, 154 Oberfrohna FrohnbachstraRe 2 Hedi-Maschenmode GmbH

73200060  153/1, 153/2, Oberfrohna Waldenburger Str. 4 | Fischer & Engelhardt GbR

155a
73200589  161/4 Oberfronna | Waldenburger Str. 3 | Buchungsmaschienenwerk
73200046 @ 160/3, Oberfrohna

258/11, 258/15, Limbach

258/22. 258/23, Dorotheenstrale 43 Fruchthandel GmbH Chemnitz

375/3 RuRdorf
73100013 = 258/15 Oberfrohna Dorotheenstralle 43 Ablagerung Fruchthandel GmbH
Chemnitz
73200051 59, 230 Limbach Weststr. 52/ Ehem. VEB Buntfarberei
Dorotheenstr. 9
73200598 324, 325 Limbach Paul-Seydel-Str. 2 VEB Feinwéasche

Quelle: Stadt Limbach-Oberfrohna, 2016; LRA Zwickau, Untere Abfall-, Altlasten- und Bodenschutzbehérde, 2017
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4.10Zusammenfassung und Bewertung der Bestandsaufnahme

Die demografische Entwicklung verlief im Gebiet ,Teilgebiet 7 - Aufwertung“ in den letzten Jahren
deutlich weniger negativ als in der Gesamtstadt Limbach-Oberfrohna. Die Altersstruktur im Gebiet
zeigt einen deutlich geringeren Anteil an alteren Altersgruppen. Dies deutet darauf hin, dass es
sich hierbei um ein durchaus attraktives Wohngebiet flr Familien und jingere Menschen handelt.

Aufgrund der vorhandenen stadtebaulichen und funktionalen Missstande ist der Fortbestand bzw.
eine weitere positive Entwicklung nicht gewahrleistet. Diese Entwicklung wird auch durch die wei-
tere negative Quote an leerstehenden Wohnungen und den sehr hohen Gewerbeleerstanden er-
kennbar.

Stadtebauliche Mangel und Missstande im , Teilgebiet 7 sind:

- Mehrere das Ortshild negativ beeintrachtigende Gebaude in sehr schlechtem Bauzustand, da-
runter auch denkmalgeschiitzte Objekte (u. a. DorotheenstralRe 4, 14, 40 und 41, Helenenstra-
3e 67, Frohnbachstralle 1),

- Baulucken und unterentwickelte Freiflachen (v. a. an der Helenenstral3e),

- Brachliegende/leerstehende, grof3flachige ehemals gewerblich genutzte Hintergebaude und
z. T. historische Industrieanlagen (Frohnbachstral3e 2, Waldenburger Stral3e 3),

- Sanierungsrickstande an den o6ffentlichen StraRBen und Gehwegen (Abschnitte der Helenen-
und Dorotheenstraf3e) inkl. der technischen Infrastruktur und Stralenbeleuchtung, fehlende
(fuBlaufige, begrtinte) Vernetzung zwischen den Ortsteilen und dem Stadtpark,

- Zahlreiche vorhandene Barrieren und Hemmnisse im 6ffentlichen Raum.

Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass eine ausreichende Stabilitat bzw. Funktionsge-
wahrleistung im Gebiet ,, Teilgebiet 7 nur bedingt gegeben ist. Die Mangel und Missstande
konnten im Rahmen des Sanierungsgebietes ,Innenstadt“ bisher nicht behoben werden.
Jedoch kénnen die bereits eingetretenen negativen Entwicklungstendenzen durch frihzei-
tiges Gegensteuern noch in ihrer komplexen Auswirkung auf die Gesamtstadt minimiert
werden und somit ein erheblicher Wertverlust verhindert werden.

Dies ist notwendig, um die bereits durchgefiihrten MalRnahmen im Gebiet sowie im angren-
zenden Bereich nachhaltig zu sichern und somit den Ubergangsbereich zwischen Innen-
stadt und angrenzendem Bereich sowie die Versorgungsfunktion des Gebietes fur die um-
liegende Wohnbebauung langfristig zu erhalten.
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5. Entwicklungskonzeption

5.1 Grundsatze und Festlegungen im Neuordnungskonzept

Das Ziel des Konzeptes besteht in der Schaffung funktionierender stadtraumlicher Strukturen so-
wie der maf3vollen Verdichtung und Weiterentwicklung der bestehenden Bebauung.

Die dargestellten Bereiche fur eine mogliche Neubebauung sind ein Grundgerust, in dem stadte-
bauliche Ansatze, wie die Offnung und SchlieRung von Raumkanten und die Gestaltung von Frei-
raumen und Aufenthaltsflachen, festgehalten sind.

Dabei ist es wichtig, dass die Planung fir einzelne Gebdude auch im Rahmen des Entwicklungs-
konzeptes flexibel bleibt. Das Entwicklungskonzept ist eine informelle Planung fir das gesamte
Gebiet ,Teilgebiet 7 - Aufwertung“. Es bietet somit weiteren Spielraum flir spatere Konkretisierun-
gen, welche notwendig sind, um weitere Erkenntnisse, die sich aus Blrgerbeteiligungen, Fachgut-
achten und sonstigen Entwicklungen ergeben, in die weitere Planung einflieRen zu lassen.

Festsetzungen des Entwicklungskonzeptes fir Gebaude

- Bestehende Gebdude ohne Veranderung
Diese Gebaude sind neu errichtet oder umfassend saniert, so dass aufRer den laufenden In-
standhaltungsmafnahmen keine wertsteigernden oder verandernden MalRhahmen vorgenom-
men werden mussen.
Die Gebaude sind in ihrer auReren Gestalt und Nutzung zu erhalten.

- Sanierung bestehender Gebaude
An diesen Gebauden wurden im Rahmen der Bestandsaufnahme Mangel festgestellt, die je
nach Bauzustand, mehr oder weniger umfangreiche Modernisierungs- und Instandsetzungs-
maflnahmen erfordern.
Im Rahmen dieser MalRnahmen sind die Geb&dude mit ihren wesentlichen, bauzeit- und ortstypi-
schen Merkmalen zu erhalten oder wiederherzustellen.

- Abbruch bestehender Gebaude
An diesen Gebauden wurden im Rahmen der Bestandsaufnahme schwerwiegende bauliche
Méangel oder Eigenschaften, die dem Charakter der Umgebungsbebauung und den Entwick-
lungszielen flr das Ortsbild widersprechen, festgestellt.
Diese Gebaude sollen abgebrochen werden.

- Denkmalobjekte
Diese Gebaude wurden nachrichtlich aus der gemaR § 10 Sachsisches Denkmalschutzgesetz
(SachsDSchG) fir die Stadt Limbach-Oberfrohna durchgefihrten Erfassung der Kulturdenkmale
Ubernommen.
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Festsetzungen des Entwicklungskonzeptes fir Freiflachen

- Gestaltung éffentlicher Freiflachen
Durch die Schaffung von Aufenthaltsflachen, Stellplatzen und Wegebeziehungen sollen diese
Bereiche als offentliche Freiflachen genutzt und gestaltet werden.

- Gestaltung des Kreuzungsbereiches Helenenstrae/Dorotheenstrale/GieRerweqg
In diesem Bereich soll eine nutzergerechte Gestaltung und Aufwertung erfolgen.

Festsetzungen des Entwicklungskonzeptes fur bestimmte stadtraumliche Bereiche

- Bereiche fir bauliche Entwicklung und Verdichtung
Die vorhandenen Bauliicken und brachliegenden Flachen mit abrisswirdigen Gebauden sollen
bebaut werden, um wieder ein geschlossenes Ortshild im Gebiet herzustellen.

Festsetzungen des Entwicklungskonzeptes fur Griinbereiche

- Aufwertung/Sanierung Stadtpark
Der Stadtpark soll umfassend durch diverse Einzelmalinahmen aufgewertet und als stadtischer
Naherholungsbereich erhalten werden. In 2018 ist die Erstellung einer dankmalpflegerischen
Zielkonzeption geplant.

- Erhaltung vorhandener Baumstandorte
Die vorhandenen und fur das Ortsbild wichtigen Baume, vor allem der StralRenbegleitbdume,
Baumgruppen und Landschaftselemente sollen erhalten werden.
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6. MalRhahmenplanung

Aufgrund der Uberlagerung des Entwicklungsgebietes ,Teilgebiet 7 - Aufwertung“ mit dem Sanie-
rungsgebiet ,Innenstadt® sowie dem Stadtumbaugebiet 2 wurden bereits MalRhahmen zur Erhal-
tung und Aufwertung von Teilbereichen des Quartiers durchgefihrt. Dazu z&hlt im Wesentlichen
der grundhafte Ausbau der Helenenstralle vom Johannisplatz (Stadtzentrum) bis zur Kreuzung
QuerstralBe. Die Umsetzung dieser MaRnahme hat zu einer enormen Aufwertung des Stral3en-
raumes selbst sowie zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum und damit zu ei-
nem Attraktivititsgewinn des Quartiers im Gesamten gefuhrt.

Jedoch sind aufgrund der beschriebenen aktuellen Mangel weitere Ma3nahmen notwendig, die
den angestrebten Entwicklungszielen innerhalb des Untersuchungsgebietes sowie der Gesamt-
stadt mit ihrem Einflussbereich entsprechen. Um die beabsichtigten Ziele zur Aufwertung des Orts-
teils und der damit verbundenen Erhaltung stadtebaulicher Funktionen wie Wohnen, Handel und
Kultur/Soziales zu gewahrleisten, sind die in der Bestandsanalyse erfassten stadtebaulichen und
funktionalen Mangel bzw. Missstéande zu beheben. Die dazu notwendigen Malinahmen sind in der
MalRnahmenplanung erfasst.

Die MaRnahmen dienen insgesamt dem Ziel, das Quartier in seinem raumlich ablesbaren Charak-
ter zu starken, die vorhandenen Strukturen der historischen Bebauung und ortsbildprégenden Ge-
baude zu bewahren und Neues zu erganzen. Diese Hauptaufgabe sichert den Erhalt der vorhan-
denen Nutzungsmischung aus Wohnen, Einzelhandel, Gewerbe, 6ffentlichen Einrichtungen und
stadtischen Naherholungsbereichen. Zur Bildung eines aktiven Quartiers- und Stadtteilzentrums
sind daher die angestoRenen Entwicklungen im Gebiet fortzufiihren und nachhaltig zu starken. Es
werden im Maflnahmenplan alle notwendigen Einzelma3nahmen erfasst und entsprechend ihrer
individuellen Férdervorausetzungen in die jeweiligen Fachférderprogramme eingeteilt.

Dieses SEKo bildet den Hintergrund fir einen Neuaufnahmeantrag in das Forderprogramm SU —
.otadtumbau - Aufwertung” des Freistaates Sachsen. Daher werden in der Kostenibersicht aus-
schlieBlich MaRnahmen, die in diesem Programm gefordert werden bzw. Teil der Beantragung
sind, ausgewiesen. Diese sind in der MalBhahmenplanung in einem Teil A — priorisierte Mal3-
nahmen mit sehr hohem Handlungsbedarf als die fur die Erreichung der Entwicklungsziele vor-
rangig umzusetzenden EinzelmalRnahmen beschrieben und mit den dafur notwendigen Kosten
dargestellt. Im Teil B — mittelfristige MaRnahmen mit hohem Handlungsbedarf werden Einzel-
mafnahmen beschrieben, die fur eine positive Gesamtentwicklung zusatzlich wichtig und erforder-
lich sind. Hierbei handelt es sich Uberwiegend um private BaumalRnahmen bzw. Mal3nahmen, de-
ren Forderfahigkeit Uber andere Fachférderprogramme abschlieRend zu priifen ist. Hierzu liegen
derzeit noch keine konkreten Planungen und Kostenansatze vor. Es wurden im Rahmen der Er-
stellung des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes die moglichen Kosten zur Umsetzung grob
geschatzt und in der Kostenliste pauschal ausgewiesen.

Das erste und umfangreichste Handlungsfeld beinhaltet die Sanierung, Aufwertung und Neugestal-
tung Offentlicher Stral3en, Wege und Platze und wird in der Malinahmenplanung zum Teil A —
priorisierte MalRnahmen zugeordnet. Die wichtigsten zu erneuernden Bereiche sind hierbei der
Stadtpark sowie der 6ffentliche Grunbereich zwischen Dorotheenstrale und Stadtpark, welcher
den stadtischen Naherholungsbereich mit dem angrenzenden Wohnquartier verbindet. Der Stadt-
park im Suden des Untersuchungsgebietes ist der grote zusammenhangende parkahnliche
Grunverbund und bildet das zentrale Erholungs- und Freizeitgriin der Stadt. Unter Betrachtung des
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Gesamtkonzeptes zur Schaffung eines griinen Stadtgurtels und Vernetzung der einzelnen Grinbe-
reiche wurde als dringlichster Schwerpunkt die Sanierung und Weiterentwicklung des Stadtparkes
abgeleitet. Der Stadtpark soll umfassend durch diverse Einzelmalinahmen aufgewertet werden. In
2018 ist die Erstellung einer denkmalpflegerischen Zielkonzeption geplant. Die Revitalisierung der
Brachflache DorotheenstralRe 43 als Verbindungsstiick zwischen dem stéadtischen Wohngebiet und
dem angrenzenden sidlich gelegenen Stadtpark bildet eine Kernmafinahme zur Umsetzung der
angestrebten Vernetzung der offentlichen Griunflachen und der urbanen Quartiere Uber das Ent-
wicklungsgebiet hinaus.

Die wichtigsten zu erneuernden Erschliel3ungsbereiche sind der 6ffentliche Raum im Kreuzungs-
bereich der Dorotheen-, Helenen- und ParkstralRe sowie die beiden StrafRenverlaufe der Helenen-
und DorotheenstralRe bis zum Querweg. Die mit der Sanierung des Teilstlicks der Helenenstral3e
begonnenen Aufwertungsmafnahmen und die daraus resultierenden positiven Effekte auf den
Wohn- und Einzelhandelsstandort sind im gesamten Gebiet fortzufihren. Da die Helenenstral3e in
der Gesamtkonzeption zur urbanen griinen Infrastrukturentwicklung eine der wichtigsten Achsen
fur die Vernetzung von Stadtzentrum, Wohnquartieren und Stadtpark darstellt, ist der Kreuzungs-
bereich als 6ffentliche Freiflache ein wichtiger Knotenpunkt entlang der Vernetzung. Die Aufwer-
tung, Umgestaltung und allen voran die Begrinung der Flachen stellt somit einen Kernbereich bei
der Aufwertung des Quartiers, der Umsetzung bzw. Schaffung von 6ffentlich zuganglichen Grun-
und Freiflachen sowie einer attraktiven fuBlaufigen Verbindung des Stadtparks zu den umliegen-
den Wohnquartieren und Ortsteilen, auch tber die Gebietsgrenzen hinaus, dar.

Das zweite Handlungsfeld, ebenfalls Teil A - priorisierte MalRnahmen, besteht in der Sanierung,
Erhaltung oder Umnutzung sowohl o6ffentlicher Einrichtungen und Gebé&ude als auch privater Ge-
baude. Um den Ortsteil als lebendigen Wohnstandort zu erhalten und auch zukiinftig zu starken,
sind Investitionen in die Aufwertung und Herstellung der stadtischen Infrastruktur notwendig. Dazu
gehdren vor allem Sanierungs- und Umbaumaflnahmen am im Stadtpark gelegenen Hippodrom
und der Freilichtbiihne im Stadtpark. Zusétzlich sind Sanierungs- und Freilegungsmal3nahmen an
privaten Gebauden und Liegenschaften im Gebiet dringend notwendig, die dem Erhalt der stadte-
baulich pragenden Objekte dienen oder fiir eine positive und nachhaltige Entwicklung von brach-
liegenden Flachen innerhalb des Quartiers als vorbereitende Mal3nahme durchzufiihren sind.

Die gestalterischen Veranderungen im offentlichen Bereich werden auch zu Investitionen im priva-
ten Bestand fuihren und damit diesen sichern. Das dritte Handlungsfeld beinhaltet daher tberwie-
gend MalRnahmen des ,Teils B — mittelfristige MaRnahmen mit hohem Handlungsbedarf zur Sa-
nierung und Entwicklung privater Liegenschaften und stadtebaulich pragender Geb&aude. Dazu
zahlen vor allem die Entwicklung/Sanierung/Umnutzung der fiir Limbach-Oberfrohna stadtebaulich
und geschichtlich bedeutsamen grunderzeitlichen Geb&aude. Die stéadtebaulich markanten Indust-
riebrachen FrohnbachstraRe 2 und Waldenburger Stral3e 3 wie auch das Hotel Johannisbad, die
den Charakter des Ortsteils mal3geblich pragen und z. T. dem Denkmalschutz unterliegen, aller-
dings auch von zunehmendem Verfall betroffen sind, sollten zur Erhaltung des Ortsbildes saniert
sowie gegebenenfalls einer neuen nachhaltigen Nutzung zugefuhrt werden.

Darlber hinaus sind an privaten Wohngeb&duden u. a. im Bereich der HelenenstralR3e, Dorotheen-
stralRe, QuerstralRe und Paul-Seydel-Stral3e Sanierungsmafnahmen notwendig. Nach der Durch-
fihrung von Sanierungsmal3inahmen ist von einer Verbesserung der Nutzung bzw. Steigerung der
Auslastung an privaten Wohnungs- und Einzelhandelsflachen auszugehen. Zum Erhalt des stad-
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tebaulichen Charakters und zur Starkung des Wohnstandortes ist neben den Sanierungs- und
Aufwertungsmafinahmen auch die bauliche Verdichtung durch Neubebauung an dafiir geeigneten
Standorten vorgesehen. Der Umbau der ehemaligen industriegepragten Bereiche zwischen
Dorotheen- und Weststral3e sowie zwischen Helenen- und Querstral’e zu einem Wohn-, Arbeits-
und Lebensbereich ist die Ubergeordnete stadtebauliche Zielstellung fiir diese Areale.

Zum Erhalt des Charakters und zur Starkung des Wohnstandortes gehdren neben der Sanierung
und Aufwertung zudem die Verdichtung der Bebauungsstruktur durch Neubebauung an dafir ge-
eigneten Standorten. Im Entwicklungsgebiet ,Teilgebiet 7 - Aufwertung® sind hierflr Uberwiegend
in Privatbesitz befindliche Brachflachen vorgesehen, die dem Ziel einer sinnvollen Nachverdich-
tung durch den Neubau von EFH bzw. MFH dienen und gleichzeitig an ihren jeweiligen Standorten
zur SchlieBung von Bauliicken im Quartier beitragen. Die Errichtung von Ergdnzungsneubauten
sowie die Entwicklung und Sanierung der angrenzenden Flachen und Geb&ude fir weitere Wohn-
und Einzelhandelsstandorte kbnnen zuséatzlichen positiven Druck bzw. ausreichende Nachfrage fur
Produkte und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs erzeugen. Damit wird das Quartier als attrak-
tiver innerstadtischer Lebensraum nachhaltig gesichert und kann zu einer positiven Entwicklung
der angrenzenden Ortsteile, wie Oberfrohna und Ruf3dorf, anstof3en. Dartiber hinaus wird ein ho-
mogener Ubergang zwischen Zentrum und den Ortsteilen und eine attraktive Verbindung aus dem
Wohnquartier zu den randstadtischen Griinbereichen geschaffen.

Die Malinahmen sind im folgenden Plan dargestellit.
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6.1 Teil A — priorisierte MaBnahmen mit hohem Handlungsbedarf

6.1.1 Malnahmen zur Gestaltung und Aufwertung 6ffentlicher StralRen, Freiflachen und
Wegebeziehungen

- Sanierungs- und Aufwertungsmaf3nahmen im Stadtpark

Der Stadt- und Tierpark im Sudwesten Limbach-Oberfrohnas ist der grof3te zusammenhéan-
gende parkahnliche Grinverbund und bildet das zentrale Erholungs- und Freizeitgriin der
Stadt. Die stadtische Randlage ist jedoch raumlich fur die angrenzenden Wohngebiete schwie-
rig, da eine selbstverstandliche Erreichbarkeit bzw. zielfihrende Vernetzung der innerstadti-
schen Wohnquartiere hin zum Stadtpark nicht gegeben ist. Zudem fehlt es vor allem an attrak-
tiven fuBlaufigen Verbindungen des Stadtparks zu den angrenzenden Ortsteilen bzw.
Wohnquartieren, wodurch die Annahme des Stadtparks als offentlicher Erholungs- und Frei-
zeitbereich durch die Einwohner Limbach-Oberfrohnas Uberwiegend aus dem unmittelbaren
Umfeld erfolgt.

Mit der Umsetzung der geplanten AufwertungsmalBnahmen soll der Stadtpark in seiner ur-
springlichen Bestimmung als gesamtstadtische Freizeit- und Erholungsanlage mit einer ho-
hen Aufenthaltsqualitét erhalten und gestarkt werden. Dabei spielt die Aufwertung der Wege-
verbindung in der Parkanlage an sich als auch die Anbindung an die Wohnquartiere eine
zentrale Rolle. Da der Stadtpark mal3geblich zur Verbesserung des Stadtklimas und der Le-
bensqualitat in den angrenzenden Wohnquartieren beitragt, dient die Erhaltung und Aufwer-
tung der Parkanlage dartiber hinaus ebenso der Steigerung der Attraktivitat des Wohnstandor-
tes und somit der Gesamtstadt Limbach-Oberfrohna.

Der Stadtpark ist gepragt durch eine klassische lineare Hauptwegefiihrung die den Besucher
vom Haupteingang ,Am Stadtpark® auf einer Achse vorbei am zentral gelegenen Brunnen bis
zum ,Hippodrom® leitet. Ein sekundares Wegenetz beidseitig der Achse sowie mehrere kleine-
re Verbindungswege teilen die Flachen des Stadtparks. Es bestehen zwei weitere Nebenein-
gange entlang der Tierparkstral3e und durch das Wohnquartier an der ParkstraRe. Im Stidwes-
ten ist der Stadtpark Uber einen Zugang an das LSG ,Limbacher Teiche angebunden und von
hier Gber die Brachflache ,Aktie“ (Dorotheenstralle 43) weiterfihrend an die Frohnbachstral3e.
An allen Zugangen zum Stadtpark fehlt eine Orientierungshilfe bzw. Beschilderung. Es beste-
hen zudem bis auf die Hauptachse keine Sichtbeziehungen innerhalb der Grunflachen.

Im Stadtpark wurde ein Lehrpfad eingerichtet, zu welchem zwei Informationstafeln entlang der
Hauptachse aufgestellt wurden. Diese Tafeln sind jedoch beschadigt und miissen ersetzt wer-
den. Die Wegeflhrung ist teilweise in einem guten baulichen Zustand, allerdings ist die Ver-
netzung der Wegefuhrung unibersichtlich und ist daher neu zu konzipieren. Ebenso sind an
einigen Stellen die Einfassungen der Wege sanierungsbedurftig und die Barrierefreiheit ist
aufgrund von ,Stolperfallen® nicht Gberall gewahrleistet. In einem schlechten Zustand befinden
sich groRtenteils die Parkmoblierung sowie die Beleuchtung. Die vorhandenen Parkbanke sind
z. T. nicht benutzbar oder wurden bereits entfernt, die Mehrzahl der Lampen ist beschadigt
und nicht funktionsfahig. Der in unmittelbarer Nahe zur Parkschanke und zum Hippodrom ge-
legene Spielplatz befindet sich ebenfalls in einem schlechten baulichen Zustand und kann
derzeit nur eingeschrankt genutzt werden. Hier sind die Erneuerung der Spielgerate sowie die
Aufwertung der Spielplatzflache dringend notwendig.
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Im nordlichen Bereich der Parkanlage befinden sich zwei Teiche, die u. a. einen hohen Grad
an Verschmutzung bzw. Verschlammung aufweisen. Zudem sind die Uferbereiche vor allem
im ,Oberen Teich“ dringend sanierungsbediirftig.

Um den stadtbildprdgenden Charakter als Grinanlage zu erhalten und der gesamtstadtischen
Bedeutung der historischen Parkanlage Rechnung zu tragen, ist im Vorfeld der Sanierung und
Aufwertung des Stadtparks die Erstellung einer denkmalpflegerischen Zielkonzeption dringend

notwendig.
Ifd. Nr.
Kosten- | Trager der Inhalt der Kosten der
plan MaRnahme MalBnahme MaRBnahme in €
1 Stadt Limbach- Sanierung/Aufwertung Stadtpark inkl. Erneuerung 795.000.00
Oberfrohna Wegebeziehungen, Beleuchtung, Stadtmdblierung ' '
Stadt Limbach- . .
2 Instandsetzung Uferbefestigung Oberer Teich 20.000,00
Oberfrohna
Stadt Limbach-
6 i i i .
Oberfrohna Sanierung/Instandsetzung Spielplatz im Stadtpark 50.000,00

- Aufwertung/Umgestaltung/Revitalisierung Freiflache Dorotheenstralie 43

Die im stadtischen Eigentum befindliche Industriebrache liegt zwischen Dorotheen- und
Waldenburger Stral3e und grenzt sudostlich an den Stadtpark. Im Siden schlief3t sich das
Landschaftsschutzgebiet ,Limbacher Teiche“ an. Aufgrund dieser Lage stellt sie die unmittel-
bare Verbindung vom Stadt- und Tierpark zur Ortslage Oberfrohna Uber den Frohnbach und
die Frohnbacher Stral3e dar. Die Zuwegung zum Stadtpark ist weder beschildert noch durch
Sichtbeziehungen erkennbar. Der Uber die sudlich angrenzenden Limbacher Teiche gespeiste
Frohnbach ist teilweise Uberbaut und durch unkontrollierten Wildwuchs verwachsen. Die
Wegeverbindungen sind beginnend an der Waldenburger Stral3e, entlang der Teiche, Uber
den riickwertigen Bereich des Stadtparks bis zum Ubergang in das Landschaftsschutzgebiet
und von hier zum Tierpark dringend sanierungsbedurftig. Der Landschaftsraum ist tiberwie-
gend durch Verwilderung gepréagt. Sichtbeziehungen vom Park zu den angrenzenden Wohn-
quartieren oder anschlieRenden Ortsteilen sind nicht gegeben. Ubergeordnete Zielstellung der
Aufwertungs-und RevitalisierungsmalRnahmen ist daher die Verbesserung der Aufenhaltsqua-
litat und die Aufwertung des Stadtbilds. Dazu ist die Schaffung einer neuen attraktiven Verbin-
dung der grof3en stadtischen Grinflache zu den angrenzenden Ortsteilen in Form von Ful3-
und Radwegen, die Offenlegung und Erlebbarkeit des Frohnbaches sowie die Aufwertung und
Gestaltung der Grunflache notwendig.

Ifd. Nr.
Kosten- | Trager der Inhalt der Kosten der
plan MaRnahme MalRnahme MaBnahme in €

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH Seite 27



Stadt Limbach-Oberfrohna Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo) , Teilgebiet 7 — Aufwertung*®

7 Stadt Limbach- Aufwertung/Umgestaltung/Revitalisierung Frei- 900.000.00
Oberfrohna flache Dorotheenstrale 43 R

Sanierung und Neugestaltung Kreuzungsbereich DorotheenstralR3e/Helenenstrale

Ein Schwerpunkt in der stadtebaulichen Entwicklungskonzeption liegt auf der Umgestaltung
und Aufwertung des Kreuzungsbereiches Dorotheen-, Helenen- und Parkstrae. Die Flache
ist von einem hohen Grad an Versiegelung, massive Schaden in der Deckschicht, nicht aus-
gewiesenen, stralenbegleitenden Stellflachen und einem privaten Parkplatz gepréagt. Eine
Gestaltung der groRBen offentlichen Flache sowie Stadtgriin sind nicht vorhanden. Da die
Helenenstraf3e in der Gesamtkonzeption zur urbanen grinen Infrastrukturentwicklung eine der
wichtigsten Achsen fir die Vernetzung von Stadtzentrum und Stadtpark darstellt, ist der Kreu-
zungsbereich als o6ffentliche Freiflache ein wichtiger Knotenpunkt entlang dieser geplanten
Vernetzung. Die Aufwertung, Umgestaltung und allen voran die Begrinung der Flache stellt
somit einen Kernbereich bei der Aufwertung des Quartiers, der Umsetzung bzw. Schaffung
von o6ffentlich zuganglichen Griun- und Freiflachen sowie einer attraktiven fuRlaufigen Verbin-
dung zum Stadtpark dar.

Ifd. Nr.
Kosten- | Trager der Inhalt der Kosten der
plan MaRnahme MalBnahme MaRnahme in €
Stadt Limbach- Sanierung und Neugestaltung Platzbereich
8 9 9 9 564.000,00
Oberfrohna Dorotheenstral3e/Helenenstralie

Sanierung und grundhafter Ausbau HelenenstralRe und Dorotheenstral3e

Die gré3ten substanziellen Mangel bestehen nach wie vor im Bereich der HelenenstralRe so-
wie der Dorotheenstral3e, beginnend jeweils am Kreuzungsbereich GielRerweg bis zur Anbin-
dung QuerstralRe. Vom Stadtzentrum (Johannisplatz) kommend bis zur Kreuzung Querstral3e
wurde die Helenenstral3e bereits Giber das SUO-Foérderprogramm (Stadtumbaugebiet 1) in den
vergangenen Jahren umfangreich und grundhaft saniert. Im Bereich der HelenenstralRe 37/39
ist die Instandsetzung der FuRBwege im Sinne der Barrierefreiheit herzustellen. Das noch un-
sanierte Teilstiick der Helenenstral3e ist ein wichtiges Verbindungsstiick des sidwestlich ge-
legenen Stadtparks und der Innenstadt. Daher sind die begonnenen Aufwertungsmafl3nahmen
an der HelenenstralRe im Abschnitt Querstral3e bis zum Kreuzungsbereich Parkstrae unbe-
dingt fortzufihren und eine attraktive fuBlaufige sowie begriinte Verbindung herzustellen. In
gleichem Mal3e ist die Sanierung der Dorotheenstral3e ein wichtiger Bestandteil der Gesamt-
aufwertung, da somit das innerstadtische Quartier in seiner urspringlichen Funktionalitat ge-
starkt und als Wohn- und Einzelhandelsstandort mit einer hohen Aufenthaltsqualitat erhalten
werden kann.

Ifd. Nr.
Kosten- | Trager der Inhalt der Kosten der
plan MalRnahme MalRnahme MaBRnahme in €
Stadt Limbach- Grundhafter Ausbau HelenenstralRe zwischen
9 . 365.000,00
Oberfrohna GielRerweg und Querstralle
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10 Stadt Limbach- G'rundhafter Ausbau Dorotheenstral3e zwischen 325.000,00
Oberfrohna GielRerweg und Querstral3e
Stadt Limbach-

11 ! Aufwertung FuBwege Helenenstral3e 20.000,00
Oberfrohna

6.1.2 Malnahmen an Gemeinbedarfseinrichtungen

- Sanierung und Umbau Hippodrom, Sanierung Buhne Stadtpark

Von den zahlreichen historischen Bauwerken des Stadtparks sind im Laufe der Geschichte ei-
nige Gebaude (z. B. Strandcafé, Walhalla, WeiRes Schloss) unwiederbringlich verloren ge-
gangen. Das 1930 errichtete Hippodrom ist aufgrund seines ruinésen Zustands ebenfalls von
baulichem Totalverlust bedroht. Der in Holzbauweise errichtete Rundbau ist wegen der hohen
Einsturzgefahr bereits bautechnisch gesichert und derzeit nicht mehr begeh- und benutzbar.
Der andauernde Leerstand tragt zum fortlaufenden Verfall zusatzlich bei. Die Lage des Bau-
werkes am Ende der Hauptachse und der daher fur die Parkanlage pragende Charakter sind
allerdings malf3gebliche Kriterien, die fur die Erhaltung und Sanierung des Hippodroms spre-
chen. In der Entwicklungskonzeption zum Ausbau und Erweiterung des angrenzenden Tier-
parks ist die Sanierung des Hippodroms mit einem zeitgleichen Umbau des Gebaudes zur Na-
turschutzstation vorgesehen. Mit der Umnutzung soll das Geb&ude einerseits saniert und
erhalten werden. Gleichzeitig soll es einer nachhaltigen und zukunftsfahigen neuen Funktion
zugefuihrt werden und durch die gemeinsame Nutzung von Besuchern des Stadt- und des
Tierparks beiden 6ffentlichen Griinflachen als Informationspunkt und Ausflugsziel dienen.

In unmittelbarer Nahe zum Hippodrom befindet sich die Freilichtbilhne des Stadtparks. Hier
sind vorrangig bauliche und funktionale Méangel am Gebaude zu beseitigen, um die Blihne
entsprechend ihrer eigentlichen Bestimmung wieder in vollem Umfang nutzen zu kénnen und
somit das Angebot fiir Gaste und Besucher des Stadt-und Tierparks zu erhdhen.

Ifd. Nr.
Kosten- | Trager der Inhalt der Kosten der
plan MaRnahme MalRnahme MaRBnahme in €
Stadt Limbach-
4 Sanierung/Instandsetzung/Umbau Hippodrom 220.000,00
Oberfrohna g g PP
Stadt Limbach- . .
5 Sanierung/Instandsetzung Freilichtbihne 150.000,00
Oberfrohna

6.1.3 Malnahmen zur Erhaltung der stadtebaulichen Struktur

Die Sanierung und Gestaltung der o6ffentlichen StraRen, Wege und Platze ist fir die angrenzenden
privaten Geb&aude eine sehr wichtige Mal3nahme, um den Erhalt der Geb&aude zu sichern. Um die
vorhandene stadtebauliche und historisch gewachsene Struktur mit all ihren interessanten Facet-
ten zu bewahren, sind jedoch MalRnahmen an o6ffentlichen und privaten Geb&uden, die fir den
stadtebaulichen Charakter des Gebietes unabdingbar sind, durchzufiihren.
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Im Zuge der Fortschreibung zur stadtebaulichen Sanierung und Entwicklung sind zu den bereits
erfassten Missstdnden an ortsbildpragenden Gebauden weitere Malihahmen aufgenommen wor-
den, welche sowohl durch SanierungsmafRhahmen an der Gebaudesubstanz als auch durch
Grundstucksfreilegungen und anschlieRende Neubebauung behoben werden sollen.

Diese Gebaude weisen derzeit sehr schlechte Bauzustande, Leerstand und substanzielle Mangel
auf, storen somit das Ortsbild und beeinflussen die Funktionalitéat der angrenzenden Geb&ude in
ihrer Nutzung als Wohnstandort.

Die derzeitig dringlichsten Gebaude mit Handlungsbedarf sind:

- Helenenstralle 32
- Dorotheenstraflle 27

Zur Erhaltung und Wiederherstellung der stadtebaulich-typischen Strukturen im Sanierungsgebiet
sind an folgenden Standorten Grundstiicksfreilegungen und Abbruchmaflinahmen vorgesehen, um
die Mdglichkeit der Neubebauungen bzw. Lickenschlieungen oder der Gestaltung von Frei- und
Grunflachen zu geben. Dazu z&hlen die aufgefiihrten Grundstiicke und Liegenschaften:

- Weststral3e 52/Dorotheenstral3e 7

- Helenenstral3e 74 (ehem. Discounter)
- WeststralRe 20/22

Sanierungs- und Aufwertungsmafnahmen an privaten Gebauden und Freiflachen

- Sanierungs- und Modernisierungsmafinahmen HelenenstralRe 32

Das Wohngebaude ist ein wichtiges stadtebaulich pragendes Objekt innerhalb des Stral3enbil-
des und trégt dadurch zum Charakter des innerstadtischen Quartiers bei. Das dreigeschossige
Mehrfamilienhaus wurde um ca. 1880 erbaut und weist zum Teil die fur diese Bauzeit typi-
schen Baustiimerkmale auf. Es befindet sich in einem weitestgehend schlechten baulichen
Zustand. Sowohl die Gewerberdume im Erdgeschoss als auch die Wohnrdume in den Ober-
geschossen stehen leer. Durch die dringend erforderlichen Sanierungsmafnahmen sollen vor-
rangig die Mangel an den Fassaden und D&chern, den Fenstern sowie den Sockelbereichen
beseitigt werden. Durch die Modernisierung im Innenraum soll zusatzlich die Wohnqualitat er-
hoht und somit die Attraktivitdt des Wohnungsbestandes gestérkt und die Gewerbeeinheit
wiederbelebt werden.

Ifd. Nr.
Kosten- | Trager der Inhalt der Kosten der
plan MalRnahme MalRnahme MaBRnahme in €
16 P.rlvate" Sanierung _Helenenstraf&e 32 inkl. 340.000,00
Eigentumer Nebengebaude
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- Sanierungs- und UmbaumaRnahmen Dorotheenstralle 27

Das dreigeschossige, in Klinkerbauweise errichtete ehemalige Industriegebaude Dorotheen-
stral3e 27 ist ebenfalls durch seinen schlechten baulichen Zustand sowie durch zunehmenden
Verfall und Leerstand gepragt und durch die Schaden am Dach vom Verfall bedroht. Um einer
weiteren Verschlechterung entgegenzuwirken, sollten umgehend Sicherungsmal3nahmen am
Dach durchgefuhrt werden. Eine nachfolgende Sanierung und ein damit verbundener Umbau
zu Loft-Wohnungen stellt fur das gesamte Erscheinungsbild der Liegenschaft sowie der
Dorotheenstral3e als Wohnstandort eine Aufwertung der Standortqualitat dar.

Ifd. Nr.
Kosten- | Trager der Inhalt der Kosten der
plan MaRnahme MaRRnahme MaRBnahme in €
17 P.r|vate" Sanierung Umbau Dorotheenstralle 27 265.000,00
Eigentimer

Freilegung, Neubebauungen und Nachverdichtungen

Eine ausschliel3liche Sanierung von Bestandsobjekten ist fur eine nachhaltige Entwicklung des
Gebietes nicht ausreichend. Es gibt Gebaude, die in ihrer baulichen Substanz nicht wirtschaftlich
erhaltensfahig sind und daher abgerissen werden sollen. Da es sich dabei meist um Geb&ude
handelt, die nicht ersatzlos entfallen kénnen, ist es wichtig, dass es eine stadtebauliche Neuord-
nung bzw. notwendige Ergdnzungsneubauten in diesen Bereichen gibt. Diese Bereiche, die in ihrer
Vergangenheit aus unterschiedlichen Griinden nicht entwickelt wurden, bieten ein hohes Potenzial,
durch Neubebauung ein homogenes Ortshild sowie eine zukunftsfahige Stadtfunktionalitat entste-
hen zu lassen. Die folgenden aufgefihrten MaRnahmen sind daher Teil des stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes.

- Abbruch, Freilegung und Neubebauung Dorotheenstraf3e 7 und Weststrafle 52
Die beiden Grundstiicke mit einer Gesamtgréf3e von ca. 7.800 m2 erstrecken sich von der
DorotheenstralRe bis an die Weststral3e und grenzen im Osten an das Gelande der Foérder-
schule der Behindertenhilfe Oberfrohna e. V. an. Die Liegenschaft ist gepragt von brachlie-
genden Freiflachen und stark verfallenen, ungenutzten Industriegebauden sowie einem eben-
falls leerstehenden, ruindsen Wohngebdude. Der derzeitige Zustand auf den
Grundstlicksarealen und die direkten Lage an der DorotheenstralRe stellen einen erheblichen
Mangel im Ortsbild dar. Gleichzeitig bietet die Flache aufgrund ihrer zentralen Lage und Grof3e
ein hohes Entwicklungspotenzial fir das gesamte Wohnquartier. Im Hinblick auf den fortge-
schrittenen Verfall sollte die Flache berdumt werden. Die Férderung der Abbruchmal3nahmen
in Verbindung mit EFRE bzw. dem Landesprogramm Brachen wird derzeit geprift und bean-

tragt.
Ifd. Nr.
Kosten- | Trager der Inhalt der Kosten der
plan MalRnahme MalRnahme MaBRnahme in €
12 P_rlvate" Abbruch Weststraf3e 52 inkl. Entsiegelung 265.000,00
Eigentiimer
13 P_rlvate" Abbruch Dorotheenstral3e 7 inkl. Entsiegelung 85.000,00
Eigentiimer
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- Abbruch, Freilegung HelenenstralRe 74

Das brachliegende Grundstiick mit einer GesamtgréRe von ca. 3.350 m2 liegt zentral an der
HelenenstralRe und ist von einem leerstehenden Supermarkt sowie nahezu vollstandiger Ver-
siegelung gepragt. Aufgrund des zunehmenden Verfalls und der direkten Lage an der Hele-
nenstral3e stellt die Liegenschaft einen erheblichen Mangel im Ortsbild dar. Die benachbarte
Flache HelenenstralRe 76 wurde aufgrund des ebenfalls schlechten baulichen Zustandes und
jahrelangem Leerstand bzw. Verfall 2017 vollstandig freigelegt. Diese Brachflache mit einer
GesamtgréfRe von ca. 6.500 m?2 bietet bedingt durch ihre zentrale Lage ein hohes Entwick-
lungspotenzial fir die Aufwertung des gesamten Wohnquartiers und die Mdglichkeit zur Ver-
dichtung und Schaffung von neuem Wohnraum. Daher ist die Freilegung und Entsiegelung
des Grundstucks Helenenstral3e 74 notwendig. Die Férderung des Abbruchs kann méglicher-
weise Uber das Forderprogramm EFRE bzw. das Landesprogramm Brachen erfolgen und wird
derzeit geprift bzw. beantragt.

Nach der Freilegung sollte eine Neuordnung des gesamten Bereiches zwischen Querstralle 4
und 6 bis zur Helenenstral3e 76 erfolgen. Fur die beiden Wohngebaude Querstralle 4 und 6
ware aufgrund ihres stadtebaulich pradgenden grinderzeitlichen Charakters eine Sanierung
winschenswert. Allerdings sind beide Objekte seit Jahren sowohl von Wohnungs- als auch
Gewerbeleerstand gepragt und befinden sich in einem sehr schlechten baulichen Zustand. Ei-
ne Sanierung ist wirtschaftlich kaum sinnvoll und derzeit von den Eigentiimern nicht vorgese-
hen. In Verbindung mit den Grundstiicken Helenenstral3e 72 — 76 stinde eine Gesamtflache
fur eine Neuordnung und attraktive Weiterentwicklung z. B. zum Wohnungsstandort von ca.
8.000 m2 innerhalb des Quartiers zur Verfugung.

Ifd. Nr.
Kosten- | Trager der Inhalt der Kosten der
plan MaRnahme MalRnahme MaRBnahme in €
14 P_nvate" Abbruch Helenenstraf&e 74 inkl. Entsiegelung 110.000,00
Eigentumer (ehem. Discounter)

- Abbruch, Freilegung und Entsiegelung Weststral3e 20/22
Das Privatgrundsttick ist sowohl durch Wohngebaude als auch Produktionsgebdude gepragt.
Sie befinden sich in einem schlechten baulichen Zustand und liegen brach. Der Abbruch des
alten Fabrikgebaudes soll bereits 2018 erfolgen. Eine Teilfreilegung der Wohngebaude wurde
bereits durchgefuhrt, weitere MalRnahmen werden im Programmteil ,Rickbau Wohnungen®
zum Abbruch beantragt.

Ifd. Nr.
Kosten- | Trager der Inhalt der Kosten der
plan MaRnahme MalRnahme MaBnahme in €
15 P.r|vate" Abbruch Weststraf3e 20/22 inkl. Entsiegelung 30.000,00
Eigentimer
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6.2 Teil B — mittelfristige Mallnahmen mit hohem Handlungsbedarf

Zusatzlich zu den in Teil A — priorisierte MalRnahmen mit sehr hohem Handlungsbedarf beschrie-
benen EinzelmalRnahmen, deren Umsetzung dringend notwendig ist, um die angestrebten Ziele
einer positiven und nachhaltigen Entwicklung innerhalb des Entwicklungsgebietes und dartber
hinaus in den angrenzenden Ortsteilen voranzutreiben, gibt es eine Vielzahl von MalBhahmen im
Untersuchungsgebiet, die fir die Starkung des Quartiers mittel- bzw. langfristig zusatzlich durchzu-
fuhren sind. Hierbei handelt es sich tberwiegend um die Beseitigung baulicher Mangel an privaten
Gebauden und Brachflachen, die das Ortsbild nachhaltig negativ beeinflussen.

Die im Teil B aufgefuhrten mittelfristigen Mal3nahmen dienen insgesamt dem Ziel, das Stadtteil-
guartier in seinem raumlich ablesbaren Charakter zu starken, die vorhandenen Strukturen der his-
torischen Bebauung und ortshildpragenden Gebaude zu bewahren und zur Erhaltung sowie Wei-
terentwicklung des Ortsteils zu erganzen.

Die fur die Realisierung der Mehrzahl der Einzelmalinahmen notwendigen Kosten koénnen auf-
grund fehlender konkreter Planungen zum derzeitigen Zeitpunkt noch nicht abschliel3end benannt
werden. Eine Forderung fir die in Teil B beschriebenen EinzelmaBhahmen an privaten Gebau-
den und Freiflachen werden im Rahmen des Neuaufnahmeantrags in das Stadtebauforderpro-
gramm ,Stadtumbau — Programmteil Aufwertung“ Gber einen Pauschalbetrag in der Gesamtkos-
ten- und Finanzierungsibersicht beantragt.

6.2.1 MalRnahmen zur Erhaltung der stadtebaulichen Struktur an privaten Gebauden

Mit der Sanierung und Gestaltung offentlicher Stra3en, Wege und Platze erfolgt fir die angrenzen-
den privaten Liegenschaften ein wichtiger Impuls, um den Wert der Liegenschaft zu steigern und
somit den Erhalt der Gebaude zu sichern. Um die vorhandene stadtebauliche und historisch ge-
wachsene Struktur mit all ihren interessanten Facetten zu bewahren, sind somit ebenfalls MaRR-
nahmen an privaten Gebauden, die fiir den stadtebaulichen Charakter des Gebietes unabdingbar
sind, durchzufiihren. Diese Geb&ude weisen derzeit sehr schlechte Bauzustande, Leerstand und
substanzielle Mangel auf, stéren somit das Ortsbild und beeinflussen die Funktionalitdt der an-
grenzenden Gebaude in ihrer Nutzung als Wohnstandort.

Bauliche und strukturelle Missstande an ortsbildpragenden Gebauden und Freiflachen wurden in
der Bestandserfassung aufgenommen und werden als EinzelmalRnahmen beschrieben, welche
sowohl durch SanierungsmalBnahmen an der Gebaudesubstanz als auch durch Grundstiicksfreile-
gungen und anschliel}ende Neuordnung oder Neubebauung behoben werden sollen.

Sanierungsmafinahmen an privaten Gebauden

- Sanierungs- und/oder Umbaumalnahmen an privaten Gebauden Helenenstralie

Die Mietshauser HelenenstralRe 75 und 80 sind wichtige stadtebaulich pragende Objekte in-
nerhalb des Stral3enbildes und tragen somit zum Charakter des innerstadtischen Quartiers
bei. Die zwei- bis dreigeschossigen Mehrfamilienhduser wurden um ca. 1880 - 1900 erbaut
und weisen zum Teil die fur diese Bauzeit typischen Baustilmerkmale auf. Sie befinden sich
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weitestgehend in einem schlechten baulichen Zustand. Durch die dringend erforderlichen Sa-
nierungsmaflnahmen sollen vorrangig die Mangel an den Fassaden und Dachern, den Fens-
tern sowie den Sockelbereichen beseitigt werden. Durch die Modernisierung im Innenraum
soll zusatzlich die Wohnqualitdt erhéht und somit die Attraktivitdit des Wohnungsbestandes
gestarkt werden.

Dringender Sanierungsbedarf besteht ebenfalls an den Wohngebauden Helenenstralle 26,
28, 45, 58, 61, 67 und 69. Erbaut zwischen ca. 1870 und 1900 sind diese zweigeschossigen,
meist einzeln stehenden, kleineren Wohnh&user in ihrer Bauart ebenfalls pragend fur das
Orts- und StralRenbild des Wohnquartiers. Die Geb&aude mit ihren fur das Stadtbild wichtigen
Erscheinungsmerkmalen sind durch einen schlechten baulichen Zustand, durch teilweisen
Leerstand und Verfall bereits stark gekennzeichnet und sollten gesichert und saniert werden.
Durch Modernisierungsmafinahmen im Innenraum konnen attraktive Wohnstandorte entste-
hen und die Gewerbeflachen im Erdgeschoss erneut belebt werden.

- Neuordnung und Gestaltung von privaten Freiflachen Helenenstralie 49/51

Der derzeitige Zustand auf dem Grundstiicksareal mit den angrenzenden Freiflachen an der
Helenenstral3e stellt einen erheblichen Mangel im Ortsbild dar. Die Flache zwischen offentli-
chem StralRenraum und dem gewerblich genutzten, z. T. leerstehenden Gebaude ist ungestal-
tet und durch Versiegelung sowie ungepflegten Baumbestand gepragt. Um den Gewerbe-
standort zu erhalten bzw. zu beleben und damit auch die angrenzende Bebauung in seiner
Nutzungsintensitat zu starken, ist es wichtig, die gesamte Freifliche aufzuwerten. Es ist eine
Neugestaltung und Neuordnung dieser Flachen denkbar, um mit der Herstellung von Pkw-
Stellplatzen die Standortqualitat fir dieses Objekt bzw. das Wohnquartier Helenenstral3e zu-
satzlich zu erhdéhen. Eine Begriinung der Freiflache tragt zudem zur Aufwertung des gesamten
StralRenraumes an dieser Stelle bei.

- Sanierungsmafnahmen an privaten Gebauden DorotheenstralRe

Das ortstypische Wohnhaus Dorotheenstral3e 4 befindet sich in einem unsanierten Zustand.
Um die Wohnqualitat zu erhalten, sind umfangreiche Sanierungsmafnahmen im Bereich der
Fassaden, der Fenster sowie der Dachflachen notwendig. Zuséatzlich sollen ein Teilabriss der
Nebengebaude sowie Um- und Neubaumafinahmen zur Erhaltung des Wohnstandortes erfol-
gen.

Das Mietshaus DorotheenstralRe 40 ist ein wichtiges stadtebaulich pragendes Objekt inner-
halb des StraRenbildes und tragt somit zum Charakter des Strallenzugs bei. Das dreige-
schossige Mietshaus wurde um ca. 1900 erbaut und weist die fir diese Bauzeit typischen
Baustilmerkmale auf. Es befindet sich in einem weitgehend schlechten bis ruinésen baulichen
Zustand und ist daher unbewohnt. Eine vollumfangliche Sanierung der Fassaden, des Da-
ches, der Fenster sowie der Sockelbereiche sind dringend erforderlich. Durch die Modernisie-
rung im Innenraum soll zusatzlich die Wohnqualitdt erhéht und somit die Attraktivitat des
Wohnungsbestandes gestarkt werden.

Das ehemalige Hotel und Restaurant Johannisbad Dorotheenstrale 41 ist als Kultur-
denkmal vom Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen erfasst und zeigt zunehmenden Verfall
aufgrund von andauerndem Leerstand. Das griinderzeitliche dreigeschossige Gebaude ist
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nicht nur pragend fur die Dorotheenstrafl3e sondern hat als Hotel- und Restaurantbetrieb eben-
so eine hohe Bedeutung fir die Stadt und das Wohnquartier. Um einer weiteren Verschlechte-
rung entgegenzuwirken, sollten Sicherungs- bzw. Sanierungsmaflnahmen durchgefuhrt und
ein Konzept zur Umnutzung und/oder Weiterbetreibung erstellt werden.

- Sanierungs- und/oder Umbaumalnahmen an privaten Gebduden Georgstralie

Die dreigeschossigen Mehrfamilienhauser GeorgstrafRe 3 und 7 sind Teil einer fur die Grin-
derzeit typischen quartiersbildenden Blockbebauung und sind somit charakteristisch fur den
Stral3enzug der Georgstral3e. Die dreigeschossigen Mietshduser mit den originalen Klinker-
fassaden sind aufgrund ihres baulichen Zustandes und des teilweisen Wohnungsleerstandes
die schlechtesten Gebaude der Georgstral3e. Eine umfangreiche Sanierung der Gebaude im
Bereich der Fassaden sowie der Fenster und D&cher ist fur die Erhaltung der Reihenbebau-
ung als zusammenhdngendes Wohnquartier sowie zur Verhinderung eines weiteren Verfalls
und einer damit verbundenen Entstehung von Baullicken im Komplex notwendig.

- Sanierungsmafnahmen an privaten Gebauden Paul-Seydel-Strale

Das leerstehende ehemals gewerblich genutzte Gebaude Paul-Seydel-StralRe 8 ist durch
dauerhaften Leerstand und beginnenden baulichen Verfall gepragt. Eine Wiederbelebung des
Standortes im Sinne der urspriinglichen Nutzung ist nicht zu erwarten und widerspricht den
Zielsetzungen zur Aufwertung des Wohnquartiers. Daher ist eine Umnutzung des Gebaudes
mit einem Ausbau zu Loft-Wohnungen denkbar und wirde das Angebot an Wohnraum zusétz-
lich erganzen.

- Sanierungs-, Umbau- und FreilegungsmafRnahmen Kreuzungsbereich Waldenburger
StraRe und FrohnbachstralRe

Der Gebaudekomplex Waldenburger Straf3e 3 mit seiner exponierten stadtebaulichen Lage
im Kreuzungsbereich Waldenburger Stral3e und Frohnbachstral3e ist eines von drei wichtigen
Ensembles im Zusammenspiel und Ubergang des Quartiers HelenenstraRe und dem Ortsteil
Oberfrohna. Das Hauptgebaude, gebaut ca. 1890, mit der charakteristischen griinderzeitlichen
Fassade und das sich anschliel3ende dreigeschossige Produktionsgebaude sind ein wichtiges
baugeschichtliches und fir das Ortsbild unverwechselbares Gebaudeensemble. Aufgrund des
andauernden Leerstandes ist der Gebaudekomplex zunehmend vom baulichen Verfall be-
droht. Es ist geplant, die vormals industriell genutzten Geb&ude zu sanieren und durch ent-
sprechende UmbaumalRnahmen einen attraktiven Wohnstandort zu errichten. Eine Aufwertung
und Sanierung wirde aufgrund der exponierten Lage einen erheblichen Mehrwert sowie eine
Aufwertung des gesamten Quartiersumfeldes bedeuten.

Der fiir den Kreuzungsbereich und somit fiir den Ubergang der beiden Ortsteile pragendste
Komplex ist die Industriebrache Frohnbachstrale 2. Das historische Ensemble ist bauge-
schichtlich und wirtschaftsgeschichtlich von pragender Bedeutung und représentiert einen der
grof3ten industriell genutzten Bereiche innerhalb der Ortslage. Das Hauptgebaude ist als Ein-
zelkulturdenkmal vom Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen erfasst. Die ehemalige Produk-

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH Seite 35



Stadt Limbach-Oberfrohna Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo) , Teilgebiet 7 — Aufwertung*®

tionsstatte, erbaut ca. 1930, ist in einem schlechten Zustand, die stralRenseitige Fassade des
Hauptgebaudes mit dem charakteristischen Eingangsportal ist massiv einsturzgefahrdet. Es
mussten hierfir 2017 Sicherungsmalnahmen seitens der Stadt durchgefiihrt werden. Die
massiven Schaden am Dach und der Fassade sowie der Status als denkmalgeschutztes Ob-
jekt sind die Grundlage fir die dringend notwendige umfangreiche Sanierung des Hauptge-
baudes. Aufgrund ihres schlechten baulichen Zustandes sowie einer fehlenden bzw. unwirt-
schaftlichen Weiternutzung der zum Objekt gehdrenden Produktionshallen sollten diese
abgebrochen werden. Neben der Freilegung ist es ebenfalls wichtig, den gesamten riickwarti-
gen Grundsticksbereich mit aufzuwerten, um damit auch die angrenzende Bebauung in ihrer
Nutzungsintensitat zu starken. In Zusammenarbeit und Abstimmung mit dem Altbaumanage-
ment der Stadt sowie dem Eigentiimer wird derzeit ein Sanierungskonzept fir das Gesamtob-
jekt erstellt.

Im Zuge der Aufwertung von Gebauden im Kreuzungsbereich sollte ebenfalls eine Sanierung
des Wohnhauses Frohnbachstralle 1 erfolgen. Das dreigeschossige Mietshaus, gebaut ca.
1900, mit den anschlieRenden Nebengelassen ist vom Zustand ebenfalls eines der schlech-
testen Gebaude im Ubergang der Waldenburger StraRe zur FrohnbachstraRe. Durch die
Schaden am Dach und der Fassade sowie durch teilweisen Leerstand ist es bereits stark ge-
kennzeichnet und sollte als attraktiver Wohnstandort saniert und erhalten werden. Zur Aufwer-
tung des Wohnumfeldes sind die Freilegung der Nebengelasse sowie die Aufwertung der ent-
stehenden Freiflache zu prufen.

Die Offenlegung und Erlebbarkeit des Frohnbaches (zwischen der Waldenburger Stral3e 2
und 4) als verbindendes Element des Ortsteils Oberfohna und des im sudlichen Stadtgebiet
gelegenen Stadtparks stellt ein zentrales Element in der gesamtstadtischen Entwicklungskon-
zeption zur urbanen grinen Infrastrukturentwicklung dar. Ziel ist es dabei, Uber bereits beste-
hende Verbindungen der Wege, Freiflachen und Gewasser die Wohnquartiere in Oberfrohna
und der HelenenstraRe enger mit dem Stadtpark zu vernetzen. Uber gezielte MalBnahmen im
Bereich Stadtgrin bzw. Grunflachenentwicklung sollen innerstadtische ,griine” Verbindungen
geschaffen werden, die eine fulRlaufige, qualitativ hochwertige Vernetzung der Ortsteile er-
maglicht.

Freilegqung und Nachverdichtung zur Beseitigung und Entwicklung von Brachen

Eine ausschliel3liche Sanierung von Bestandsobjekten ist fir eine nachhaltige Entwicklung des
Gebietes nicht ausreichend. Es gibt bereits Gebaude, die in ihrer baulichen Substanz nicht wirt-
schaftlich erhaltensfahig sind und daher abgerissen werden sollen. Da es sich dabei meist um Ge-
baude handelt, die nicht ersatzlos entfallen kdnnen, ist es wichtig, dass es eine stadtebauliche
Neuordnung bzw. notwendige Ergdnzungsneubauten in diesen Bereichen gibt.

Ebenso gibt es Bereiche, die in ihrer Vergangenheit aus unterschiedlichen Griinden nicht entwi-
ckelt wurden, jedoch zur Starkung der stadtebaulichen Struktur bebaut werden sollten, damit ein
homogenes Ortshild sowie eine zukunftsfahige Stadtfunktionalitat entstehen kann. Die folgenden
aufgefuhrten MalRnahmen sind daher Teil des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes.
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- Sanierung, Abbruch und Neuordnung von privaten Freiflachen Helenenstral3e 57/59

Der derzeitige Zustand auf dem Grundstiicksareal mit den angrenzenden Freiflachen an die
Helenenstral3e und die Vielzahl der maroden Nebengebdude stellen einen erheblichen Mangel
im Ortsbild dar. Dominiert wird das Grundstiick durch ein leerstehendes und markantes Fab-
rikgebéude, welches um ca. 1900 erbaut wurde. Dieses Gebaude befindet sich in einem
schlechten baulichen Zustand und ist seit ca. 2005 ungenutzt. Im Zuge der Neuordnung soll-
ten die Nebengebaude ruckgebaut werden, ein Ersatzneubau errichtet und das Fabrikgeb&u-
de umfangreich saniert werden.

- Abbruch- und Freilegung Helenenstrafie 43

Das volistandig leerstehende Wohngebdude mit einer Gewerbeeinheit im Erdgeschoss ist
aufgrund des ruindsen baulichen Zustandes und des jahrelangen fortschreitenden Verfalls ab-
zubrechen. Das zwei- bis dreigeschossige Wohnhaus, gebaut ca. 1890, ist vom Zustand eines
der schlechtesten Geb&aude der Helenenstral3e. Durch die massiven Schaden am Dach und
der Fassade ist eine Wiederbelebung des Standortes im Sinne der urspriinglichen Nutzung
wirtschaftlich nicht realisierbar und vom Eigentiimer derzeit nicht geplant. Der entstehende
Freiraum sollte mit einem neuen Baukdrper, der sich an den Proportionen der umliegenden
Bebauung orientiert, anschlieRend wieder geschlossen werden.

- Abbruch- und Freilegung Helenenstrafie 81
Das nur mit kleineren Nebengelassen bebaute Grundstiick ist aufgrund des schlechten bauli-
chen Zustandes zu berdumen. Durch die direkte Lage an der Helenenstral3e schadigt es im
derzeitigen Erscheinungsbild den Charakter des gesamten Straf3enzuges. Nach der Freile-
gung ist der Neubau eines Wohnhauses denkbar, der sich an den Proportionen der umliegen-
den Bebauung orientiert und somit die entstandene Baullicke im Wohnquartier schlief3t.

Neubebauung und LiuckenschlielRung zur baulichen Entwicklung

Fur eine abschlieBende Aufwertung bzw. um alle Raumkanten abzurunden sowie das Ortshild
nachhaltig aufzuwerten und in Teilbereichen zu ergénzen, sollten die hier erfassten Grundstiicke
entsprechend ihrer unmittelbar angrenzenden Bebauung entwickelt und bebaut werden. Es han-
delt sich dabei ausschlief3lich um die Errichtung von Wohngebauden.

- MFH HelenenstralRe 40-44, 50, 56; EFH HelenenstralRe 79 und 81
- EFH GieRerweg 11
- MFH Eckgebaude Querstralde 2
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7. Kosten- und Finanzierungsubersicht

Die Schatzung der Kosten fir die geplanten MaRRhahmen beruht auf den zum jetzigen Zeitpunkt
moglichen Annahmen. Im Rahmen der weiteren Planung werden die Malinahmenplanung und der
Kostenrahmen konkretisiert.

Kosten der Forderfahige
M. | R ElEElnme MaRnahme in € Kosten in €
ErschlieBungsanlagen und Aufwertung/Gestaltung 6f-
fentliche Wege und Platze 2.969.000,00 € 2.969.000,00 €
Sanierung/Aufwertung/Neuordnung Stadtpark
1 | (inkl. Stadtmoblierung, Beleuchtung und Wegebe- 725.000,00 725.000,00
Ziehungen)
5 Sanlerung/_lnstandsetzung Oberer Teich 20.000,00 20.000,00
Uferbefestigung
6 | Sanierung/Aufwertung Spielplatz im Stadtpark 50.000,00 50.000,00
Aufwertung/Revitalisierung Grinflache
7 Dorotheenstr. 43 900.000,00 900.000,00
Sanierung/Neugestaltung Platz Dorotheen-
8 stralle/Helenenstralle 564.000,00 564.000,00
9 G_rundhafter Ausbau Helenenstral3e Abschnitt 365.000,00 365.000,00
GielRerweg/Querweg
10 G_rundhafter Ausbau Dorotheenstraflle Abschnitt 325.000,00 325.000.00
GielRerweg/Querweg
11 | Aufwertung FuRwege Helenenstralle 20.000,00 20.000,00
MaRnahmen zur Sanierung 6ffentlicher Gebaude u.
Einrichtungen 370.000,00 € 370.000,00 €
4 San|erung_H|ppodrom /Umnutzung zur Natur- 220.000,00 220.000.00
schutzstation
5 | Sanierung Biihne Stadtpark 150.000,00 150.000,00
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Sanierungs- und Freilegungsmafnahmen an privaten
stadtebaulich pragenden Gebauden und Liegenschaf- 1.095.000,00 291.250,00
ten
12 | Freilegung und Entsiegelung Weststralie 52 265.000,00 0,00
13 | Freilegung und Entsiegelung Dorotheenstrafie 7 85.000,00 0,00
14 Abbruch l_md Entsiegelung HelenenstralRe 74 110.000,00 110.000,00
(ehem. Discounter)
15 | Freilegung ehem. Fabrikgeb&ude Weststrafl3e 20/22 30.000,00 30.000,00
16 | Sanierung Helenenstral3e 32 inkl. Nebengebdude 340.000,00 85.000,00
17 | Sanierung Dorotheenstralle 27 265.000,00 66.250,00
Gesamtkosten offentliche Malinahmen Teil A 3.339.000,00 3.339.000,00
Gesamtkosten private Malinahmen Teil A 1.095.000,00 291.000,00
Geschatzte Ko_sten private MaBnahmen Teil B 12.175.000,00 2.378.250,00
(nach Erfordernis und Antragstellung)
Sonstige MaRnahmen 95.000,00 95.000,00
Sanierungstrager p. a. 25.000,00 € auf 3 Jahre 75.000,00 75.000,00
Erstellung Denkmalpflegerische Zielkonzeption Stadtpark 20.000,00 20.000,00

Gesamtausgaben der Sanierungsmalinahmen

16.724.000,00

6.090.500,00
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8. Fazit

Die Starkung der inneren Attraktivitét in Verbindung mit der Etablierung und Verstarkung der inner-
stadtischen Vernetzungsstruktur dienen dem dauerhaften Erhalt des Ortsteils in Limbach-
Oberfrohna. Mit der Umsetzung der hier aufgezeigten Handlungsansatze bzw. der Maflinahmen
und in Fortfiihrung der bereits angestof3enen positiven Entwicklung aus dem Stadtzentrum heraus
kann die Stadt Limbach-Oberfrohna nachhaltig das innerstadtische Quartier , Teilgebiet 7 - Aufwer-
tung®“ als funktionierenden Wohn- und Gewerbestandort starken, das Wohnumfeld aufwerten und
einen attraktives Umfeld fur die vielfaltigen Anforderungen urbanen Lebens sichern.

Zielstellung ist, dass die Stadt Limbach-Oberfrohna entgegen des allgemeinen Trends weiterhin fur
junge Familien und junge Unternehmer aus der gesamten Region einen attraktiven Lebensmittel-
punkt bilden kann. Diese innere Struktursicherung ist ebenfalls ein notwendiges Signal zur nach-
haltigen Entwicklung des gesamten Stadtgebietes mit seinen Ortsteilen und durch die Gbergeord-
nete Bedeutung auch fir angrenzende Kommunen von gro3er Relevanz.
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Anhang: Auswertung der TOB-Beteiligung

Trager offentlicher Belange

Kurzinhalt, Anregungen und Hinweise der Stellungnahme

09114 Chemnitz

Lfd. Aktenzeichen / Anschreiben Antwort /
Nr. Registrier-Nr. Posteingang
Landesamt fuir Denkmalpflege 12.01.2017 (per | Ubersendung der aktuellen Ubersicht der Kulturdenkmale in Limbach-Oberfrohna inkl. Plane
1 - 15.12.2016 ;
Schlossplatz 1, 01067 Dresden Mail)
20.12.2017 11.01.2018 Keine Einwande gegen das Vorhaben in der vorgelegten Form;
T T bei baulichen MalRnahmen an den in der HelenenstralRe gelegenen Kulturdenkmalen ist eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung einzuholen
Amt fir Kreisentwicklung, Bauaufsicht und Denkmal- Kulturdenkmale gemé&R § 2 SachsDSchG im Gebiet vorhanden,
schutz Georgstralle 1, 3, 5 und 7 (Fassadensanierung notwendig, Wiederherstellung der geschlossenen Ansicht als Ziel),
Gerhart-Hauptmann-Weg 2 31.01.2017/ |DorotheenstraBe 4 und 14 (Sanierungsbedarf, Geschlossenheit des Stadtbildes als Ziel),
2 08371 Glauchau 365.20.6657.2016 15.12.2016 06.02.2017 |HelenenstralRe 67 (Anpassung an Nachbargebaude Nr. 63 und 65),
BaullickenschlieRung: Wiederherstellung der urspringlich geschlossenen Bebauung, Angleichung der Firsthéhen,
Erstellung eines Gestaltungskonzeptes (insbesondere in Bezug auf Fassadenfarben) empfohlen
Umweltamt: noch keine abschlieRende Bewertung mdoglich
Untere Immissionschutzbehdrde: keine Einwénde gegen das Vorhaben
Untere Abfall-, Altlasten- und Bodenschutzbehérde: keine Einwande gegen das Vorhaben; die Hinweise zu Altlasten sind zu beachten und in die wei-
tere Planung einzubeziehen; Anhang Tabelle zu Altlastenverdachtsflachen
20.12.2017 25.01.2017 |SG Naturschutz, Land- und Forstwirtschaft: keine Bedenken gegen das Vorhaben wenn die Belange des Artenschutzes Beriicksichtigung finden;
Naturschutz: Gebaude vorhanden, die sich aufgrund ihrer Architektur bzw. ihres baulichen Zustandes als Fortpflanzungs- und Ruhestatten gebaude-
bewohnender Tierarten eignen — beachten bei Veranderungen, insbes. Gebaudeabbriiche, Belange sind mit der Naturschutzbehérde des LRA abzu-
stimmen, allgemeine Hinweise
Land- und Forstwirtschaft: Belange nicht bertihrt
Regionaler Zweckverband Wasserversorgung Ubersendung von Ubersichtspléanen,
3 Meisterbereich Trinkwasser ) 15.12.2016 09.01.2017/ |Investplan 2017/2018: Erneuerung der Trinkwasserleitung im GielRerweg,
Mittweidaer StralRe 13b T 13.01.2017 | mittelfristiger Erneuerungsbedarf in der Dorotheenstra3e im Abschnitt Querstrafle bis ParkstraRe sowie in der Querstralle,
09217 Burgstadt weitere Erneuerungsmafinahmen z. B. im Rahmen von Straf3en- und Kanalbaumafnahmen méglich
Ubersendung von Ubersichtsplénen,
20.12.2017 15.01.2018 |im Investplan ist keine Erneuerung der Trinkwasserleitung geplant, Erneuerungsmafnahmen bei technologischer Notwendigkeit oder z. B. im Rah-
men von StralRen- und Kanalbaumafinahmen mdglich
Zweckverband Frohnbach . 04.01.2017 / Ubersendung von Ubersichtspléanen der Bestandsanlagen,
4 | Limbacher StralRe 23 04/01/17/TOBJ/025 15.12.2016 06‘ 01‘ 2017 Mischwassersystem im Gebiet vorhanden, komplette Erneuerung der Kanéle in der Helenenstraf3e in 2000/2001, sonstige Kanéle sind Altbestand
09243 Niederfrohna o (vor 1990 errichtet) kompletter Ausbau des Giel3erweges inkl. Bereich Dorotheen-/HelenenstralRe in 2017 geplant,
Mischwassersystem im Gebiet vorhanden; Erneuerung der Kanéle in der Helenenstral3e beginnend ab QuerstralRe in 2000/2001, in der Dorotheen-
20.12.2017 05.01.2018 ; .
stral3e 2004, im GieRRerweg 2017 abgeschlossen
Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH TOB steht Stadtentwicklungskonzept positiv gegentiber, Mittel- und Niederspannungsanlagen inkl. Trafostationen sowie Fernmeldekabel (envia TEL
Netzregion Suid-Sachsen Standort Mittweida PVV 25262/2016 05.01.2017 / GmbH) im Gebiet vorhanden, Erneuerungs- und Erweiterungsbedarf mittel- bis langfristig vorhanden, Manahmen in Koordination mit Straenbau,
5 |Weinsdorfer Stral3e 39 V63055 ’ 15.12.2016 Oé 01’ 2017 mittelfristig geplante MaRnahmen: Ersatz der Mittel- und Niederspannungskabel mit Hausanschlissen in der Dorotheenstrale im Abschnitt Parkstra-
09648 Mittweida o e bis Querweg, Erneuerung der Niederspannungskabel mit Hausanschllssen in der Helenenstraf3e im Abschnitt Parkstralie bis Querstrale,
Ubersendung von Ubersichtsplanen der Bestandsanlagen
Deutsche Telekom AG 06.02.2017 / zahlreiche Telekommunikationsanlagen (unterirdisch verlegte Kabel(rohr)anlagen) im Gebiet vorhanden,
6 |Kauffahrtei 23-25 22928 20.12.2016 Oé 02’ 2017 flachendeckender Ausbau der Telekommunikationsanlagen im Gebiet ist abgeschlossen, nur geringer Erneuerungs- oder Modernisierungsbedarf,
09120 Chemnitz o MaRnahmenabstimmung notwendig (Ausschluss von Beschadigungen, Beeintrachtigungen und Veranderungen der Anlagen)
7 Tele Columbus Sachsen-Thiringen GmbH & Co. KG | 15.12.2016 ) keine Stellungnahme
Goschwitzer Stral3e 22, 07745 Jena-Burgau T
eins energie in Sachsen GmbH & Co. KG 09.01.207 / Stellungnahme durch inetz GmbH (zusténdiger Gasnetzbereiber):
8 |StralRe der Nationen 140 - 15.12.2016 PN ErschlieBung des Gebietes mit Mittel- bzw. Niederdrucknetzen, keine Veranderungen in der Versorgungsstruktur geplant,
. 11.01.2017 - - . . .
09113 Chemnitz Ubersendung von Ubersichtsplanen mit Bestandsanlagen
envia Mitteldeutsche Energie AG bevollméachtigte die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH zur Stellungnahme (siehe oben)
9 |Chemnitztalstral3e 13 - 15.12.2016 -
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Siidsachsen Netz GmbH

keine Stellungnahme

10 Postfach 4 111 70, 09025 Chemnitz 15.12.2016 )
Verkehrsverbund Mittelsachsen GmbH ErschlieBung des Gebietes mit Citybus-Linien vorhanden, Verantwortung fur die Haltestellen obliegt der Kommune,
1 Am Rathaus 2 15.12.2016 04.01.2017 / |Erarbeitung eines Haltestellenkatasters geplant, Schatzung: hoher Anteil nicht barrierefrei ausgebauter Haltestellen,
09111 Chmenitz T 10.01.2017 | Herstellung der Barrierefreiheit bis 2022 als gesetzlich normiertes Ziel, keine konkreten Maf3nahmen im Gebiet bekannt/geplant,
Uberlegungen zum Bau einer zentralen Bushaltestelle auRRerhalb des Gebietes mit direkter Anbindung an die Stufe 4 des "Chemnitzer Modells"
Regionalverkehr Erzgebirge GmbH 09.01.2017 / Durchquerung des Gebietes mit Regionalbuslinien, keine Haltestelle des RVE im Gebiet vorhanden,
12 |Postfach 10 01 53 15.12.2016 11' 01' 2017 behindertengerechter Ausbau aller Bushaltestellen notwendig,
09441 Annaberg-Buchholz o Erneuerung der Fahrgastunterstande von Seiten der Stadt Limbach-Oberfrohna in Arbeit
Fritzsche GmbH keine Stellungnahme
13 | chemnitzer Strage 174, 09217 Burgstadt 15.12.2016 )
Industrie- und Handelskammer Chemnitz 05.01.2017 / TOB steht SEKo-Erstellung positiv gegeniiber, Ubersicht der zur IHK gehérigen Unternehmen im Gebiet, positive Einschatzung der wirtschaftlichen
14 |Stral3e der Nationen 25 15.12.2016 09' 01' 2017 Rahmenbedingungen in Limbach-Oberfrohna, OPNV-Anbindung der Ortsteile an die Versorgungseinrichtungen teilweise als schwierig eingeschatzt,

08056 Chemnitz

keine MaRnahmen von Seiten der IHK im Gebiet geplant
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