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1. Vorbemerkung

Der § 2a BauGB fasst die Vorschriften zum Erlauterungsbericht des Flachennutzungsplans unter dem
Sammelbegriff ,Begriindung zum Bauleitplanentwurf" zusammen und integriert in diese Begriindung
den Umweltbericht. Er dient der Ermittlung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes nach § 1
(6) Nr. 7 BauGB.

Der Umweltbericht bildet dabei gemall § 2a Punkt 2 einen gesonderten Teil der Begriindung zum
Flachennutzungsplan (F-Plan).

Mit der Neuaufstellung des F-Planes wurde eine Umweltprifung fir alle Flachen in Betracht gezogen,
auf denen eine Nutzungsdanderung vollzogen werden soll. In Einzelfallentscheidungen wurde dabei von
der Gemeinde die Untersuchungstiefe festgelegt. Diese wurde maligeblich dadurch bestimmt, ob bereits
detaillierte Planungen (z. B. Bebauungsplane mit Umweltbericht) vorliegen, die auch die notwendigen
Umweltprifungen beinhalten.

Nach § 9 (1) UVPG gilt: Wird ein Vorhaben gedndert, fir das eine Umweltvertraglichkeitsprifung
durchgefiihrt worden ist, so besteht fiir das Anderungsvorhaben die UVP-Pflicht, wenn

1. allein die Anderung die GroRen- oder Leistungswerte fiir eine unbedingte UVP-Pflicht gemaR § 6
erreicht oder Uberschreitet oder

2. die allgemeine Vorpriifung ergibt, dass die Anderung zusatzliche erhebliche nachteilige oder
andere erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen hervorrufen kann.

Der § 34 des Bundesnaturschutzgesetzes fordert dartiber hinaus Projekte vor ihrer Zulassung oder
Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu
Uberprifen.

Zudem leitet sich aus der Forderung des § 1 (6) Nr. 7 BauGB die generelle Pflicht der Gemeinde ab,
Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berticksichtigen, wobei nach § 2 (4) Satz 2 die Gemeinde Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung selbst festlegen kann.

Zum Inhalt des Umweltberichts verweisen sowohl § 2 (4) als auch § 2a Satz 2 Nr. 2 auf die neue Anlage
zum BauGB, in der in Umsetzung der Plan-UP-RL ein einheitlicher Aufbau vorgegeben wird.

Der Umweltbericht unterteilt sich danach in drei Abschnitte:
1. eine Einleitung,

2. eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen entsprechend der Umweltprifung
der zu prifenden Flachen und

3. zusatzliche Angaben.

1. Gegenstand der Einleitung sind einerseits eine Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele
des Bauleitplans einschlieBlich der Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden aller
geplanten und zu priifenden Vorhaben. Andererseits ist eine Darstellung der fiir den Bauleitplan
bedeutsamen materiellen Ziele des Umweltschutzes sowie die Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung bericksichtigt wurden, erforderlich.

2. Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen entsprechend der Umweltpriifung fur die
zu prifenden Flachen gliedert sich ihrerseits in vier Unterpunkte. Sie beginnt mit einer
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes einschlielich der Umweltmerkmale des jeweiligen
Plangebietes, das voraussichtlich erheblich beeinflusst wird. Dem hat sich eine Prognose anzuschlieRen,
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die den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung (so genannte
Nullvariante) gegeniberstellt. Es folgt eine Darstellung der geplanten Vermeidungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmallnahmen. Abgeschlossen wird dieser Abschnitt durch eine Darstellung in Betracht
kommender anderer Planungsmoglichkeiten. Einschriankend fligt das BauGB hinzu, dass bei den
Planungsalternativen die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu bericksichtigen
sind. Es muss sich also regelmafRig um Alternativen handeln, die von der Gemeinde zur Erreichung des
planerischen Ziels verniinftiger Weise in Betracht gezogen werden.

3. Der dritte Abschnitt mit den zusatzlichen Angaben muss drei Unterpunkte behandeln. Zunachst ist auf
die durchgefiihrte Umweltprifung naher einzugehen, insbesondere auf die dabei verwendeten
technischen Verfahren und aufgetretenen Schwierigkeiten wie technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse. Dem hat sich eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen bei der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (das so genannte
Monitoring nach § 4c BauGB) anzuschlieBen. Seinen Abschluss findet dieser Teil in einer allgemein
verstandlichen Zusammenfassung der erforderlichen vorstehend aufgefiihrten Angaben, die es der
Offentlichkeit im Beteiligungsverfahren nach § 3 (2) ermdglichen soll, die Umweltauswirkungen der
Planung - losgelost von Spezialkenntnissen und Fachausdriicken - abschatzen zu kénnen.

2. Einleitung

2.1. Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele der Aufstellung des Flachennutzungsplanes

Am 01.01.2000 wurde die Verwaltungsgemeinschaft der GroRen Kreisstadt Limbach-Oberfrohna mit der
Gemeinde Niederfrohna gebildet. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit der Aufstellung eines
gemeinsamen Flachennutzungsplans nach § 205 BauGB.

Fiir das Plangebiet liegen unterschiedliche Stande des Flachennutzungsplanes vor.
e Stadt Limbach-Oberfrohna: Entwurf Flachennutzungsplan Stand 04/2008
e Gemeinde Niederfrohna: wirksamer Flachennutzungsplan Stand 18.11.1999
e Verwaltungsgemeinschaft: Entwurf Flachennutzungsplan Stand 04/2008

Der 2015 neu aufgestellte gemeinsame Flachennutzungsplans (F-Plan) als vorbereitender Bauleitplan
stellt fir das gesamte Planungsgebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde, fiir einen
Zeitraum von etwa 15 Jahren in den Grundziigen dar (nach § 5 (1) BauGB).

Damit soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenliber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleistet werden (nach § 1 (5) BauGB 2004).

Der Flachennutzungsplan besteht aus der kartographischen Darstellung (Planzeichnung), der
dazugehorigen Begrindung und dem Umweltbericht. Ein Landschaftsplan fir das gesamte
Planungsgebiet wurde im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes erarbeitet. Dieser bildet
den derzeitigen Zustand und Umweltschutzziele sehr detailliert ab und ist wesentliche
Beschreibungsgrundlage des Umweltberichts. Der Landschaftsplan wurde den Behérden, den Tragern
offentlicher Belange und der Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt und anhand der Stellungnahmen
fortgeschrieben.
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Angaben zum Standort

Das gesamte Planungsgebiet des F-Planes besitzt eine GroRe von 6.023 ha. Prifpflichtige Flachen sind
kleinere Ausschnitte aus diesem Planungsgebiet.

Das Planungsgebiet liegt im Bundesland Sachsen im westlichen Teil des Mulde-Lésshiigellandes. Die VG
der GroRRen Kreisstadt Limbach-Oberfrohna mit der Gemeinde Niederfrohna befinden sich im
nordostlichen Teil des Landkreises Zwickau.

Die einzelnen Standorte zu den zu prifenden Flachen werden in der Anlage 4 Analyse der
Umweltauswirkungen beschrieben.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Darstellungen des Flachennutzungsplanes mit Nutzungsianderungen sind insbesondere (Bestand und
Planung):

e  Wohnbauflachen

e Gemischte Bauflachen

e Gewerbliche Bauflachen
e Grunflachen

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt
sind, wurden nachrichtlich Ubernommen. Die Darstellungen werden in der Begrindung zum
Flachennutzungsplan weiter erldutert.

Projektumfang und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die priifpflichtigen Anderungen des F-Planes umfassen eine Gesamtfliche von 25,9 ha.

Der Umfang der Flachen mit einer Nutzungsdnderung und der Bedarf an Grund und Boden kann
nachfolgender Flachenbilanz entnommen werden:

Tabelle 1: Priifflichen

Bezeichnung der Verortung Planung Flache in
Fliche m?
Hohe StralRe RuRBdorf, sidlich an der Hohen StralRe zwischen | Wohnbauflache | 5.447

Kirchweg und Meinsdorfer StralRe

Waldenburger RuRdorf, Liicken nordlich entlang der Gemischte 8.909
Stralle Waldenburger StraRe zwischen Gasthof RuRdorf | Bauflache
und Konigreichsaal der Zeugen Jehovas

Gewerbegebiet Ostlich des bestehenden Gewerbegebietes Siid | Gewerbliche 48.452
Sid 2. Erweiterung Bauflache
Am Ludwigshof Oberfrohna, zwischen Frohnbachstralle und Wohnbaufléche | 17.729

Industriestralle

Anton-Ginther- RuRBdorf, nérdlich an der Anton-Gunther-StraBe | Wohnbauflache | 13.041
StraRe
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Bezeichnung der Verortung Planung Flache in
Flache m?

Obere Dorfstralle Braunsdorf, Licke nordlich der Oberen Wohnbauflache | 4.556

DorfstralRe neben Hofstandort

Am Sonnenwinkel PleiRRa, westlich an der Hohensteiner StraRe und | Wohnbauflache, | 21.226
sidlich des Friedhofes Griinflache

(in Umsetzung)

Hambacher StraRe | Kandler, dstlich der Hambacher Stral3e an Wohnbauflache, | 14.892
Chemnitzer Stadtgrenze gemischte
Bauflache
Peniger StralRe Niederfrohna, Liicken 6stlich entlang der Wohnbauflache | 7.346

Peniger Stralle

Am Viehweg Il Niederfrohna, 6stlich der Siedlung am Viehweg | Wohnbauflache | 12.275

Horst-Strohbach- Oberfrohna, gegeniiber des ALDI-Supermarktes | Wohnbauflache, | 11.034

Stralle gemischte
Bauflache

PleiBenbachstralle | PleiRa, zwischen PleiRenbachstralle und Wohnbauflache | 9.080
Gewerbestandort

Klausstralle PleiRa, zwischen Hohensteiner StraRe und Wohnbauflache | 27.935
Kirchsteig

Am Hohen Hain Limbach, zwischen StraRe am Hohen Hain und Wohnbaufldche | 25.175
Pfarrbach

Friesenweg / Limbach zwischen Waldstadion und Bahnhof Misch- und 57.572

Am Oesterholz Wohnbauflache

Gesamt 259.169

2.2. Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen fiir den
Flachennutzungsplan

Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzgliter Ziele und allgemeine Grundsatze formuliert, die im
Rahmen der nachfolgenden Priifung der relevanten Schutzgiiter Berlicksichtigung finden missen.
Folgende Zielaussagen der Fachgesetze sind im vorliegenden Planfall relevant:
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Tabelle 2: Ziele des Umweltschutzes

Schutzgut | Quelle Zielaussage
Mensch Baugesetzbuch Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitpldne, insbesondere die Vermeidung von
Emissionen.
. . Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Bundesimmis- N . ..
. Wassers, der Atmosphdre sowie der Kultur- und Sachgiter vor
sionsschutz- s o . .
. schéadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
gesetz incl. o o
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
Verordnungen . . L
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Erscheinungen). Schutz der Allgemeinheit
und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
TA Larm durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.
DIN18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhéltnisse fir die
Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MalRnahmen in Form von Larmvorsorge und -
minderung bewirkt werden soll.
Tiere und Bundesnatur- Natur und Landschaft sind als Lebensgrundlagen des Menschen
Pflanzen schutzgesetz / sowie aufgrund ihres eigenen Wertes auch in Verantwortung fir

Sachsisches
Naturschutz-
gesetz

die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
erforderlich, wiederherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

o die Regenerationsfahigkeit und
Nutzungsfahigkeit der Natur,

nachhaltige

e die Tier- wund Pflanzenwelt einschlieflich ihrer
Lebensstatten und Lebensrdume sowie die biologische
Vielfalt

e die \Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der

Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind.
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Schutzgut | Quelle Zielaussage

Tiere und Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
Pflanzen des Umweltschutzes, einschlielRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz) zu bericksichtigen.

Boden Bundesboden- Ziele des BBodSchG sind

schutzgesetz e der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner

Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als
e Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreisldufen,

e Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

e  Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte,

e Standorte fiir Rohstofflagerstitten, fiur land- und
forstwirtschaftliche  sowie  siedlungsbezogene und
offentliche Nutzungen,

e der Schutz des Bodens vor schadlichen
Bodenveranderungen,

e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen,

o die Forderung der Sanierung schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Baugesetzbuch | wiedernutzbarmachung von Flichen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme
von Bdden.
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Schutzgut | Quelle Zielaussage

Wasser Wasserhaus- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
haltsgesetz als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung

zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer &kologischen Funktionen. Ziel der
Sachsisches Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewisser vor vermeidbaren
Wassergesetz Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers,
sowie die Bewirtschaftung von Gewdssern zum Wohl der
Allgemeinheit.

Luft Bundesimmis- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
sionsschutz- Wassers, der Atmosphdre sowie der Kultur- und Sachgiter vor
gesetz incl. schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Verordnungen Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
TA Luft (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch

Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und dhnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte
Umwelt.

Klima Sachsisches Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Naturschutz- Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit
gesetz auch der klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des

Menschen und Grundlage fir seine Erholung.

Landschaft | Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und gegebenenfalls Wiederherstellung
schutzgesetz / der Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Sichsisches Lebensgrundlage des Menschen, auch in Verantwortung fir die

kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
Naturschutz- . . . .
gesetz zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Des Weiteren sind auch die Vorgaben folgender Fachgesetzgebungen in den jeweils aktuell gltigen
Fassungen zu berticksichtigen:

Bundesgesetze:
e Bundesberggesetz (BBergG)
e Bundeswaldgesetz (BWaldG)

e Raumordnungsgesetz (ROG)
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Landesgesetze des Freistaats Sachsen:

e Siachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsKrWBodSchG)

e Séachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG)

e Sichsisches Landesplanungsgesetz (SachsLPIG)

e Sachsisches Waldgesetz (SachsWaldG)

e Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SdchsGemO)

e Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen (SachsLPIG).
Satzungen, Verordnungen, Richtlinien:

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

e Naturschutz und Landschaftsschutzverordnungen

e Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europdischen Gemeinschaften zur Erhaltung der natirlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie)

e Richtlinie 2009/147EG des Europaischen Parlaments und des Rates Uber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten (Europdische Vogelschutz (SPA) - Richtlinie)

e Rote Listen Sachsen und Deutschland
e Sichsische Verwaltungsvorschrift Biotopschutz (VwV Biotopschutz)

Fachplanungen

Vor allem der Entwurf des Landschaftsplanes (ab 2015 und folgende Jahre), welcher im Zuge der
Neuaufstellung des F-Planes erarbeitet wurde, liefert fiir den Umweltbericht wichtige Grundlagen.

Weiterhin wurden folgende ortliche und tberortliche Planungen (Landesplanungen) bericksichtigt:

e Landschaftsplan Limbach-Oberfrohna, 2003.

Landschaftsplan Niederfrohna, 1997.
e landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) vom 12.07.2013.

e Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge in Kraft getreten am 31.07.2008, inklusive Fachbeitrag zum
Landschaftsrahmenplan.

e Regionalplanentwurf Region Chemnitz inklusive Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan,
Bearbeitungsstand 01.12.2014.

e Integriertes Stadtentwicklungskonzept INSEK der GrofRen Kreisstadt Limbach-Oberfrohna, Stand
Dezember 2018.

e Hochwasserschutzkonzeption (HWSK) Nr. 16 Zwickauer Mulde ab Glauchau im Direktionsbezirk
Chemnitz, Landestalsperrenverwaltung des Freistaat Sachsen unter fachlicher Begleitung des
Regierungsprasidiums Chemnitz, Umweltfachbereich.
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e Hochwasserkonzept der Gemeinde Callenberg sowie der Stadte Limbach-Oberfrohna und
Chemnitz, welches ab 2023 zum Hochwasserrisikomanagementplan fortgeschrieben werden soll

e Waldfunktionskartierung Sachsen, Sachs. Landesanstalt fiir Forsten.

e Forstliche Fachplanung Waldbiotopkartierung des Freistaates Sachsen, Sachs. Landesanstalt fiir
Forsten.

e Selektive Biotopkartierung Freistaat Sachsen, ab 2010 (IS SaND Biotope).

e Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung in der Region Chemnitz, Planungsverband
Region Chemnitz 2013.

Geforderte Projekte, wie die Anlage von Schutzpflanzungen bzw. die Pflege von Gehdlzflachen
unterliegen teilweise noch der Zweckbindungsfrist von 12 Jahren. Das gesamte Plangebiet befindet sich
in der LEADER-Region "Schonburger Land". Aus diesen Rahmenbedingungen zur Férderung kénnen sich
im Einzelfall zu beriicksichtigende Belange ergeben, die in der Detailplanung Eingang finden sollten.

Beriicksichtigung der Fachgesetze und -planungen

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen fiir die zu priifenden Anderungsbereiche
(Anlage 4) ergibt sich die Art und Weise, wie diese hier dargelegten Ziele bertcksichtigt werden. Dabei
ist festzuhalten, dass die Ziele der Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen rein inhaltlicher Art
darstellen, wahrend die Zielvorgaben der Fachplane (iber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus, auch
konkrete rdumlich zu berlicksichtigende Festsetzungen vorgeben.

Die Ziele der Fachgesetze und Fachplanungen stellen damit den Bewertungsrahmen fiir die in der
Analyse untersuchten Schutzgiiter dar.

3. Betroffene Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Unter Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung werden Natura 2000 Gebiete verstanden. Diese setzen
sich zum einen aus den europaischen Vogelschutzgebieten (auch Special-Protection-Area (SPA) Gebiete)
und den Flora-Fauna-Habitat (FFH) Gebieten zusammen. Diese werden im Landschaftsplan in der Anlage
naturschutzrechtliche Schutzgebiete dargestellt. Folgende Priifflache besitzt eine Relevanz fiir Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung:

e Am Sonnenwinkel — FFH-Gebiet und SPA-Gebiet ,Limbacher Teiche” zwischen 150 und 200 m
entfernt:

Durch die verbindliche Bauleitplanung wurden Untersuchungen durchgefiihrt, die zu dem Schluss
gelangen, dass das Vorhaben lage- und nutzungsbedingt nicht in die Schutzgebiete eingreifen wird und
wirkpfadseitig diesbeziiglich mit keinen Auswirkungen zu rechnen ist.

e Friesenweg / Am Oesterholz — FFH-Gebiet , Limbacher Teiche” direkt angrenzend:

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muss der Nachweis erbracht werden, dass die
Erhaltungsziele des Flora-Fauna-Habitatgebietes nicht erheblich beeintrachtigt werden koénnen.
Vorbildwirkend durften die erst nach 2008 entstandenen Einfamilienhduser Am Osterholz Nr. 27 bis 32
sein. Mit der Umsetzung des vorgeschlagenen MaRRnahmenkonzeptes der Entwicklung von naturnahen
Gewasserstrukturen und weiteren Biotopverbindungselementen kdnnte auch eine Aufwertung der
Strukturen im Umfeld des Natura 2000-Gebietes geschaffen werden.
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4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

In diesem Kapitel werden die in der Umweltprifung ermittelten Umweltauswirkungen jener Flachen
beschrieben und bewertet, bei denen relevante Umweltauswirkungen durch die Planabsicht nicht
auszuschlielRen waren.

Diese sind in der Anlage 4 Analyse der Umweltauswirkungen zu den einzelnen Anderungsflichen
beschrieben.

Bei der Auswahl der in der Aufstellung des F-Planes neu auszuweisenden Siedlungsflachen wurde bereits
eine Vorabwagung im Hinblick auf mogliche umwelterhebliche Auswirkungen und auf Alternativen
getroffen. Dabei wurde grundsatzlich beachtet, dass neue Siedlungsflichen mit keinen
Schutzgegenstanden des Naturschutzrechts i. S. d. § 23 ff BNatSchG, mit Wasserschutzgebieten, mit den
Uberschwemmungsgebieten und sonstigen Restriktionen anderer Fachplanungen kollidieren.

Des Weiteren wurden neu auszuweisende Siedlungsflachen an bereits vorhandene Siedlungsbereiche
angeschlossen, so dass eine Zersiedlung von Landschaftsbereichen vermieden wird. Der Bestand
vorhandener Splittersiedlungen im Aulenbereich wird nicht angetastet. Eine Entwicklung kann nur
innerhalb dieser Bereiche erfolgen (Nachverdichtung). Erweiterungen nach auRen sind unzulassig.

Im Nachfolgenden werden die zu erwartenden umweltrelevanten Auswirkungen auf den durch die
Aufstellung des Flachennutzungsplanes prifrelevanten Flachen beschrieben und bewertet (vergleiche
auch Anlage 4).

4.1. Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale der untersuchten Flachen im unbeplanten
Zustand werden in den Tabellen in Anlage 4 auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt und
bewertet. Hierdurch werden die besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen zu den geplanten
Nutzungsanderungen im F-Plan herausgestellt und Hinweise zur Beriicksichtigung im Zuge planerischer
Uberlegungen gegeben.

Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um
hieraus die Erforderlichkeit von MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
relevanter negativer Umweltauswirkungen ableiten zu kénnen.

Im Folgenden werden die in den Tabellen in Anlage 4 verwendeten und untersuchten Begriffe erlautert.

Tabellenkopf

Im Tabellenkopf erfolgt eine Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens. Hierzu gehoren die
Bezeichnung des Vorhabens, eine Lagebeschreibung, die GroRe der beplanten Fliache in m? und eine
kurze Beschreibung der Planung. Weiter sind hier die momentane und die geplante Nutzung der Flache
dargestellt.

Betrachtung der Schutzgiiter

Es schlief3t sich die Betrachtung der einzelnen Schutzglter an. Dabei werden sie (wenn notwendig) noch
einmal in Teilaspekte unterschieden.

Es werden einschldagige Aspekte des derzeitigen Umweltzustands beschrieben. Dies schlieft die
Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich relevant beeinflusst werden, ein. Die gutachterliche
Bewertung und Einschatzung der Relevanz beziehungsweise des Konfliktpotentials geschieht in Form der
Beschreibung. Sie ist maRgeblich von der Auspragung vor Ort abhangig. Die Einschatzung erfolgt anhand
von Erfahrungswerten im Umgang mit der Bauleitplanung. Hierbei wurden 4 Wertstufen vergeben:

ibb Ingenieurbiiro Bauwesen GmbH Chemnitz, Untere AktienstraBe 12, 09111 Chemnitz, @ 0371-4598-0, 0371-4598-33



Aufstellung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes VG der grofRen Kreisstadt Limbach-Oberfrohna mit der
Gemeinde Niederfrohna

Umweltbericht 13
e 0 nicht relevant
o | kaum Relevanz
o |l relevant
o |l sehr relevant (= erheblich)

Die Bewertung der Umweltauswirkungen (Konfliktpotential) greift die schutzgutbezogenen Funktionen
auf. Vor dem Hintergrund der wesentlichsten negativen Umweltauswirkungen wird eine entsprechende
Einschatzung durchgefiihrt, die tabellarisch in Anlage 4 erfolgt. Die ermittelte Wertstufe fiir jedes
Schutzgut ergibt sich immer aus der relevantesten Umweltauswirkung.

Die allgemeine Bedeutung der einzelnen Schutzgiiter wird in den nachfolgenden Punkten (4.1.1 bis
4.1.7) erlautert.

4.1.1. Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Eine intakte Umwelt ist Lebensgrundlage des Menschen. Deshalb hat jede Beeintrachtigung der
einzelnen Schutzgiter in seiner ,,Umwelt” indirekt Auswirkungen auf den Menschen.

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen, Gesundheit und ihr Wohlbefinden
zu summieren. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen der ortsansdssigen Bevolkerung wurden
folgende Aspekte beriicksichtigt:

e Freizeit- und Erholungsfunktion (einschlielRlich des Wohnumfeldes)

e Belastung durch Immissionen und Schadstoffe (z. B. Lirm bzw. Schadstoffe aus dem Verkehr und
im Boden, Erschitterungen, Staub, Gerliche etc.)

e Menschliche Gesundheit (stoffliche Belastungen)
e Nutzungsanspriiche (z. B. Landwirtschaftliche Nutzung, Garten- und Griinlandnutzung)

Der Teilaspekt Freizeit und Erholung ist bis auf die Horst-Strohbach-StralRe, KlausstraRe und Am Hohen
Hain auf keiner Flache auf hochster Stufe ausgepragt. In der Regel handelt es sich bei den zu
beplanenden Gebieten um landwirtschaftliche Flachen oder Brachen ohne explizite Erholungsfunktion.
Wanderwege oder Ahnliches befinden sich nur beim B-Plan Am Sonnenwinkel und der Erweiterung des
Gewerbegebietes Siid unmittelbar am oder im Gebiet. An der Horst-Strohbach-StraRe spielt hingegen
der Faktor Immissionen durch Verkehr und Gewerbe eine entscheidende Rolle.

Die vorhandenen Belastungen im Bezug zu Immissionen, Larm und Verkehr beziehen sich in allen
Ubrigen Fallen hauptsachlich auf saisonale Emissionen durch landwirtschaftliche Nutzung, sowie
Verkehrsldarm der jeweils angrenzenden Stral3en bzw. der nah gelegenen Autobahnen A4 und A72.

Bekannte stoffliche Belastungen sind nur an der Hohen und Waldenburger StraBe durch geogene
Bodenbelastungen mit Nickel relevant.

Konflikttrachtigkeiten ergeben sind bei vielen Prifflichen, da intensive Ackernutzungen Uberformt
werden sollen wie bei der Hohen StraBe, Gewerbegebiet Stid 2. Erweiterung, Anton-Gilinther-Strale,
Peniger StralRe, Friesenweg / Am Oesterholz sowie durch die kleingartnerische Nutzung Am Hohen Hain.
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4.1.2. Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere und Pflanzen sind wichtige Bestandteile unseres Okosystems. Sie tragen wesentlich zur
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, zur Luftqualitat und zur Vielfalt, Eigenart und Schoénheit unserer
Umgebung und Landschaft bei. Die Vielfalt ist dabei ein wesentlicher Faktor fir deren Stabilitdt. Der
Riickgang an Tier- und Pflanzenarten und somit der Riickgang der biologischen Vielfalt belastet die
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und Arten als biogenetische Ressource gehen unwiederbringlich
verloren. Deshalb wird besonderes Augenmerk auf seltene, schitzenswerte Arten und deren
Lebensrdume (insbesondere in Schutzgebieten) gelegt. Im Vordergrund der Bewertung des Schutzgutes
stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natiirlichen Artenvielfalt und der
Schutz ihrer Lebensrdume und -bedingungen.

Folgende Teilaspekte flieBen in die Bewertung des Schutzgutes ein.
e Biotoptypen / Nutzungsart

e schiitzenswerte Arten (insbesondere Arten der Roten Liste Sachsen, Arten der FFH-RL
92/43/EWG Anh. Il und IV sowie Arten der Vogelschutz-RL 79/409/EWG Anh. II) innerhalb der
Biotopkomplexe

e Schutzgebiete nach Naturschutzrecht und besonders geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG in
Verbindung mit § 21 SachsNatSchG

Eine hohe Bedeutung bezliiglich des Schutzgutes weist die 2. Erweiterungsfliche des Gewerbegebietes
Sid auf, da sie sich teilweise innerhalb eines Regionalen Griinzuges befindet. Insbesondere hier ist das
Ziel des Naturschutzes nach § 1 Nr. 5 BNatSchG in Einklang zu bringen, wonach grol3flachige, weitgehend
unzerschnittene Landschaftsrdume vor weiterer Zerschneidung zu bewahren sind.! Das Gebiet an der
Hambacher StralRe besteht stlickweise aus dem hochwertigen Biotop und Lebensraumtyp Magere
Frischwiese und ist gleichzeitig als Lebensraumtyp-Entwicklungsflache Flachland-Mahwiesen
ausgewiesen. Diese Entwicklungsflache bildet mit der Ostlich gelegenen Streuobstwiese eine Einheit und
einen Verbundkorridor in den freien Landschaftsraum. Eine Beseitigung der LRT-Flache steht dem
Entwicklungsziel fir LRT-Flachen der FFH-Richtlinie entgegen. An der Peniger Strae sorgen eine
angrenzende Streuobstwiese sowie ein potentiell geschiitztes Biotop auf der Flache fir eine hohe
Bedeutung des Teilschutzgutes Schutzgebiete. Am Ludwigshof und an der Horst-Strohbach-StralRe haben
hingegen eine hohe Bedeutung hinsichtlich des Teilschutzgutes schitzenswerte Arten, da auf den
angrenzenden Flachen mehrere geschiitzte Mausarten gesichtet wurden. Im Fall der Wohnbebauung Am
Viehweg |l spielt das Vorkommen der Leitart Breitfligelfledermaus und die Entwicklungsabsicht einer
Biotopverbundachse die entscheidende Rolle. Am Hohen Hain sind es zugleich die strukturreichen
Garten als auch schitzenswerte Molche im aquatischen Bereich die Konflikte auslosen kénnen. Am
Friesenweg / Am Oesterholz wird das Flora-Fauna-Habitatgebiet Limbacher Teiche tangiert, sodass eine
Vertraglichkeitsvorprifung im verbindlichen Bauleitplanverfahren angezeigt ist.

4.1.3. Schutzgut Boden, Geologie und Flache

Der Boden nimmt mit seinen vielfiltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein. Als
Standort (natirliche Vegetation und Kulturpflanzen) und Lebensraum (Bodenlebewelt), als Filter zur
Reinigung der Luft und des Wassers, als Wasserspeicher, als Nahrstoffpuffer und auf Grund seiner natur-
und kulturgeschichtlichen Archivfunktion ist er wesentlicher Bestandteil unserer Lebensgrundlage. Durch

1 LANDRATSAMT ZWICKAU, Stellungnahme des Landkreises Zwickau, 17.01.2023.
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Versiegelung, durch falsche Bewirtschaftung aber auch durch Ablagerungen (Altlasten) kann seine
Funktionsfahigkeit malRgeblich eingeschrankt werden.

Als Ausgangspunkt bodenbildender Prozesse wirken die geologischen Untergrundverhaltnisse. In
Auswertung der Geologischen Karte des Freistaates Sachsen sowie des Geodatenarchivs des
Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie sowie aus den Erkenntnissen des
Landschaftsplanes lassen sich die geologischen Verhaltnisse allgemein fir das Plangebiet beschreiben:

Den flachenmaRig grofRten Anteil stellen die Mischbodentypen dar. Insbesondere der Fahlerde-
Pseudogley bedeckt weite Flachen des Plateaus zwischen Limbach und der Mulde. Noérdlich des
Muldentales kommen vermehrt (Pseudogley-) Parabraunerden vor. Entlang der Taler sowie am
Rabensteiner Hohenzug sind es vor allem (Parabraunerde-) Braunerden sowie in einigen Bereichen
Regosole (im bundes- und landesweiten MaRstab selten) welche die Landschaft bestimmen. Der
Uberflutungsbereich der Zwickauer Mulde ist durch Vegabdden, die Stauwasserbereiche entlang der
Bache und im Limbacher Teichgebiet durch Auengleye gepragt.

Eine besondere Bedeutung kommt dem Plangebiet durch die relative Haufung von Regosolen (hier
jedoch zumeist in gekipptem Zustand unter anthropogener Fldache) zu. Dieses sind flachgriindige Boden
im frithen Stadium der Entwicklung auf kalkfreiem oder -armen Lockermaterial. Weiterhin von hohem
Wert sind die Skeletthumusbdden sidlich von Wolkenburg sowie von Lockersyrosemen und
Humuspodsolen in tangierender Grenzlage des Plangebietes.

Fir das Plangebiet ist der grofRe Anteil natiirlich sehr fruchtbarer Boden markant, der aus Anwehung von
Loss wahrend eiszeitlicher Bodenentstehungsprozesse resultiert. Die Areale mit hoher natirlicher
Bodenfruchtbarkeit besitzen eine hohe Bedeutung innerhalb der Produktionsfunktion und eine hohe
Schutzbedirftigkeit gegeniiber Beeintrachtigung wie Versiegelung oder Bebauung. Die natirliche
Bodenfruchtbarkeit der einzelnen untersuchten Flachen ist bis auf den Standort der Erweiterung des
Gewerbegebietes Sid, Friesenweg / Am Oesterholz und Klausstrale als hoch bis sehr hoch
einzuschatzen. Am Ludwigshof, Am Sonnenwinkel und an der Horst-Strohbach-Stralle liegen teilweise
auch Boden geringerer Fruchtbarkeit vor.

Eine ahnliche Verteilung ergibt sich fir die Filter- und Pufferfunktionen der Béden.

Altlasten spielen innerhalb des Plangebietes Am Ludwigshof (Deponie Oberfrohna) und Sonnenwinkel
(Feinwasche AG PleilRa) eine Rolle. Fur die Altlastenverdachtsflaiche Am Sonnenwinkel wurde 2012 ein
Abriss- und Entsorgungskonzept erstellt und das Vorhaben im Jahr 2017 umgesetzt. Am Friesenweg / Am
Oesterholz ist die Deponie Burgstadter Strale von Relevanz. Hier ist gemdll SALKA ein
Erkundungsauftrag dargestellt, sodass auch im Hinblick auf die morphologische Oberflachenneigung
Richtung Wohnbaugebiet das Gefahrenpotential zweifelsfrei zu ergriinden ist.

Die Hydrogeologie beschaftigt sich mit dem unterirdischen Wasser und seinen Wechselwirkungen mit
den Gesteinen. Das gesamte Gebiet des F-Planes liegt gemald hydrogeologischer Gliederung im Raum
Fichtelgebirge/ Erzgebirge und im Teilraum S&chsisches Granulitgebirge. Alle zu untersuchenden Flachen
weisen einen Kluftgrundwasserleiter aus silikatischem Festgestein vor. Es handelt sich dabei, bis auf die
Flache an der Peniger StraRe (Magmatit), um Metamorphit. Der Grundwasserleiter der Flachen Am
Sonnenwinkel, PleiBenbachstralle und 2. Erweiterung Gewerbegebiet Stid weist eine Durchlassigkeit von
<10° m/s auf, auf der Fliche an der Peniger StraRe liegt die Durchldssigkeit bei > 107 bis 10° m/s und
auf allen tibrigen Flichen bei > 107 bis 107 m/s.

Der Flachennutzungsplan umfasst ein Gebiet mit einer GréRRe von insgesamt 6.023 ha. Die GesamtgroRe
aller Prufflachen belduft sich auf 25,9 ha. Im Zuge der Planung werden hauptséachlich Brachflachen sowie
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landwirtschaftliche Nutzflichen (Grin- und Ackerland) umgewandelt. Die Flaiche Am Hohen Hain
Uberformt einen Teil einer Kleingartenanlage.

4.1.4. Schutzgut Wasser

Trinkwasser ist eine wichtige Lebensgrundlage des Menschen. Daneben dient Wasser dem Menschen als
Transport- und Produktionsmittel. Weiter ist es wesentlicher Bestandteil des Naturhaushaltes und
Lebensraum flir Tiere und Pflanzen. Letzendes ist sie auch innerhalb des Plangebietes
Produktionsgrundlage fiir Elektroenergie aus Wasserkraft. Dies macht die Betrachtung sowohl von
Oberflachen- als auch von Grundwasser notwendig. Um weiterhin Gefahrdungen beispielsweise im Falle
von Hochwasserereignissen bewerten zu kénnen, wurden alle zu untersuchenden Flachen auf ihre
Zuordnung zu Oberflachengewassern und Grundwasser hin Gberprift.

Keines der zu prifenden Gebiete liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes oder eines
Uberschwemmungsgebietes fiir ein hundertjahriges Hochwasser. Die Flichen an der Hambacher Stralle,
KlausstraBe und PleiBenbachstraRe sind jedoch in raumlicher Nihe des Uberschwemmungsgebietes
PleiBenbach gelegen. Alle anderen Flachen liegen mindestens 300 m (Am Sonnenwinkel) bzw. 450 m
(Erweiterung Gewerbegebiet Siid) von diesem entfernt.

Neben dem Vorranggebiet Hochwasser (Uberschwemmungsbereich) sind fiir die Zwickauer Mulda auch
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Hochwasser (Risikobereich) im Plangebiet festgelegt. In den Bereichen
der Vorranggebiete Hochwasser (Risikobereich) ist auf eine Neuausweisung bzw. Erweiterung oder
Verdichtung von Siedlungsgebieten zu verzichten. Bei einem im Einzelfall bergriindeten Erfordernis sind
hochwasserangepasst MaRnahmen zu vollziehen (vgl. Z2.2.2.2, R-Plan-Entwurf Region Chemnitz). In den
Vorbehaltsgebieten Hochwasser (Risikobereich) soll eine dem Hochwasserrisiko angepasste Nutzung
erfogen. Planungen zur weiteren baulichen Entwicklung, Anderung der Flichennutzung oder zu
einzelnen Bauvorhaben sollen an die jeweilige Gefahrenintensitat angepasst werden.

Alle Flachen bis auf die Erweiterungsflache des Gewerbegebietes Siid, Am Hohen Hain und Friesenweg /
Am Oesterholz besitzen ein (zumindest partielles) hohes bis sehr hohes Wasserspeichervermégen. Die
mittlere Grundwasserneubildung ist in den Gberwiegenden Fallen als mittel einzustufen. Eine ricklaufige
Grundwasserneubildung erfolgt auf den Flachen Hambacher Stralle, Peniger Strale, Klausstralle,
PleiRenbachstraRe und 2. Erweiterung Gewerbegebiet Siid.

Die 2. Erweiterung Gewerbegebiet Sid liegt auf landwirtschaftlich genutzten bisher unbefestigten
Flachen und in einem Gebiet mit hoher geologisch bedingter Grundwassergefdahrdung. Mit der
Neuversiegelung ist eine erhebliche Minimierung der Grundwasserneubildung verbunden. Aufgrund der
Hanglage sind Geldnderegulierungen, Bodenabtrag und -auftrag erforderlich um ebene
Gewerbegebietsflichen herstellen zu koénnen. Durch die damit einhergehende Beseitigung der
Grundwasserdeckschichten, kann es neben der quantitativen Beeintrachtigung auch zu einer
qualitativen Verdnderung des Grundwassers kommen (z. B. Kurzschlussstromungen — direkte Eintrage
ins Grundwasser ohne schiitzende Bodendecken).?

2 Landratsamt Zwickau: Stellungnahme des Landkreises Zwickau, 17.01.2023.
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4.1.5. Schutzgut Klima / Luft

Bei den Schutzgiitern Klima und Luft sind die Schutzziele die Vermeidung von Luftverunreinigungen und
die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen
Regenerations- und Austauschfunktionen von besonderer Bedeutung.

Durch Luftverunreinigungen werden nicht nur die menschliche Gesundheit, sondern auch andere
Schutzgiiter negativ beeinflusst. Auf Luftverschmutzung sind kleinrdumige, regionale bis hin zu globale
Klimabelastungen zurickzufiihren. Auch die Frisch- und Kaltluftbildung und deren Leitbahnen zur
Belliftung / Entliftung von Siedlungsraumen haben einen hohen Stellenwert.

Die Gebiete Hohe StralRe, Am Ludwigshof und Obere DorfstraRe liegen in oder nahe einer anthropogen
belasteten Luftleitbahn. Zu beachten ist diesbezliglich auch die Haufung der Bauflachen sidlich der
Luftleitbahn entlang des Pfarrbaches. Allein hieran schliefen die Bauflachen (einschlieflich der nicht
prufpflichtigen) Friesenweg / Am Oesterholz, Am Hohen Hain, Horst-Strohbach-Strae, Knaumiihlenweg,
Am Viehweg I, Peniger StraBe und Chemnitzer Stralle an, deren eigene Versorgung mit ausreichend
Frisch- und Kaltluft zwar nicht in Frage steht, die jedoch Abluft in diese Leitbahn einfiihren. Mit den
Bebauungen resultiert eine wesentlich erhdohte Luftbelastung in windberuhigten Witterungsabschnitten,
wenn keine zusatzlichen Ost-, West- oder Nordwinde Luftmassen abfiihren. Somit ist eine erhdhte
Luftbelastung in den unterliegenden Talern zu prognostizieren.

Die Erweiterungsflache fir das Gewerbegebiet Siid ist eine windexponierte Freiflache. Zudem ist dieser
Standort innerhalb der Karte 14 ,Siedlungsrelevante Frisch- / Kaltluftentstehungsgebiete und Frisch- /
Kaltluftabflussbahnen” des R-Plan-Entwurfes als Kaltluftentstehuungsgebiet mit Kaltluftbahn dargestellt.
Eine relevante Beeintrachtigung der kleinrdumlich analysierten Luftleitbahnen kann aus der Karte des L-
Planes ,Klimapotential” nicht abgeleitet werden. Diese fachliche Einschatzung ist zu treffen, da es sich
bei der Luftleitbahn entlang des PleiRenbachs um eine anthropogen belastete Bahn handelt. Deren
klimarelevante Funktion besteht vor allem darin die Emissionen der bestehenden (und geplanten)
Gewerbebebauung abzutransportieren. Kaltluftversorgungsfunktionen besitzen die mit nordwestlichem
Gefalle ausgepragten Freiflachen ausschliellich flir die Gewerbebebauungen am Thomas-Miintzer-Weg,
Kirchstralle 42 und 44 sowie Chemnitzer StraBe 112 und 114. Flachig abflieRende Kaltluft der Freiflache
wird innerhalb der Luftabflussbahn mit anthropogen belasteter Luft gemischt und dann weiter dem
Gefdlle des PleiRenbachs folgend abgeleitet. Zu bestatigen ist, dass sich die Flache in einem
Freilandklimatop befindet, welches hohe Kaltluftentstehungs- aber geringe Frischluftbildungsfunktionen
besitzt. Eine Beeintrachtigung der weiter nordlich befindlichen Wohnbebauung durch hangabwarts
geleitete Emissionen ist zu vermeiden.
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4.1.6. Schutzgut Landschaft und Erholung

Das Landschaftsbild steht bei der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft im Vordergrund. Dabei
spielen die Aspekte Vielfalt, Eigenart und Schonheit eine entscheidende Rolle. Fiir den Wert der
Erholungseignung steht das Landschaftshild in Wechselbeziehung. Natiirlich gewachsene Landschaften
sind in unserer heutigen Zeit kaum noch vorhanden. Vielmehr stellt die historisch gewachsene
Kulturlandschaft das typische Bild unserer Landschaft dar. Das gesamte Planungsgebiet ist nach der
Schriftenreihe des sachsischen Landesamtes flir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie Heft 33
"Historische  Kulturlandschaften  Sachsens" in  den  Kulturlandschaften = Westsachsische
Umgebindelandschaft (nordlicher Teil) und Waldhufenflur des Erzgebirgsvorlandes gelegen. Gepragt
wird Erstere durch Umgebindehduser, Streuobst- und Frischwiesen, aber auch Waldhufenflurformen.
Die Waldhufenflur des Erzgebirgsvorlandes zeichnet sich durch eine Vielzahl an Elementtypen aus, die
aber nicht immer auf das gesamte Kulturlandschaftsgebiet zutreffen. Am ehesten sind Frischwiesen und
Waldhufenfluren flachendeckend zu finden.

Durch den Landschaftsplan fiir Limbach-Oberfrohna und Niederfrohna wurden hohe
Erlebniswirksamkeiten und die Landschaft kennzeichnende Elemente und Strukturen fiir das gesamte
Plangebiet dokumentiert. Eine hohe Erlebniswirksamkeit besitzt demzufolge die Flache an der Oberen
Dorfstralle und Am Viehweg Il. Das Gebiet Am Sonnenwinkel zahlt zwar selbst als Flache mit geringer
Erlebniswirksamkeit, dafiir wird die Erlebniswirksamkeit der angrenzenden Feldflur als hoch eingestuft.
Vergleichbar verhilt es sich mit der Fliche am Friesenweg / Am Oesterholz, die am Schafteichgebiet mit
hoher Erlebniswirksamkeit angrenzt.

Fast alle zu prifenden Flachen sind leicht einsehbar, was durch stellenweise Hanglagen noch verstarkt
wird. Als Flachen mit einer mittleren Wertigkeit beziiglich der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sind zu
nennen: Hohe Strafle, Am Ludwigshof, Obere DorfstraBe, Am Sonnenwinkel, Hambacher StralRe, Am
Viehweg Il, Horst-Strohbach-StraRe, Am Hohen Hain, Friesenweg / Am QOesterholz, PleiRenbach- und
Klausstralle.

4.1.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beispiele fur Kulturgiiter sind Gebaude und sonstige bauliche Anlagen sowie Park- und Friedhofsanlagen.
Auch andere, vom Menschen geprdgte Landschaftsteile mit geschichtlich-archdologischem,
wissenschaftlichem, kilinstlerischem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert stellen
Kulturgiter dar. Kulturdenkmale sind insbesondere Bauwerke, Siedlungen oder Ortsteile von besonderer
stadtebaulicher oder volkskundlicher Bedeutung, Werke der Produktions- und Verkehrsgeschichte,
Steinmale usw. Archdologische Denkmale bzw. Bodendenkmale sind bewegliche und unbewegliche, im
Boden befindliche oder aus diesem stammende Funde, in der Regel aus vor- oder frithgeschichtlicher
Zeit.

Schutzziel ist insbesondere die Erhaltung der historischen Kulturlandschaft von besonders
charakteristischer Eigenart, von Stadt- und Ortsbildern, Ensembles sowie geschiitzten und
schiitzenswerten Bau- und Bodendenkmalen einschlieBlich deren Umgebung. Alle untersuchten Flachen
wurden hinsichtlich ihrer Lage zu archaologischen Denkmalzonen und Kulturdenkmalen Uberpriift.
Obwohl das Plangebiet im Regionalplan nicht als ,Schwerpunkt des archaologischen
Kulturdenkmalschutzes” gefiihrt wird, kann das Auffinden unterirdischer Kulturgiiter nicht
ausgeschlossen werden, da stets zu beachten ist, dass die aktuelle Kartierung der Bodendenkmale nur
die bislang bekannten und dokumentierten Fundstellen umfasst. Tatsachlich ist mit groRer
Wahrscheinlichkeit von einer Vielzahl weiterer archdologischer Kulturdenkmale nach § 2 Sachsisches
Denkmalschutzgesetz auszugehen.
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Besonders hervorzuheben sind hier die Flachen Hohe StraRe, Waldenburger Stralle, Am Ludwigshof und
Horst-Strohbach-StralRe, die an eine archdologische Denkmalzone angrenzen bzw. sich innerhalb einer
solchen befinden. Die Flache an der Waldenburger Stralle liegt dariiber hinaus direkt neben dem
vorgeschlagenen Denkmalschutzgebiet Ortslage RufRdorf. Der an das Plangebiet Am Sonnenwinkel
angrenzende Friedhof Limbach ist ein Kulturdenkmal.

4.1.8. Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich mehr oder weniger gegenseitig. Dabei sind auf das
Planungsgebiet bezogen zu betrachten:

e Wechselwirkungen unter den einzelnen Schutzgiitern und
e Wechselwirkungen (kumulative Wirkungen) zwischen den einzelnen Planungen

Wechselwirkungen unter den einzelnen Schutzgiitern

Da sich die Schutzgiiter untereinander gegenseitig beeinflussen, ist auch eine Betrachtung der
Wechselwirkungen unter den Schutzgiitern wichtig. Dabei sind Wirkungsketten beziehungsweise -netze
bei der Beurteilung der Folgen von Eingriffen in Natur und Landschaft zu betrachten, um gegebenenfalls
Additionswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen.

Im Gebiet fiihrt die geplante Bebauung, also die Uberbauung von Boden (Versiegelung) zwangslaufig
zum Funktionsverlust der betroffenen Bdden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser
gehort. Dadurch wird in diesen Bereichen der Oberflaichenabfluss erhéht und eine Versickerung
erschwert oder verhindert. Erhebliche Wechselwirkungen bestehen daher maRgeblich zwischen den
Schutzglitern Boden und Wasser.

Weitere Wechselwirkungen bestehen an ausgewdhlten Standorten, die insbesondere fiir den
Biotopverbund von Bedeutung sind, zwischen dem Schutzgut Boden und dem Schutzgut Tiere und
Pflanzen. Im Falle der 2. Erweiterung des Gewerbegebietes Sid kann es aulerdem durch die
GrolRflachigkeit des Plangebietes zu Wechselwirkungen zwischen Bodenversiegelung und Klima
kommen.

Wechselwirkungen (kumulative Wirkungen) zwischen den einzelnen Planungen

Als kumulative Wirkungen werden Wechselbeziehungen zwischen den im F-Plan geplanten
Ausweisungen verstanden, die zu einer Verstarkung der Umweltauswirkungen fiihren konnen.
Kumulative Wirkungen ergeben sich vor allem aus dem raumlichen Bezug der einzelnen Planungen,
worauf sich mogliche Summationseffekte ergeben kdonnen.

Da die einzelnen Planungsflachen jedoch in der Regel einen erheblichen Abstand zueinander aufweisen,
ist nicht mit kumulativen Wirkungen zwischen den einzelnen Planungen zu rechnen. Fir zwei
groRraumige Bereiche kénnen durch die geringere Distanz zueinander minimale Kumulationseffekte
entstehen:

e Am Sonnenwinkel, KlausstraRe, PleiRenbacher Stralle

e Friesenweg / Am Oesterholz, Am Hohen Hain, Horst-Strohbach-StraRe, Knaumuhlenweg (nicht
prifpflichtig), Am Viehweg Il, Peniger StraRe, Chemnitzer StralRe (nicht prifpflichtigt)

Wie bereits zu den Schutzglitern und in den Tabellenblattern beschrieben, sind die kumulativem
Wechselwirkungen insbesondere beziglich klimatischer und landschaftlicher Wirkungen relevant.
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4.2. Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

4.2.1. Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die in den Tabellen in Anlage 4 (Zeile: ,Prognose bei Durchfiihrung der Planung”)
beschriebenen Umweltauswirkungen verbunden.

Anhand der getroffenen Einschdtzungen zum jeweiligen (schutzgutbezogenen) Konfliktpotential |dsst
sich auch der Grad der Umweltbeeintrachtigung der einzelnen Vorhaben abschéatzen.

Der prozentuale Anteil der Versiegelung bei Realisierung einer Bauflache wurde zunachst anhand von
Erfahrungswerten geschatzt. Eine Spezifizierung kann erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
erfolgen.

Der geschatzte Versiegelungsanteil liegt bei
e Wohnbauflachen: bei ca. 35 %,
e Gemischte Bauflache: bei ca. 60 %,

e Gewerbliche Bauflache: Der bisherige Versiegelungsgrad des bestehenden Gewerbegebietes Siid
bzw. der 1. Erweiterung betragt 60 bzw. 70 %. Aufgrund dessen und der Ndhe zu einem
Regionalen Griinzug ist auch bei der 2. Erweiterung des Gewerbegebietes mit einer
prozentualen Versiegelung in dieser GroRenordnung zu rechen.

Bei der Lage von geplanten Bauflichen in beziehungsweise bei naturschutzrechtlich gesicherten
Schutzgebieten (FFH, SPA, NSG, LSG, NP, Biotope im Sinne des § 21 SachsNatSchG) ist zu
berlicksichtigen, dass insbesondere Naturschutzgesetze und naturschutzrechtliche Verordnungen
gegenliber der Bauleitplanung hoherrangiges Recht darstellen, das durch die Bauleitplanung weder
verletzt noch abgewogen werden darf. Die Konformitat der einzelnen Ausweisungen des F-Planes mit
den geltenden Gesetzen ist daher im Umweltbericht nachzuweisen.
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Tabelle 3: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Priifflache Wirkung Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter
= 51 5
~ © ]
c % =) ED
c O (O fe=d + T © =
=5 | = 3 & sv| 3
s |22 g |3 |5 | g3
Bau- Betriebs- 2 vo| g ] g é E § é
bedingt bedingt § e 2| 3 g < s 23| =
Hohe Stralie X /
Waldenburger StraRRe X /
Gewerbegebiet Sud 2. X X
Erweiterung
Am Ludwigshof X /
Anton-Glnther-StraRe X /
Obere Dorfstralle X /
Am Sonnenwinkel X /
Hambacher Strale X (x)
Peniger Stralle X /
Am Viehweg Il X /
Horst-Strohbach-StraRe X /
PleiRenbachstralle X /
Klausstrale X (x)
Am Hohen Hain X /
Friesenweg / Am X (x)
Oesterholz
/ keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet nicht / kaum relevant
(x) Beeintrachtigungen je nach Nutzung erwartet relevant
X Beeintrachtigungen erwartet sehr relevant (= erheblich)
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4.2.2. Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen der Analyse der Umweltauswirkungen (Anlage 4) wurde eine verbalargumentative
Abschatzung vorgenommen, wie sich die jeweilige Planungsflache unter Beibehaltung des bisherigen
Zustandes und unter Berlicksichtigung der bisherigen Entwicklung unter Umweltaspekten verdndern
wirde. Die einzelnen Aussagen sind den Tabellen der Anlage 4 zu entnehmen.

Grundsatzlich lasst sich feststellen, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung meist die vorhandene
Nutzung fortbestehen wiirde und eine Veranderung des Status quo damit nicht zu erwarten ware. In
mehreren Fallen wirde das giinstige Potential zum Ausbau von Wohnnutzung (bereits bestehende
ErschlieBung, LiickenschlieBung im Siedlungskérper) nicht ausgenutzt werden.

4.3. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zur Kompensation nachteiliger
Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemdR § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes und bei der Abwagung gemaR § 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung gemaR § 1a (3) BauGB in Verbindung
mit dem § 21 (1) BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplanten
Ausweisungen im F-Plan zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verringerung und zur
Kompensation zu entwickeln. Nach § 15 (3) BNatSchG sind bei der Inanspruchnahme von Flachen zur
Kompensation auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen und Entsiegelungsmallnahmen den
Vorrang zu geben. Ein besonderes Instrument ist dabei durch die Anderung im BauGB durch den § 179
'Rickbau- und Entsiegelungsgebot' sogenannter Schrottimmobilen geschaffen worden. Demnach kann
eine Gemeinde u. U. einen Eigentlimer zur Duldung eines Riickbaus verpflichten und ihn dartiber hinaus
an den Beseitigungskosten beteiligen, wenn Vermogensvorteile entstehen.

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen sind die folgenden allgemein
glltigen MaRnahmen zu bericksichtigen:

e Einhaltung ortsiiblicher Bauweisen.

e Mit Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Mit dem Ziel der weitgehenden Erhaltung der
Bodenfunktionen soll bei der Planung, Genehmigung und Bauausfiihrung die quantitative und
qualitative Minimierung der Bodenversiegelung berticksichtigt werden.

e Vor Inanspruchnahme von Flichen ist eine Uberpriifung auf Altlasten und Bodenbelastung
durchzufihren. Treten vor oder wahrend der Bauarbeiten Verdachtsflachen auf, ist das SG Abfall
/ Bodenschutz / Immissionsschutz des Landratsamtes zu informieren.

e Der bei Erdarbeiten anfallende unbelastete Bodenaushub ist ein Wertstoff und als solcher vor
Vernichtung zu bewahren, einer Verwertung zuzufiihren beziehungsweise mit dem Ziel der
Folgenutzung in verwertbarem Zustand zwischenzulagern.

e Der Oberboden ist im Bereich von BaumaRnahmen vollstandig abzuschieben und zu sichern.
Uberschiittungen von Oberboden mit Bodenaushub oder Fremdstoffen sind unzulissig.

e Der Unterboden ist getrennt nach Bodenarten (Substratzusammensetzung) zu erfassen,
zwischenzulagern, auf seine Verwertungseignung zu prifen und einer Wiederverwertung
zuzufihren. Eine Mischung verschiedener Bodenarten ist nur in begriindeten Ausnahmefillen
zulassig (Verwertung als Baustoff). Entsprechend der Eignung ist die jeweilig hoherwertige
Folgenutzung vorzuziehen. Grundsatzlich ist die Verwertung im Baugebiet als Baustoff oder zur
Geldnderegulierung und Renaturierung anzustreben (Massenausgleich).
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e Grundlage fiur die vollstandige Zufiihrung des Bodenaushubs zu einer wirtschaftlichen und
Okologischen Folgenutzung bildet eine Massenbilanzierung unter Berlcksichtigung der
Verwertungseignung und der Verwertungsmoglichkeiten.

e Kann Bodenaushub nicht sofort verwertet werden, so ist dieser in trapezférmigen Mieten so
zwischenzulagern, dass Verdichtung, Erosion und Verndssung vermieden werden. Die
Schitthohe von Oberboden (Mutterboden) soll dabei maximal 2,00 m betragen, die vom
verdichtungsgefahrdeten Unterboden darf 5,00 m nicht Gberschreiten.

e Ist eine Zwischenlagerung Uber mehr als acht Wochen zu erwarten, so sind Oberbodenmieten
und kulturfahiger Unterboden mit moglichst stark wasserzehrenden Pflanzen zu begriinen.

e Aufschittungen > 200 m3 und > 2,00 m Hohe sind genehmigungspflichtige bauliche Anlagen.

e Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (zum Beispiel Verdichtungen, Erosion, Verschlammung,
Durchmischung von Boden mit Fremdstoffen) sind auf das unabdingbar notwendige MaR zu
beschrianken und nach Beendigung der BaumalRnahme zu beseitigen.

e Erdarbeiten sollen bei trockener Witterung und trockenem Boden durchgefiihrt werden (DIN
18915 Bodenarbeiten).

e Bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten soll vorrangig bodenschonende Technik (wie
Kettenfahrzeuge, zuldssige Bodenpressung < 4 N/cm?) zum Einsatz kommen.

e In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.
Arbeits-, Lager- und Abstellflichen sollen nur innerhalb des jeweiligen Plangebietes angelegt und
betrieben werden.

e Bei der Baustelleneinrichtung ist der Baustellenverkehr auf Bereiche geplanter
Verkehrsfihrungen zu konzentrieren. Davon abweichende Baubetriebsflaichen sind zur
Lastenverteilung riickbaufahig zu befestigen (durch Schotterschiittungen, Bohlen, Betonplatten
oder Stahllochbleche).

e Bauunterkiinfte, Lager-, Arbeits- und Stellflichen sollen im Hinblick auf Vermeidung von
Stoffeintrdagen in den Boden auf befestigten Flachen und im Bereich zukiinftiger Versiegelung
errichtet werden.

e Zur Vermeidung von Schadstoffeintragen in den Boden sind bei der Lagerung von Bauabfillen
und beim Umgang mit Betriebsstoffen, geeignete Vorkehrungen zu treffen.

e Kontaminierte Materialien (Bodenaushub und Bauschutt) sind einer entsprechenden
Entsorgungsanlage zu (ibergeben. Die Entsorgung ist (ber zugelassene Entsorgungsfirmen zu
gewadhrleisten. Dabei ist eine ungehinderte Abfuhr durch entsprechende Entsorgungsfahrzeuge
sicherzustellen (Rickwartsfahren der Entsorgungsfahrzeuge ist auszuschlieRen).

e Um das natirliche Wasserriickhaltevermégen des Bodens so wenig als moglich zu
beeintrachtigen, sind wasserdurchldssige Bauweisen zu nutzen und anfallende
Niederschlagswasser vorhabennah zu versickern.

e Eine eventuell erforderliche Beseitigung von Geholzen ist aulerhalb der Vegetationszeit
vorzunehmen.

e Zum Schutz bestehender Baume sind im Bereich von Bauvorhaben mit zu erhaltenden
Geholzbestanden den geltenden Normen entsprechende BaumschutzmalRnahmen anzuwenden.
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e Zur Wahrung eines regionaltypischen Ortsbildes und zur Erhaltung der Artenvielfalt sind
entsprechende Ein- und Durchgriinungen mit heimischen Gehdlzarten und die Nutzung
traditioneller Bauweisen (wie Trockenmauern oder &dhnliches), welche vielen einheimischen
Tierarten Lebensraum bieten, vorzusehen.

e Bei Pflanzungen ist gebietseigenes Pflanzmaterial zu bevorzugen.

e Im Zuge von Um- / NeubaubaumaBnahmen sind Quartiermoglichkeiten fir gebdude- und
spaltenbewohnende Fledermausarten zu erhalten beziehungsweise neu anzulegen
(Offenhaltung von Kellern, Dachbdden, Holzverkleidungen, Schieferverkleidungen oder bei
Neubau Anbringung geeigneter Quartiersteine, Offnungen, Fledermauskasten).

e Durch den ordnungsgemdfen Zustand der eingesetzten technischen Gerdte sowie ein
verantwortliches Verhalten aller am Bau Beteiligten ist sicherzustellen, dass keine
wassergefahrdenden Stoffe, wie zum Beispiel Ole, Fette oder Treibstoffe in das Erdreich, das
Grundwasser oder flieBende Gewasser gelangen kénnen.

Zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen konnen die im Landschaftsplan enthaltenen
MaBnahmenvorschlage und Ausweisungen zur Verbesserung beziehungsweise Aufwertung des
Zustandes von Natur und Landschaft als potentielle Kompensationsmalinahmen genutzt werden. In der
Anlage 4 werden Vorschlage fur den Ausgleich und Ersatz im Bezug zu jeder einzelnen Flache aufgefiihrt.
Im Besonderen sind gemaR dem Erlass des Sadchsischen Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie  Entsiegelungsmallnahmen  primar zu prifen. Bei der Auswahl geeigneter
KompensationsmaRnahmen fir erfolgende Eingriffe in Natur und Landschaft ist zu beachten, dass
Beeintrachtigungen durch die (Neu-)Versiegelung von Béden in demselben Umfang (1:1) durch
Entsiegelungen bisher versiegelter Boden ausgeglichen werden sollen. Ausnahmen davon sind nur unter
bestimmten Voraussetzungen entsprechend der Ausfihrungen im  Abschnitt 5.3.5 der
"Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen" moglich.

Im Entwicklungskonzept des neu aufzustellenden Landschaftsplanes sind folgende Malnahmen
ausgewiesen und beschrieben:

Verbesserung der Funktionsfahigkeit von Natur und Landschaft:

e EntsiegelungsmaRRnahmen, Rickbau nicht mehr benétigter Objekte
e Nutzungsextensivierung auf Flachen mit wertvollen Béden

e Extensive Griinlandnutzung

e Erhalt und Entwicklung von Luftleitbahnen

e Schaffung und Offenhaltung von Retentionsflichen in Uberschwemmungs- und
Uberflutungsgebieten

e Erhalt und Pflege von Flachennaturdenkmalen und geschiitzten Biotopen
e Entwicklung und extensive Pflege von Griinland
e Flachenbewirtschaftung nach den Regeln des 6kologischen Landbaus

Verbesserung des Landschaftsbildes:

e Durchgriinung von Siedlungsbereichen

e Neupflanzung von linearen Gehdlzstrukturen
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e Eingrinung von Siedlungsrandern und Betriebsstandorten

e Erhalt und Entwicklung von AuRenanlagen im Siedlungsbereich
e Erhalt historisch wertvoller Objekte

e Erhalt und Pflege geschiitzter Landschaftsbestandteile

Gewasserrenaturierung:

e Revitalisierung / Renaturierung von FlieRgewdssern (z. B. durch Ufergestaltung, Offnung
verrohrter FlieRgewdasserabschnitte)

e Naturnahe Gestaltung von Stillgewassern

Verbesserung des Biotopverbundes:

e Neuanlage von Wald- und Geholzflachen

e Erhalt und Entwicklung von standortgerechten Waldern

e Erhalt und Pflege bestehender Gehdlzstrukturen

e Anlage von Hecken und Flurgeholzen entlang von StraRen, Wegen und Flurgrenzen

e Umwandlung von Acker in (extensiv genutztes) Griinland

e Extensivierung der Ackernutzung, z. B. Anlage von Ackerrandstreifen oder Rotationsbrache

e Entwicklung von Biotopverbundachsen

Prufflichen
1. Hohe StraRe

Da zu dem neu zu entwickelndem allgemeinem Wohngebiet bislang keine verbindliche Bauleitplanung
existiert, kann nicht detailliert abgeschatzt werden, wie hoch die Beeintrachtigungen und die
gegeniberzustellenden KompensationsmalRnahmen sein werden. Folglich ist eine Bilanzierung durch die
vorbereitende Bauleitplanung aufzustellen.

Code Biotoptyp (vor Ausgangs- | Code Biotoptyp | Planungs- | Differenz- Flache in | Wert-
Eingriff) wert (A) (nach wert (P) wert (D=A- | m? steigerung
Eingriff) P)
81 Intensiv genutzter | 5 91 300 | Einzel- 7 -2 5.447 10.894
Acker und Rei-
henhaus-
siedlung

Mit Umwandlung des Ackerlandes in eine Einzel- bzw. Reihenhaussiedlung erfahrt die Flache eine
Wertsteigerung von 10.894 Werteinheiten. Damit kann die Entwicklung ohne externe
KompensationsmaBnahmen  erfolgen. Es wird somit abgeschatzt, dass Ersatz- und
Ausgleichsmallnahmen innerhalb des Plangebietes des Vorhabens angeordnet werden koénnen. Eine
konkrete Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung muss auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan) durchgefihrt werden.
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2. Waldenburger StraRe

Da zur LickenschlieBung entlang der Waldenburger Stralle bislang keine verbindliche Bauleitplanung
existiert, kann nicht abgeschitzt werden, ob ein méoglicher Eingriff innerhalb der Anderungsfliche
kompensiert werden kann. Folglich ist eine Bilanzierung durch die vorbereitende Bauleitplanung
aufzustellen.

Die drei Teilflichen umfassen ein gesamtes Areal von ca. 9.000 m? und werden als gemischte Bauflachen
ausgewiesen. Anhand der Lage im Ortsteil Rudorf wird von einem dorflichen Mischgebiet ausgegangen,
welches eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,6 besitzt. Demzufolge waren fiir Gebdude und
Nebenanlagen inklusive Zufahrten, Terrassen und Stellpldtzen 5.400 m? versiegelte Fliche moglich.

Code Biotoptyp (vor Ausgangs- | Code Biotoptyp | Planungs- | Differenz- Flache in | Wert-
Eingriff) wert (A) (nach wert (P) wert (D=A- | m? minderung
Eingriff) P)
41 300 | Intensivgrinland, | 6 92 200 | Dorfliches | 6 0 8.909 0
artenarm; An- Misch-
saatgrinland gebiet

Durch die Umwandlung der Flache in ein dorfliches Mischgebiet entsteht nach einer (iberschlagigen
Betrachtung weder eine Wertminderung noch eine Wertsteigerung. Damit kann die Entwicklung ohne
externe KompensationsmalRnahmen erfolgen. Es wird somit abgeschatzt, dass Ersatz- und
AusgleichsmaBBnahmen innerhalb des Plangebietes des Vorhabens angeordnet werden kdnnen. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) ist dann eine konkretisierte Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz zu erstellen.

3. Gewerbegebiet Siid 2. Erweiterung

Fiir die zweite Erweiterung des Gewerbegebietes Sid liegt bisher keine verbindliche Bauleitplanung vor.
Folglich ist eine Bilanzierung durch die vorbereitende Bauleitplanung aufzustellen. Als Hilfestellung und
grobe Orientierung kann jedoch zunachst die Planung der ersten Erweiterung des Gewerbegebietes
herangezogen werden.

Code

Biotoptyp (vor
Eingriff)

Ausgangs-
wert (A)

Code

Biotoptyp
(nach
Eingriff)

Planungs-
wert (P)

Differenz-
wert (D=A-
P)

Flache in
m2

Wert-
minderung

81

Intensiv genutzter
Acker

93

Gewerbe-
gebiet/
techni-
sche
Infra-
struktur

4

48.452

193.808

Es wird Uberschlagig eingeschatzt, dass durch die 2. Erweiterung des Gewerbegebiets Siid eine
Wertminderung von 193.808 Werteinheiten entsteht. Es wird dringend empfohlen, den Ausgleich des
Eingriffs innerhalb des Plangebietes oder zumindest in ndherer Umgebung zu demselben vorzunehmen.
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Der neu ausgewiesene Griinglrtel um die Erweiterungsflache konnte hierfiir herangezogen werden. Um
Uber dem Ausgangswert (A = 5) eine Wertsteigerung zu erzielen, ware neben der StraRenbegriinung
durch Baumreihen beispielsweise die Entwicklung einer Feldhecke, Trocken- oder Feuchtgeblisches
sinnvoll. In Anwendung der Planungswerte (P = 21 bzw. 22) wére eine Hecke von mindestens 12.200 m?
erforderlich.

4. Am Ludwigshof

Der Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplanes (Stand 03/2012) Am Ludwigshof beinhaltet eine
Bewertung der schutzgutbezogenen Auswirkungen des Vorhabens sowie zu ergreifende Mallnahmen.
Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im eigentlichen Sinne liegt zum Bebauungsplan nicht vor und soll
an dieser Stelle ergénzt werden.

Das zu beplanende Flurstiick 22/3 besitzt eine GesamtgroRe von 18.773 m2. Es soll Wohnbaufliche
entstehen. Fiir die Uberschlagige Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird davon ausgegangen, dass es sich
um ein landliches Wohngebiet handeln wird.

Code Biotoptyp (vor Ausgangs- | Code Biotoptyp | Planungs- | Differenz- Flachein | Bilanz
Eingriff) wert (A) (nach wert (P) wert (D=A- | m?
Eingriff) P)
42 100 | Ruderalflur fri- 15 91 300 | Einzel- 7 -8 12.260 -98.080
scher bis feuchter und Rei-
Standorte; Stau- henhaus-
denflur frischer siedlung
Standorte
54 Offene, vegeta- 10 91 300 | Einzel- 7 -3 2.950 -8.850
tionsarme Flache und Rei-
henhaus-
siedlung
92 200 | Dorfliches Misch- | 6 91 300 | Einzel- 7 +1 3.563 +3.563
gebiet und Rei-
henhaus-
siedlung

Zusammengefasst ergibt sich so eine Wertminderung von ca. 103.367 Werteinheiten, das entspricht
einer notwendigen Wertsteigerung von 5,5 Punkten pro Quadratmeter. Gegebenenfalls sind zur
Kompensation Flachen auBerhalb des Areals heranzuziehen. Hierflir bietet sich beispielsweise der
angrenzende begradigte Bachlauf an, welcher im Zuge der Planung renaturiert werden kénnte.
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5. Anton-Giinther-StraRe

Fiir den ca. 1,3 ha groRen Geltungsbereich des im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes ,Anton-
Glinther-StraRe” ergibt sich ein Ausgleichs-/ Ersatzbedarf von ca. 12.400 Werteinheiten (WE).

Zur Kompensation des verursachten Eingriffs in Natur und Landschaft im Sinne von § 1a BauGB werden
Flachen und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit einem anrechenbaren Kompensationsumfang von 14.000 WE und einer GréRe von ca. 800 m?
aulerhalb des Geltungsbereiches zugeordnet. Auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 550/27 der
Gemarkung Kandler wird dem Bebauungsplan "Anton-Glinther-StraBe" eine Teilfliche der bereits
realisierten Ausgleichsmallnahme zum B-Plan "Anbindung des Gewerbegebietes Limbach-Oberfrohna
Sid an die StaatsstraRe S 244" (Entwicklung einer Streuobstwiese) verbindlich zugeordnet. Der Eingriff in
Natur und Landschaft ist damit kompensiert.

6. Obere DorfstraRe

Fir die Ergdnzungsfliche an der Oberen DorfstraBe in Braunsdorf existiert bisher noch keine
verbindliche Bauleitplanung. Um den Umfang der  ggf. notwendig  werdenden
Kompensationsmallnahmen abschdtzen zu kdnnen, muss daher eine Bilanzierung durch die
vorbereitende Bauleitplanung vorgenommen werden.

Auf der Flache, die sich momentan als Acker- und Grinland darstellt, ist die Errichtung von vier
Eigenheimen geplant.

Code Biotoptyp (vor Ausgangs- | Code Biotoptyp | Planungs- | Differenz- Flache in | Bilanz
Eingriff) wert (A) (nach wert (P) wert (D=A- | m?
Eingriff) P)
Intensiv genutzter | 5 91 300 | Einzel- 7 +2 2.856 +5.712
Acker und Rei-
henhaus-
siedlung
41200 | Mesoph. Griin- 25 91300 | Einzel- 7 -18 1.700 -30.600
land, Fettwiesen und Rei-
und -weiden, henhaus-
Bergwiesen siedlung
(extensiv)

Durch das Vorhaben entsteht auf der Flache eine Wertminderung von 24.888 Wertpunkten. Bei einer
Gesamtfliche des Plangebietes von 4.556 m? entspricht dies einer notwendigen Wertsteigerung von ca.
5,5 Werteinheiten pro Quadratmeter. Zur vollstdndigen Kompensation des Eingriffes erscheint eine
Umsetzung von MalRnahmen auch auBerhalb der Flache als wahrscheinlich.
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7. Am Sonnenwinkel

III

Der Bebauungsplan ,,Am Sonnenwinkel” ist bereits rechtskraftig. Bei Durchfiihrung der Planung muss
Wald umgewandelt werden, was zu einer erheblichen Wertminderung auf der Flache fihrt. In einer
vorgezogenen Abstimmung zwischen dem Umweltamt des LRA Zwickau, der Stadt Limbach-Oberfrohna
und der Vorhabentragerin wurde zum Thema Waldumwandlung / Waldersatz vereinbart, dass aufgrund
der besonderen naturschutzfachlichen Wertigkeit der Umwandlungsflache die naturschutzrechtlichen
Belange zusatzlich bei der Waldmehrung zu beriicksichtigen sind. Fiir die forstrechtlichen
ErsatzmaBnahmen wurde ein Verhaltnis von 1:1,5 festgelegt. Wird der Waldersatzumfang auf 1:2
erhoht, gilt auch der naturschutzrechtliche Ausgleich als erbracht. Die Ersatzaufforstungen sind damit in
der 2-fachen FlachengrofRe der Umwandlungsflache zu realisieren, das heifft 3 ha.

Dem Plangebiet werden auRerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
folgende Flachen mit einer GesamtgrofRe von 3,0 ha fir Malnahmen zum Waldersatz nach SachsWaldG
sowie zur Umsetzung der naturschutzrechtlichen Kompensationsverpflichtungen im Sinne des § 1a (3)
BauGB zugeordnet:

e  Flurstick 1135 der Gemarkung Eibenstock, FlachengrofRe 0,65 ha

e Flurstiick 471 der Gemarkung Niederlungwitz, FlachengrofRe 0,4 ha

e Flurstiick 193 der Gemarkung Uhlsdorf, FlachengrofRe 1,15 ha (MaRnahmenflache 12 im F-Plan)
e Flurstiick 761/1 der Gemarkung Hartenstein, FlachengréRe 0,8 ha

Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach der "Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Freistaat Sachsen" oder anderweitige Ersatzermittlungen sind somit nicht erforderlich.
Die textlichen Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung sind dementsprechend zu formulieren.

8. Hambacher Strae

Da beziglich der Flache an der Hambacher Stralle bislang keine verbindliche Bauleitplanung existiert,
kann nicht abgeschitzt werden, ob ein méglicher Eingriff innerhalb der Anderungsfliche kompensiert
werden kann. Folglich ist eine Bilanzierung durch die vorbereitende Bauleitplanung aufzustellen.

Der mittlere Teil des Plangebietes (auf dem Flurstick 326/7) wird als FFH-Lebensraumtyp
Entwicklungsflache Flachland-Mahwiesen nach Anhang | der FFH-Richtlinie gefiihrt und demzufolge dem
Biotoptyp Magere Frischwiese zugeordnet. Die restliche Flache besitzt entsprechende Voraussetzungen,
um zukiinftig in denselben Lebensraumtyp entwickelt werden zu kénnen (LRT-Entwicklungsflache). Die
Ostlich gelegene Streuobstwiese bildet mit dem Lebensraumtyp eine Einheit und es existiert ein
Verbundkorridor in den freien Landschaftsraum. Da jedoch die Charakterisierung einer Flachland-
Mahwiese noch nicht vollstandig gegeben ist, wird fur die folgende Bilanzierung von einem leicht
geringeren Planungswert ausgegangen und die Flache als Griinland frischer Standorte (extensiv)
kategorisiert.
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Code Biotoptyp (vor Ausgangs- | Code Biotoptyp | Planungs- | Differenz- Flachein | Wert-
Eingriff) wert (A) (nach wert (P) wert (D=A- | m? minderung
Eingriff) P)
41 200 | Grunland frischer | 25 91 300 | Einzel- 7 18 10.499 188.982
Standorte und Rei-
(extensiv) henhaus-
siedlung
41200 | Magere 30 91 300 | Einzel- 7 23 2.125 48.875
Frischwiese und Rei-
henhaus-
siedlung
92 200 | Dorfliches Misch- | 6 92 200 | Dorfliches | 6 0 2.268 0
gebiet Misch-
gebiet

Uberschligig kann eingeschitzt werden, dass eine Wertminderung von ca. 237.857 Werteinheiten
entsteht. Eine alleinige Umsetzung von KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes ist nicht
praktikabel auch wenn eine , 0kologische Bauweise” vorgesehen ist und die Moglichkeit besteht, eine
der Parzellen unbebaut zu belassen und fiir die Allgemeinheit mit Obstgehdlzen zu bepflanzen. Es
missen zusatzliche Ausgleichs- und Ersatzflaichen fiir eine Kompensation herangezogen werden.
Umgesetzt werden sollten diese nach Moglichkeit in unmittelbarer Nahe zur Vorhabenflache. Hierfiir
bietet sich beispielsweise die nordlich angrenzende Ackerflur an, welche gemadR des
Landschaftsplanentwurfs mit der EntwicklungsmalRnahme Aufforstung mit standortgerechten Gehdlzen
belegt ist.

9. Peniger Stralle

Da fir die Ergdanzungsflache an der Peniger StralRe bislang keine verbindliche Bauleitplanung existiert,
kann nicht abgeschatzt werden, ob ein méglicher Eingriff innerhalb der Anderungsfliche kompensiert
werden kann. Folglich ist eine Bilanzierung durch die vorbereitende Bauleitplanung aufzustellen.

Das Ausgangsbiotop wird zum Uberwiegenden Teil als intensiv genutzter Acker eingeschatzt. Ein
Teilstick wird dem Biotoptyp mesoph. Grinland, Fettwiesen und -weiden, Bergwiesen (extensiv)
zugerechnet. Geplant ist auf der Flache Wohnnutzung in Form von Eigenheimen.
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Code Biotoptyp (vor Ausgangs- | Code Biotoptyp | Planungs- | Differenz- Flache in | Bilanz
Eingriff) wert (A) (nach wert (P) wert (D=A- | m?
Eingriff) P)
41 200 | Mesoph. Griin- 25 91 300 | Einzel- 7 -18 1.370 -24.660
land, Fettwiesen und Rei-
und -weiden, henhaus-
Bergwiesen siedlung
(extensiv)
Intensiv genutzter | 5 91 300 | Einzel- 7 +2 5.976 +11.952
Acker und Rei-
henhaus-
siedlung

Uberschligig kann somit eingeschitzt werden, dass mit einer Gesamtwertminderung von 12.708
Werteinheiten zu rechnen ist. Es ist anzustreben, den iberschaubaren Ausgleich moglichst innerhalb des
Gebietes bzw. in dessen unmittelbarer Nahe anzuordnen und wertvolle Biotope zu erhalten.

10. Am Viehweg Il

Da beziglich der Flache Am Viehweg |l bislang keine verbindliche Bauleitplanung existiert, kann nicht
abgeschitzt werden, ob ein méglicher Eingriff innerhalb der Anderungsflache kompensiert werden kann.
Folglich ist eine Bilanzierung durch die vorbereitende Bauleitplanung aufzustellen.

Die beiden Teilflachen werden dem Biotoptyp mesoph. Griinland, Fettwiesen und -weiden, Bergwiesen
(extensiv) zugeordnet. Auf ihnen sollen Wohngeb&ude errichtet werden.

Code Biotoptyp (vor Ausgangs- | Code Biotoptyp | Planungs- | Differenz- Flache in | Wert-
Eingriff) wert (A) (nach wert (P) wert (D=A- | m? minderung
Eingriff) P)
41200 | Mesoph. Griin- 25 91300 | Einzel- 7 18 12.275 220.950
land, Fettwiesen und Rei-
und -weiden, henhaus-
Bergwiesen siedlung
(extensiv)
Die Wertminderung betragt nach der Uberschlagigen Abschdatzung 220.950 Werteinheiten. Es wird

eingeschétzt, dass der Ausgleich zu groRen Teilen auRerhalb des Plangebietes umgesetzt werden muss.
Eine geografische Nahe zum Ort des Eingriffes ist jedoch zu bevorzugen. Zur Kompensation eignet sich
insbesondere die Entwicklung eines multifunktionalen Biotopverbundes im Nahbereich der
Wohnbebauung.
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11. Horst-Strohbach-StraRe

Da beziiglich der Flache an der Horst-Strohbach-Stralle bislang keine verbindliche Bauleitplanung
existiert, kann nicht abgeschitzt werden, ob ein méglicher Eingriff innerhalb der Anderungsfliche
kompensiert werden kann. Folglich ist eine Bilanzierung durch die vorbereitende Bauleitplanung
aufzustellen.

Das bestehende Griinland und die Gehdlzflache soll zuklnftig in Wohnbauflache entwickelt werden.

Code Biotoptyp (vor Ausgangs- | Code Biotoptyp | Planungs- | Differenz- Flache in | Wert-
Eingriff) wert (A) (nach wert (P) wert (D=A- | m? minderung
Eingriff) P)
41 300 | Intensivgrinland, | 6 91100 | Wohnge- |5 1 8.087 8.087
artenarm; An- biet,
saatgriinland stadtisch
gepragt
94 800 | Garten- und 10 91100 | Wohnge- |5 5 500 2.500
Grabeland biet,
stadtisch
gepragt
64 Baumgruppe 23 91100 | Wohnge- | 5 18 2.451 44,118
biet,
stadtisch
gepragt

Nach einer (iberschlagigen Abschatzung wird mit einer Wertminderung von 54.705 Werteinheiten zu
rechnen sein. Sofern moglich, sollte ein GroRteil des Ausgleiches auf der Flache umgesetzt werden,
beispielsweise in Form von Siedlungsrandeingriinung.
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12. PleiRenbachstralle

Da bezlglich der Flache an der PleiBRenbachstraRe bislang keine verbindliche Bauleitplanung existiert,
kann nicht abgeschitzt werden, ob ein méglicher Eingriff innerhalb der Anderungsfliche kompensiert
werden kann. Folglich ist eine Bilanzierung durch die vorbereitende Bauleitplanung aufzustellen.

Auf der Flache ist die Errichtung von Wohngebduden geplant. Daflr wiirden Grinlandflachen
unterschiedlicher Auspragung und Ackerland in Anspruch genommen werden.

Code Biotoptyp (vor Ausgangs- | Code Biotoptyp | Planungs- | Differenz- Flache in | Bilanz
Eingriff) wert (A) (nach wert (P) wert (D=A- | m?
Eingriff) P)
42 100 | Ruderalflur fri- 15 91 300 | Einzel- 7 -8 4.366 -34.928
scher bis feuchter und Rei-
Standorte; Stau- henhaus-
denflur frischer siedlung
Standorte
41 200 | Mesoph. Griin- 25 91 300 | Einzel- 7 -18 2.791 -50.238
land, Fettwiesen und Rei-
und -weiden, henhaus-
Bergwiesen siedlung
(extensiv)
91 300 | Einzel- und Rei- 7 91 300 | Einzel- 7 0 1.330 0
henhaussiedlung und Rei-
henhaus-
siedlung
Intensiv genutzter | 5 91300 | Einzel- 7 +2 593 +1.186
Acker und Rei-
henhaus-
siedlung

Die Uberschlagige Einschatzung rechnet mit einer Wertminderung von ca. 83.980 Werteinheiten.
Ausgleichsmallnahmen sollten vorrangig innerhalb der Vorhabenflache angeordnet werden bzw. im
unmittelbaren Umfeld des Eingriffs. Hierunter zdhlen beispielsweise Pflanzgebote oder die Eingriinung
des Siedlungsrandes.
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13. Klausstrale

Da bezlglich der Flache an der KlausstraRe bislang keine verbindliche Bauleitplanung existiert, kann
nicht abgeschitzt werden, ob ein méglicher Eingriff innerhalb der Anderungsfliche kompensiert werden
kann. Folglich ist eine Bilanzierung durch die vorbereitende Bauleitplanung aufzustellen.

Die gesamte Flache wird dem Biotoptyp mesoph. Grinland, Fettwiesen und -weiden, Bergwiesen
zugeordnet. Wie weit diese durch eine intensivere Nutzung degradiert sind, kann auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung nur abgeschatzt werden. Aufgrund der Nutzungsintensitdt wird der
Biotopwert (A) mit 20 Wertpunkten eingeschatzt. Auf ihnen sollen Wohngebaude errichtet werden.

Code Biotoptyp (vor Ausgangs- | Code Biotoptyp | Planungs- | Differenz- Flache in | Wert-
Eingriff) wert (A) (nach wert (P) wert (D=A- | m? minderung
Eingriff) P)
41200 | Mesoph. Griin- 20 91300 | Einzel- 7 13 27.935 363.155
land, Fettwiesen und Rei-
und -weiden, henhaus-
Bergwiesen siedlung

Die Wertminderung betragt nach der Uberschlagigen Abschdtzung 363.155 Werteinheiten. Es wird
eingeschatzt, dass der Ausgleich zu groRen Teilen aufRerhalb des Plangebietes umgesetzt werden muss.
Eine geografische Nahe zum Ort des Eingriffes ist jedoch zu bevorzugen.

14. Am Hohen Hain

Da bezlglich der Flache Am Hohen Hain bislang keine verbindliche Bauleitplanung existiert, kann nicht
abgeschatzt werden, ob ein méglicher Eingriff innerhalb der Anderungsfliche kompensiert werden kann.
Folglich ist eine Bilanzierung durch die vorbereitende Bauleitplanung aufzustellen.

Die gesamte Flache wird dem Biotoptyp Kleingartenanlage zugeordnet. Der Biotopwert (A) ist
dementsprechend mit 10 Wertpunkten einzuschatzen. Auf ihnen sollen Wohngebdude errichtet werden.

Code Biotoptyp (vor Ausgangs- | Code Biotoptyp | Planungs- | Differenz- Flache in | Wert-
Eingriff) wert (A) (nach wert (P) wert (D=A- | m? minderung
Eingriff) P)
94 400 | Kleingartenanlage | 10 91 300 | Einzel- 7 3 25.175 75.525
und Rei-
henhaus-
siedlung

Die Wertminderung betragt nach der tberschlagigen Abschatzung 75.525 Werteinheiten. Allein mit der
vorgeschlagenen KomplexmaRnahme der Offenlegung des 90 m verrohrten Pfarrbachzuflusses in Breite
der Gewasserrandstreifen von 10 m beidseits konnten bspw. Aufwertungen in Héhe von rd. 18.000
Wertpunkten erzielt werden. Wiirden im Bereich der Wohnbauflache zusatzliche 3.800 m? vom Zufluss
Richtung Osten naturnah gestaltet werden (Aufwertung um ca. 15 Punkte auf 25 Werteinheiten; unter
Erhalt der gewasserbegleitenden standortgerechten und naturnahen Vegetation) wirde eine
ausgeglichene Bilanz durch die Verbreiterung der Uferzone um 10 m erzeugt werden kdénnen.
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15. Friesenweg / Am Oesterholz

Da bezliglich der Flache Friesenweg / Am Oesterholz bislang keine verbindliche Bauleitplanung existiert,
kann nicht abgeschitzt werden, ob ein méglicher Eingriff innerhalb der Anderungsfliche kompensiert
werden kann. Folglich ist eine Bilanzierung durch die vorbereitende Bauleitplanung aufzustellen.

Die bestehenden Ackerflachen sollen zukiinftig in Misch- und Wohnbauflache entwickelt werden.

Code Biotoptyp (vor Ausgangs- | Code Biotoptyp | Planungs- | Differenz- Flache in | Bilanz
Eingriff) wert (A) (nach wert (P) wert (D=A- | m?
Eingriff) P)
81 Intensiv genutzter | 5 91100 | Wohnge- |5 0 45.422 0
Acker biet,
stadtisch
gepragt
92 100 | Misch- 5 0 12.150 0
gebiet

Durch die Umwandlung der Flache in ein stadtisches Wohn- oder Mischgebiet entsteht nach einer
Uberschlagigen Betrachtung weder eine Wertminderung noch eine Wertsteigerung. Damit kann die
Entwicklung ohne externe KompensationsmalRnahmen erfolgen. Es wird somit abgeschatzt, dass Ersatz-
und AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes des Vorhabens angeordnet werden kénnen. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) ist dann eine konkretisierte Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz zu erstellen.

Die angegebenen synergetischen Kompensationsmalnahmen sind aber sehr sinnvoll und sollten
umgesetzt werden. Folgende Kompensationsgewinne kdnnten z. B. erzeugt und anderenorts
angewendet werden.
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Code Biotoptyp (vor Ausgangs- | Code Biotoptyp | Planungs- | Differenz- Flache in | Bilanz
Eingriff) wert (A) (nach wert (P) wert (D=A- | m?
Eingriff) P)
81 Intensiv genutzter | 5 Naturnaher Ausbau des vorhandenen Zuflusses zum Neuteich auf 220 m
Acker Lange (Nord-Stid-Verlauf, ohne Offenlegung im Bereich des
Waldstadions) auf 20 m Breite
21200 | Natur- 27 -22 4.400 +96.800
naher
Bach-
abschnitt

B. kombiniert zur Regenwasserriickhaltung

Naturnaher Ausbau von Ost-West-Verbindungen zwischen Zufluss zum
Neuteich und Oppels Teiche) auf 170 m + 240 m Lange und 10 m Breite z.

naher
Graben

21300 | Natur- 17 -12 4.100 +49.200

zur Entwicklung des Biotopverbundes

Anlage einer 10 m breiten und 250 m langen Hecke in Ost-West-Richtung

gebisch

Es konnte ein (berschlagiger Kompensationsgewinn von 186.000 Werteinheiten geschaffen werden,
wenn ein fachgerechter Biotopverbund innerhalb der Misch- und Wohnbaufldchen auf ca. 11.000 m?
integriert werden wiirde.

Zusammenfassung Eingriff-Ausgleich

Fiir etwa die Halfte der Flachen mit einer Nutzungsanderung laut Aufstellung des F-Planes wird
eingeschatzt, dass der Bedarf an Kompensation innerhalb der Vorhabenflache bzw. in nachster Nahe
dazu gedeckt werden kann. Im Fall der Hohen StralRe erfahrt die Flache durch die Planumsetzung sogar
eine Wertsteigerung. Zugleich kann an der Flichen Friesenweg / Am Oesterholz durch
Gewadssernaturierung und Anlage eines Biotopverbundes ein hoher Kompensationsgewinn erzeugt
werden.

Fiir die Gbrigen Flachen ergibt sich ein relativ grofer Kompensationsbedarf, der teilweise auRerhalb der
Vorhabenflaiche  ausgeglichen  werden muss. In  Bauleitplanverfahren  sind  mitunter
Kompensationsflachen fiir Vorhaben an anderer Stelle zugeordnet worden, wie am Beispiel Am
Sonnenwinkel und Anton-Giinther-StralRe deutlich wird.

Die Gewerbegebietsausweisung 2. Erweiterung Gewerbegebiet Sid wurde gegenliber der
Vorentwurfsdarstellung sehr stark reduziert und mit einem umlaufenden Griingiirtel versehen. Hier ist in
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der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen, inwieweit diese umlaufende Griinflache fiir einen Ausgleich
an Ort und Stelle genutzt werden kann. Auf der Planebene der vorbereitenden Bauleiplanung erscheint
eine in sich geschlossene - d. h. Kompensation innerhalb des Planumgriffs — Bilanz als umsetzbar.

Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Die Landschaftsplan ausgewiesenen Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind als
Suchkorridore flir MalRnahmen zu verstehen. Es obliegt dem Eingriffsverursacher in der nachfolgenden
Planungsebene geeignete Flachen nachzuweisen. Die genaue Zuordnung einzelner flurstiickskonkreter
Maflnahmen wird nach Vorlage der dann vorliegenden flaichengenauen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
in der nachfolgenden  Planungsphase (verbindliche  Bauleitplanung) des jeweiligen
kompensationspflichtigen Vorhabens erfolgen. Die bisher aufgezdhlten MaRnahmen sind demnach als
Vorschldage zu verstehen. Eine direkte Verknlpfung der Eingriffs- mit den Kompensationsflaichen hat
erfahrungsgemal negative Auswirkungen auf die Verfligbarkeit von Flachen und soll somit innerhalb der
vorbereitenden Bauleitplanung nicht stattfinden.

Beispielsweise konnen die Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen herangezogen werden, die
durch den F-Plan dargestellt werden. Die jeweilige Wertsteigerung einer Fldache ergibt sich gemal
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen aufgrund des
jeweiligen Ausgangs- und Planzustandes. Hinzu kommen 4 Extrapunkte bei Flachen, die entsiegelt
werden und sich im AuRenbereich befinden.
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Tabelle 4: Wertsteigerung durch Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen
Nr.im Ausgangssituation | Biotop | Planung Planungswert | Flache | Wertstei-
F-Plan wert in ha gerung
1 Intensivacker 5 Streuobstwiese (um 22 0,83 141.100
(Gegeniiberstellung die Jal';lrtautsendwende
B-Plan Anton- angepflanzt)
Ginther StraRe)
2 Wohngebaude, 7 Streuobstwiese, 22 0,284 | 48.280
Unterholz (teilw. Entsiegelung
Gegenlberstellung
B-Plan Herrns-
dorfer StraRe)
3 ehemaliger 5 Entsiegelung, 22 2,2675 | 385.475
Sportplatz (teilw. Renaturierung,
Gegenlberstellung Extensivgrinland
Ersatzneubau
Sportplatz
Wolkenburg)
Sportplatz 2 Extensivgrinland 22 0,085 | 20.400
Nebenanlagen, +4
teilversiegelt (Entsiegelung)
Sportplatz 0 Extensivgrinland 22 0,15 39.000
Gebaude, +4
vollversiegelt (Entsiegelung)
4 Intensivacker 5 Streuobstwiese 22 0,042 | 7.140
5 Sukzessionsflache 10 Grinflache, Anglie- 11 1,067 10.670
derung an Stadtpark
Naturfern 10 Offenlegung / 27 0,460 | 78.200
ausgebauter / Profilumgestaltung
begradigter Frohnbach, naturnah
Bachabschnitt
(teil-) versiegelte 2 Entsiegelung, 11 0,137 | 17.810
Flache Grinflache, Anglie- +4
derung an Stadtpark (Entsiegelung)
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Nr.im Ausgangssituation | Biotop | Planung Planungswert | Flache | Wertstei-
F-Plan wert in ha gerung
6 Intensivacker 5 Feldhecke 22 0,095 16.303
5 Einsaatbllhstreifenin | 17 0,335 | 40.248
landschaftlich
exponierter Lage
7 altes Bahnhofs- 1 Schmetterlingswiese, 25 0,24 67.200
gebdude Entsiegelung +4
(Entsiegelung)
Sukzessionsflachen | 4 Schmetterlingswiese 25 0,413 | 86.730
8 Kleingartenanlage | 10 Uberschwemmungs- 22 3,372 | 404.640
gebiet Pfarrbach
9 Kleingartenanlage 10 Laub-Mischwald 23 0,379 | 49.270
10 Kleingartenanlage 10 Gestufter 22 0,967 | 116.040
Waldrandbereich
11 Kleingartenanlage 10 Extensive 22 0,668 | 80.160
Blumenwiese /
Streuobstwiese
12 Intensivgriinland Zuordnung als Kompensation zum Bebauungsplan Sonnenwinkel
13 Intensivacker 5 Laubwald mittlerer 23 1,14 205.200
Standorte
14 Intensivacker 5 Laubwald mittlerer 23 2,39 430.200
Standorte
Mesophiles 20 2,10 63.000
Griinland,
Fettwiesen und
Weiden
15 Intensivgriinland 6 Laubwald mittlerer 23 0,03 4,250
Standorte
16 Intensivgriinaland Zuordnung der 4,72 ha zum Bau der Bundesautobahn A 72 (Abschnitt
und -acker AS Chemnitz-Hartmannsdorf, Planfeststellungsbeschluss 2003)
Gesamt 2.311.316
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Der Kompensationsgewinn der dargestellten MaBnahmen betragt ca. 2,3 Mio. Werteinheiten. Zusatzlich
konnten 0,2 Mio. Werteinheiten mit der Entwicklung eines Biotopverbundes innerhalb der Bauflache am
Friesenweg / Am Oesterholz geschaffen werden. Theoretisch kénnte damit der komplette summierte
Wertverlust auf den Prifflaichen (ca. 1,4 Mio. Werteinheiten) tber die Flachen fir Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen ausgeglichen werden. Ausgenommen hiervon ist die Flache Am Sonnenwinkel, da fir
dieses Vorhaben bereits Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen an anderer Stelle zugeordnet wurden. Die
Moglichkeit zur Eingriffskompensation aller Gbrigen Flachen sollte prioritdar auf der Flache des Eingriffs
bzw. in dessen ndherem Umfeld gelenkt werden.

Im Zuge von Neuversiegelungen sind Flachenentsiegelungen an anderer Stelle als Ausgleichs- und
Ersatzmalnahme zu bevorzugen. Die Ausweisungen der zuvor genannten MaRnahmeflachen beinhalten
bereits eine Flichenentsiegelung von ca. 6.120 m?.

4.4. Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Im Rahmen des Umweltberichtes sind durch die Gemeinde die in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten darzustellen.

Hierbei sind die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des F-Planes zu beriicksichtigen.

Ein wichtiger Bestandteil anderweitiger Planungsmdglichkeiten ist die Prifung moglicher Alternativen
fiir einzelne Planungen.

Insbesondere fuhrt die Verpflichtung Alternativen zu den Darstellungen eines Flachennutzungsplanes zu
prifen nicht dazu, dass das gesamte Stadt- oder Gemeindegebiet auf Alternativen hin zu untersuchen
ist. Dieses wiirde, insbesondere bei groRen Stadten und Gemeinden, mehr oder weniger zu einem
Stillstand der Planung fihren.

So wurden zum Beispiel mehrere Planungen wahrend der Aufstellung des F-Planes auf Grund ihres
hohen Konfliktpotentials und ungiinstigen Standortes bereits aufgegeben oder an anderer Stelle
etabliert.

Nicht mehr verfolgt wird eine Entwicklung auf folgenden Flachen:
e Dirrengerbisdorf: Flachen zwischen Mittelweg und Talweg
e RuBdorf: Flache zwischen Solarenergie und Feuerwache RuRdorf an der Waldenburger StralRe
e Niederfrohna: Am Rittergut
e Mittelfrohna: Flurstiick 280/19, Gemarkung Mittelfrohna
e Oberfrohna: Oberer Gutsweg

e Kandler: An den Teichen
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4.5. Ergebnis der Umweltpriifung

Durch die Umweltprifung konnte festgestellt werden, dass durch die Aufstellung des gemeinsamen F-
Planes Flachen in unterschiedlichem Umfang beansprucht werden, die Beeintrachtigungen in den
meisten Fallen aber vertretbar sind und durch die Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung kompensiert werden
konnen. Nicht auszuschlieRende erhebliche Beeintrachtigungen kénnen durch angepasste Bauweisen
und anderen Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen begegnet werden. Kritisch zu betrachten
sind die Flachen Hambacher Stralle und die 2. Erweiterung des Gewerbegebietes Siid, da diese nach der
Uberschlagigen Bilanzierung mit hohen Wertminderungen zu Buche schlagen bzw. Flachen, fiir die
landwirtschaftliche Nutzflache in Anspruch genommen werden muss (Am Viehweg Il 1,2 ha | KlausstralRe
2,8 ha | Friesenweg / Am Oesterholz 5,8 ha).

In einigen Fallen sind bereits verbindliche Bauleitplanungen in fortgeschrittenen Planungsphasen, sodass
auf detaillierte Ergebnisse von Genehmigungsverfahren nach BImSchG, von Bebauungsplanen,
Grinordnungsplanen und Umweltberichte zurilickgegriffen werden konnte.

Durch die Umweltprifung konnte die vorbereitende Bauleitplanung auf die Anforderungen von Natur
und Landschaft abgestimmt werden, sodass Flachen zur besseren Integration eingegriint oder
SchutzmaBnahmen von wertvollen Landschafts- und Naturteilen ergriffen werden.
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5. Zusatzliche Angaben

5.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zur Beurteilung der Planung hinsichtlich Natur und Landschaft wurde der Landschaftsplan sowie die
interaktiven Karten des LfULG, welche fiir jedermann online einsehbar sind, herangezogen. Weiter
beruhen viele Angaben, wie die verkehrliche Belastung auf Wohngebiete oder die Beeintrachtigung
lokalklimatischer Verhaltnisse durch Bebauung, auf grundsatzlichen oder allgemeinen Annahmen. So
konnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitdt im Moment noch nicht
eindeutig abgeschatzt werden.

Die relevanten Umweltauswirkungen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans und dessen
einzelnen Planungen beziehungsweise Neuausweisungen sind im Umweltbericht auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung geprift worden, sodass Beurteilungskriterien fiir eine umweltvertragliche
Realisierung der Planung vorliegen. Diese missen auf der Ebene des Bebauungsplanes (verbindliche
Bauleitplanung) bzw. mit der Genehmigungsplanung konkretisiert werden.

Schwierigkeiten bei der Erhebung leiteten sich aus dem Malistab ab. Sowohl der Landschaftsplan (M
1:50.000), als auch der Flachennutzungsplan (M 1:10.000) treffen keine parzellenscharfe Umgrenzung
der Flachen. Sie arbeiten auf der Grundlage der Topografischen Karten des Landesvermessungsamtes (M
1:10.000). Flurstickskarten und die Priufung der Flachenverfligbarkeit sind nicht Teil des Landschafts-
bzw. Flachennutzungsplanes.

5.2. Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Ausfiihrung wird gemall § 4c in Verbindung mit Anlage 1 Nr. 3b BauGB durch die Gemeinde
erstmalig 1 Jahr nach Verwirklichung der jeweiligen Planung (berprift. Eine erneute Prifung erfolgt
nach weiteren 3 Jahren. Dieses sogenannte (Umwelt-) Monitoring geschieht durch eine Ortsbesichtigung
und Protokollierung. Dies gilt auch fiir die Uberpriifung von Immissionsbelastungen aus Verkehr und von
Betrieben nach BImSchV. Mit der Uberpriifung kénnen von den Gemeinden Fachplaner oder Gutachter
beauftragt werden.

Nach § 17 (7) BNatSchG prift die zustandige Behdrde zudem die frist- und sachgerechte Durchfiihrung
der Vermeidungs- sowie der festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen einschlieBlich der
erforderlichen UnterhaltungsmalRnahmen. Hierzu kann sie vom Verursacher der Eingriffe die Vorlage
eines Berichtes verlangen. GemidR § 4c BauGB (berwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring), die aufgrund der Durchfiihrung einer Planung eintreten, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln um in der Lage zu
sein, geeignete MaRRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Somit wird kontrolliert, ob die im Umweltbericht
aufgestellten Prognosen tatsdchlich eingetreten sind und die Festsetzungen und vorgesehenen
MaRnahmen realisiert wurden und ausreichend waren.
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5.3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Flachennutzungsplan (F-Plan) stellt fiir das gesamte Planungsgebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen dar. Das gesamte
Planungsgebiet der Verwaltungsgemeinschaft der groRen Kreisstadt Limbach-Oberfrohna mit der
Gemeinde Niederfrohna besitzt eine GréRe von 6.023 ha. Die Flachen, welche im Umweltbericht geprft
wurden, sind kleinere Ausschnitte aus diesem Planungsgebiet.

Im Zuge der Aufstellung dieses sogenannten vorbereitenden Bauleitplanes, fanden Planungen
beziehungsweise Neuausweisungen vorwiegend in Form von Wohngebieten statt. Hinzu kommt eine
Gewerbegebietsausweisung, welches als Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Siid anzusehen
ist.

Bei der Aufstellung des F-Planes wurden Fachgesetze und Fachplane umfassend beriicksichtigt.

Der vorliegende Umweltbericht zur Aufstellung des Flachennutzungsplans erstreckt sich vornehmlich auf
nicht auszuschlieBenden umwelterheblichen Auswirkungen neuer Bauflachenausweisungen, da durch
die Bestandsdarstellung und -sicherung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Geltungsbereiche der meisten Neuausweisungen im F-Plan bewegen sich zwischen 0,4 und 2,8 ha
GrolRe, so dass flachenseits bei vielen Flachen nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen
ist. GroRere Flichendimensionen weisen die 2. Erweiterung des Gewerbegebietes Siid und Friesenweg /
Am Oesterholz auf, namlich rund 4,8 ha bzw. 5,8 ha.

Die umfassende Umweltpriifung von Bauflichenausweisungen wurde auf Grund ihrer Lage im Ubergang
zum AulSenbereich von Siedlungsflachen oder von Anzeichen fiir das Vorhandensein schutzbeddrftiger
Landschaftsbestandteile durchgefiihrt oder weil eine Verdanderung der Gestalt und Nutzung zu einem
Eingriff in Natur und Landschaft fihren kénnte. In einer sogenannten strategischen Umweltprifung
wurden Konflikte ermittelt, die zwischen Schutzgiitern und den Planungsabsichten des F-Planes
entstehen konnten und die von der Gemeinde abgewogen werden missen.

Bei der Auswahl der im F-Plan neu auszuweisenden Siedlungs- und Gewerbegebietsflichen wurde
bereits eine Vorabwagung im Hinblick auf mogliche umwelterhebliche Auswirkungen und auf alternative
Vorschlagsflachen getroffen. Eine Zersiedlung von Landschaftsbereichen wurde dabei vermieden.

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale wurden in den Tabellen in Anlage 4 auf das
jeweilige Schutzgut bezogen (zum Beispiel Mensch, Boden, usw.) dargestellt und bewertet. Weiter
wurden Wechselwirkungen unter den Schutzgiitern und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Planungen (kumulative Wirkungen) in der Tabelle dargelegt und bewertet.

Als ndchster Schritt wurden Entwicklungsprognosen zum Umweltzustand sowohl bei Durchfiihrung als
auch bei Nichtdurchfiihrung der einzelnen Planungen des Flachennutzungsplanes aufgezeigt. Mit der
Durchfiihrung der Planungen sind die in den Tabellen der Anlage 4 in der Zeile ,Prognose bei
Durchfiihrung der Planung” im Einzelnen beschrieben. Erheblichen Umweltauswirkungen wurden
kenntlich gemacht und ergeben sich vorrangig bei den Prifflaichen 2. Erweiterung Gewerbegebiet Sid,
Hambacher StraRe, Am Hohen Hain und Friesenweg / Am Oesterholz.

Im Rahmen der Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung wurde eine verbalargumentative
Abschatzung vorgenommen, wie sich die jeweiligen Planungsflachen unter Beibehaltung des bisherigen
Zustandes und unter Berlicksichtigung der bisherigen Entwicklung unter Umweltaspekten verdndern
wirden. Die einzelnen Aussagen kdonnen dem entsprechenden Tabellenfeld in Anlage 4 entnommen
werden. Grundsatzlich liel sich feststellen, dass bei den meisten Vorhaben bei Nichtdurchfiihrung der

ibb Ingenieurbiiro Bauwesen GmbH Chemnitz, Untere AktienstraBe 12, 09111 Chemnitz, @ 0371-4598-0, 0371-4598-33



Aufstellung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes VG der grofRen Kreisstadt Limbach-Oberfrohna mit der
Gemeinde Niederfrohna

Umweltbericht 44

Planung die bestehende Nutzung fortbestehen wirde und eine Veranderung des Status quo fir die
einzelnen Schutzgiiter damit nicht zu erwarten ware.

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen werden in den Tabellen in Anlage 4
ebenfalls entsprechende Aussagen getroffen. Zur Kompensation kénnen die im Flachennutzungsplan
und Landschaftsplan dargestellten Flachen sowie die nicht zur Bebauung vorgesehenen Flachen
innerhalb der Vorhabenflachen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen herangezogen werden.
Diese Kompensationsflachen stellen Suchrdaume fir geeignete KompensationsmaBnahmen dar.
Ungeachtet dessen steht auch weiterhin der dariiberhinausgehende AuRenbereich zur Festlegung von
Flachen zur Durchfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zur Verfligung. Es wurden in Betracht
kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten betrachtet.

Grundlage fir die erfolgte Beschreibung des Umweltzustandes sowie die Beurteilung der Planung
hinsichtlich Auswirkungen auf Natur und Landschaft war der neu aufgestellte Landschaftsplan sowie
online verfiigbare Daten des LfULG.

Die Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen ist erstmalig 1 Jahr nach Verwirklichung der
jeweiligen Planung vorgesehen und soll erneut nach weiteren 3 Jahren durch die Gemeinde
vorgenommen werden

5.4. Referenzliste

Zur Ermittlung des Umweltzustandes war der parallel erarbeitete Landschaftsplan die wesentliche
Kenntnisgrundlage. Darin enthaltene Bewertungsgrundlagen konnten zu groBen Teilen Ubertragen
werden.

Weiterhin wurden online verfligbare Daten aus dem Geoportal Sachsen und von den Seiten des LfULG
herangezogen.

Fiir die Flachen Anton-Glnther-StraBe, Am Ludwigshof und Am Sonnenwinkel lagen bereits
Umweltberichte vor, welche im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung erarbeitet wurden. Deren Inhalte
wurden gepriift und in den vorliegenden Umweltbericht eingearbeitet.

Fiir die 2. Erweiterung des Gewerbegebietes Sid konnte stellenweise auf die Ergebnisse des
Umweltberichtes zur 1. Erweiterung zurlickgegriffen werden.
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